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DISPOZITII GENERALE
11. RolulR.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este 0 documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a
terenurilor, de realizare si de utilizare a constructiilor pe intregul teritoriu al
P.U.Z. Str. Constantin Levaditti, nr. 18, Municipiul Galatj, judetul Galat;.

R.L.U. insoteste P.U.Z. Str. Constantin Levaditti, nr. 18, Municipiul Galaij si face
parte integranta din acesta.

R.L.U. aferent prezentului P.U.Z. reprezintd o piesa de baza in aplicarea
acestuia., intarind si detaliind reglementarile din P.U.Z Str. Constantin Levadlitii,
nr. 18.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul Str. Constantin Levaditii, nr. 18.

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. Str. Constantin Levaditii, nr. 18. stau:

= Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G.R. 525/27
iunie 1996 (publicatd in Monitorul Oficial nr. 146/1996), modificat si
completat prin H.G. 490/2011;

= Continutul tehnic si structura din “Ghidul privind metodologia de elaborare i
continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal” (Indicativ. GM-010-2000,
aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000);

= Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile regulamentului local de
urbanism aferent P.U.G., pentru zona ce face obiectul P.U.Z.;

= Regulamentul privind publicitatea stradala in Municipiul Galatj.
1.2.  Baza legala a elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este elaborat cu respectarea
prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare. El intra in vigoare dupa aprobarea sa in
Consiliul Local al Municipiului Galati si nu poate fi modificat decat in conditiile si
in limitele prevederilor legale prevazute in Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

R.L.U. este elaborat in conformitate si cu urmatoarele acte normative
importante:

= Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

= Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata
= Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

= Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism

= Legea nr. 153/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale

= Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului,
cu modificarile si completarile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 265/2006
cu modificarile i completarile ulterioare.

= |Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea sptiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile ulterioare



= Hotararea Guvernului nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor

= QOrdonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare

= legea 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

R.L.U. {ine, de asemenea, cont de toate prevederile legale in vigoare continute
in alte legi, fara legatura directa cu domeniul urbanismului, in primul rand in
Constitutia Romaniei si in Noul Cod Civil, republicat in M. Of. Nr. 505 din 15
iulie 2011 si Legea nr. 74/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009
privind Noul Cod Civil.

1.3. Domeniul de aplicare al R.L.U.

R.L.U. cuprinde reglementari obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe intregul teritoriu al P.U.Z. Str. Constantin Levaditti, nr. 18,
Municipiul Galati inclus in intregime in U.T.R. 22. Teritoriul reglementat are o
suprafatd de 33473 mp (cf. Caietului de Sarcini, teritoriul reglementat — imobilul
str. C. Levaditii nr 18, are o suprafatad de 31427mp), suprafata reprezentata in
piesele desenate aferenta prezentului R.L.U.

Zonificarea functionala a teritoriului P.U.Z. Str. Constantin Levaditti, nr. 18 este
stabilita Tn functie de conditionarile rezultate din aplicarea Legii 10/2001 care
vizeaza acordarea de terenuri in compensatie, de conditionarile impuse de
existenta unor retele tehnico-edilitare aeriene si subterane care traverseaza
teritoriul reglementat, de caracterul functional al zonei invecinate, de
configuratia naturala a terenului, de caracteristicile geotehnice ale terenului
precum si de caracterul de operationalitate care trebuie obtinut.

R.L.U. stabileste reglementari specifice pentru fiecare zond si subzona
functionala din teritoriul P.U.Z.. Ele sunt detaliate in cadrul Cap. 4, pct. 4.1.- 4.3.
dinR.L.U.

Teritoiul care a generat prezenta documentatie de urbanism, cu o suprafata de
31427mp, face parte, din punct de vedere al proprietatii, din Proprietate privata
al Municipiului Galati (de interes local). Teritoiul inglobat in zona rglementata,
de cétre proiectant, se afla partial in domeniul public al Municipiului Galati si
partial in proprietatea privata a unor persoane fizice.



REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Requli_cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

(1) Pe teritoriul reglementat prin P.U.Z. Str. Constantin Levaditti, nr. 18, este
permisa autorizarea construirii, conform Legii nr. 50/1991, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(2) Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte
negative asupra mediului.

(3) Tn perimetrul P.U.Z. Str. Constantin Levaditti nr. 18, nu se vor realiza
obiective noi care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

(4) Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de
locuit, se va realiza avand in vedere normele si legislatia in vigoare.

(5) Cladirile cu destinatie rezidentiala (locuinte individuale), precum si cladirile
destinate activitatilor economice, indiferent de domeniul de activitate, vor fi
prevazute cu recipienti pentru colectarea deseurilor, preponderent pentru
colectarea selectiva.

(6) Operatorul de salubritate care are ca arie de deservire zona aferenta
P.U.Z. Str. Constantin Levaditti, nr. 18 trebuie sa actioneze in sensul
intretinerii igienei stradale.

(7) Colectarea apelor uzate se va face de la toate cladirile din zona prin
racordarea la reteaua de canalizare si vor fi epurate in statia de epurare a
municipiului.

(8) Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice
separat de cel al apelor uzate menajare.

2.2. Requili cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

(9) Constructiile si instalatile se vor conforma conditiilor geotehnice si
seismice, pe baza unor studii de specialitate detaliate.

(10) Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.

(11) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate
in zonele de sigurantd ale obiectivelor cu destinatie speciala este
conditionata de obtinerea avizului institutiilor vizate;

(12) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate
in zone de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie
electrica, cu gaze naturale, cu apa si a conductelor de canalizare este
conditionata de obtinerea avizului detinatorilor de retele (vezi Anexa 5.2);

(13) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate
in zonele de siguranta ale cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructurd este conditionatd de obtinerea avizului administratorului
acestora precum si al politiei rutiere

(14) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor care, conform
prevederilor Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena i
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, reprezinta un risc



pentru sanatatea populafiei, este conditionata de obtinerea avizului
Directiei de Sanatate Publica Galati;

(15) In jurul oricérei constructii sau amenajari care, conform prevederilor
Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viatd al populatiei, reprezinta un risc pentru
sanatatea populatiei, se instituie o zona de protectie sanitara.
Dimensionarea zonelor de protectie sanitard se va face in acord cu
legislatia in vigoare (vezi Anexa 5.2.).

(16) Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri se va face cu
respectarea legislaiei specifice in vigoare.

(17) Se_interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile
rezervate pentru largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau
pietonale si modernizarea intersectiilor.

(18) Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in cadrul
distantelor de siguranta ale infrastructurilor tehnico-edilitare, conform
legislatiei in vigoare (vezi Anexa 5.2.);

(19) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate
in cadrul zonelor de siguranta / protectie ale retelelor de energie
electrica, de distributie gaze naturale si de alimentare cu apa si canalizare
si ale altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii
legislatiei specifice in vigoare (vezi Anexa 5.2.);

(20) Amplasarea constructjilor i realizarea amenajarilor in cadrul zonelor de
siguranta / protectie ale acestor retele si echipamente vor trebui avizate
de catre administratorii acestora.

(21) Procesul de colectare a deseurilor va avea in vederea evacuarea
deseurilor menajere din zonele de locuit, servicii publice si activitat]
economice corespunzator normelor si legislatiei in vigoare.

(22) Cladirile cu destinatie rezidentiala (locuinte individuale), precum si cladirile
destinate activitatilor economice (servicii, comert, turism, etc.) vor fi

prevazute cu recipienti pentru colectarea deseurilor si, preponderent pentru
colectarea selectiva.

(23) Operatorii de salubritate care au ca arie de deservire zona reglementata
aferenta P.U.Z. trebuie sa actioneze in sensul intrefinerii igienei stradale.

2.3.Requli de amplasare a constructiilor si retrageri minime obligatorii

(1) Se interzice realizarea oricaror constructi sau amenajari pe terenurile
rezervate pentru largirea unor artere, realizarea unor artere noi carosabile
sau pietonale, modernizarea intersectiilor gi realizarea parcajelor.

(2) Orice obiectiv din zona drumului public se va realiza doar cu avizul
administratorului drumului public / politiei rutiere.

(3) In situatiile in care nu sunt prevdzute reglementari specifice in prezentul
Regulament se vor respecta retragerile care decurg din necesitati de igiena
(buna iluminare a constructiilor) si din servitutile de vedere, cu respectarea
Noului Cod Civil (Legea nr. 287/2009 privind Codul civil).

(4) Conform Noului Cod Civil, se vor respecta conditile de scurgere a apelor,
servitutile de vedere si servitutile generate de prezumtia de coproprietate
asupra despartiturilor comune.



(5) Se vor respecta distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor necesare interventiilor in caz de incendiu, in conformitate cu
avizul unitaji teritoriale a 1.S.U. obtinut la faza D.T.A.C.

(6)Se recomanda, din considerente estetice, evitarea constituiri de noi
calcane.

(7) Este interzisa cuplarea pe limita de proprietate laterala sau posterioara a
locuintelor si cladirilor cu functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare,
precum si cu functiuni productive si de depozitare.

(8) Distanta intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi
egala sau mai mare decat inaliimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.
In caz contrar se va intocmi un studiu de insorire conform O.M.S. nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind
mediul de viatd al populatiei. Aceasta distantd se poate reduce la 4 din
inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care
nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati care
necesita lumina naturala.

(9) Distantele dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela trebuie sa asigure
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu in conformitate
cu avizul unitafii teritoriale a .S.U., obtinut la faza D.T.A.C.

(10)Este obligatorie amplasarea constructiilor anexe in spatele cladirilor
principale, cu exceptia garajelor.

(11)Constructiile anexe se pot amplasa pe parcela cu respectarea prevederilor
Noului Cod Civil privitoare la servitutile de vedere (2,0 m de la limita de
proprietate pentru vedere directd, 1,0m de la limita de proprietate pentru
vedere piezisa). In cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor
respecta sarcinile impuse de servitutea zidului comun si art. 612 din Noul
Cod Civil.

2.4.Requli_cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si stationarea
autovehiculelor

(1) Este obligatorie asigurarea a cel putin un acces carosabil pentru fiecare
parcela. De regula, acest acces se va realiza direct din drumul public i va
avea o latime minim& de 4,0m. In mod exceptional, doar pentru unele zone
dedicate locuirii, se accepta posibilitatea accesului prin servitute de trecere
pe altd parcela cu acces la drumul public.

(2) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (l&timi, geometrie,
racorduri etc) trebuie sa permita accesul autospecialelor de interventie,
conform normelor specifice. Se va acorda o atentie sporita acestui aspect
in cazul functiunilor cu acces public.

(3) Pentru parcelele ce adapostesc functiuni publice nu este permis accesul
prin servitute de trecere. Pentru amenajarea acceselor carosabile se va
solicita avizul administratorului drumului public din care se face accesul.

(4) Caile de acces si de circulatie vor fi dimensionate potrivit reglementarilor
tehnice pentru autovehicule de tip greu, asigurand accesul autospecialelor
de interventie, in concordanta cu prevederile articolului 78 din Normele
generale de aparare impotriva incendiilor aprobate cu Ordinul Ministrului
Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare.



(8)

Accesele pietonale in interiorul parcelelor si in cladiri se vor organiza
conform legislatiei in vigoare, in special cele privitoare la accesul
neingradit al persoanelor cu dificultati de deplasare in cladirile cu functiuni
publice si in spatiile deschise de interes public.

Pentru locuinte stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul
parcelelor, asigurandu-se un minimum de 1 loc de parcare / locuinta
(apartament) cu suprafata utila sub 100mp si 2 locuri de parcare / locuinta
(apartament) cu suprafata utila peste 100mp.

Pentru alte functiuni decét locuirea, stationarea autovehiculelor se va
asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se spatiul necesar numarului de
locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea
constructiilor i conform legislatiei in vigoare.

2.5. Regquli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

(1)

Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in
Zona.

Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea
racordarii la retelele de apa, canalizare, gaze naturale si energie electrica,
iar capacitatea acestora permite racordarea de noi consumatori.

Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de
canale functional care sa fie racordat la reteaua publica, pe masura
realizarii acesteia.

Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor
meteorice din spatjile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din
spatiile plantate cu gazon.

in cazul cladirilor amplasate pe aliniament se recomanda ca scurgerea
apelor pluviale sa se realizeze prin racordarea burlanelor pe sub trotuare la
sistemul public de canalizare a apelor pluviale, atunci cand acesta va fi
realizat.

Evacuarea apelor uzate in reteaua de canalizare se va efectua respectand
prevederile

H.G. 188/2002 pentru aprobarea Normelor privind condifiile de evacuare a
apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor si direct in statiile de
epurare, modificat si completat prin H.G. nr. 352/2005, NTPA 002.

Se recomanda extinderea retelei de alimentare cu apa concomitent cu
extinderea retelei de canalizare.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de
telecomunicatji.

Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatii, a elementelor de semnalizare de orice fel.

(10) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stélpi de iluminat si

de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente
de fatada ale imobilelor.

(11) Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la

amplasarea constructiilor fata de retelele edilitare importante. Amplasarea



constructiilor i realizarea amenajarilor in proximitatea acestor retele vor
trebui avizate de catre administratorii acestora.

(12) Retelele existente electrice si de telecomunicatji, inclusiv bransamentele la
consumatori, vor fi reamplasate subteran.

(13) In intravilan retelele noi electrice si de telecomunicatii se executd in
varianta de amplasare subterana, inclusiv brangamentele la consumatori.
O data cu modernizarea retelei stradale se va realiza si amplasarea in
subteran a canalizatiilor pentru noile retele.

(14) Lucrarile de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de beneficiar.

(15) Se va asigura un iluminat public adecvat functiunii zonei si asigurarii
securitatii circulatiei in zona.

(16) La proiectarea si executarea retelelor de telecomunicatii se vor respecta
prevederile
Legii nr. 154/2012 privind regimul infrastructurii retelelor de comunicatii
electronice.

(1) Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in cadrul
distantelor de siguranta ale infrastructurilor tehnico-edilitare, conform
legislatiei in vigoare (vezi Anexa. 5.2.);

(2) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate
in cadrul zonelor de siguranta / protectie ale retelelor de energie
electrica, de distributie gaze naturale si de alimentare cu apa si canalizare
si ale altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii
legislatiei specifice in vigoare (vezi Anexa. 5.2.);

(3) Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in cadrul zonelor de
siguranta / protectie ale acestor retele si echipamente vor trebui avizate
de catre administratorii acestora.

(17) Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, telecomunicatji, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera. Montarea acestor echipamente tehnice se
executa in varianta de amplasare subterana, sau dupa caz, in incinte sau
nise ale constructilor, cu acordul prealabil al proprietarilor. in mod
exceptional, este admisa amplasarea supraterana a echipamentelor
tehnice aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea
subterana a acestora este imposibila sau nefezabila din punct de vedere
tehnico-economic, cf. prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.
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2.6.Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

(1) Forma si dimensiunile minime admisibile ale parcelelor variaza de la o
zona functionald la alta, in functie de destinatia parcelei. De regula, se
considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau semi-regulate,
cu un raport al dimensiunilor favorabil utilizarii caracteristice a fiecarei
parcele in parte.

(2) Construirea pe parcele va fi reglementata in functie de destinatie si de
caracteristicile specifice ale fiecarui tip de cladire. Densitatea ocuparii si
utilizarii este reglementata prin intermediul indicatorilor urbanistici POT si
CUT, calculati conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

(3) Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parcelarilor rezultate din
divizarea unei parcele in mai mult de 3 subparcele, conf. L 190/2013 de
aprobare a 0.U.G. 7/2011 pentru modificarea si completarea L350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

(4) Fac exceptie de la prevederile alin. anterior, terenurile aflate in proprietatea
privata a Municipiului Galati si care sunt destinate acordarii in compensatie
pentru solutionarea cererilor depuse in baza Legii nr. 10/2001.

(5) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001)
pentru_intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv
dezmembrare a terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile
respective au ca obiect imparteli ori comasari de parcele solicitate in
scopul realizarii de lucrari de constructii sau de infrastructura, precum si
constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil.

(6) Fac exceptie de la prevederile alin. anterior, terenurile aflate in proprietatea
privatd a Municipiului Galati si care sunt destinate acorddrii in compensatie
pentru solutionarea cererilor depuse in baza Legii nr. 10/2001.

(7) Este permisa operatiunea de divizare a unei parcele, in vederea construirii,
numai daca terenuri rezultate indeplinesc conditiile de construibilitate, asa
cum sunt ele mentionate in Certificatul de Urbanism care se va solicita in
acest scop.

(8) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a P.O.T. si / sau C.U.T.) restul terenului
ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii
parcelelor.

(9) Parcelele care nu indeplinesc conditile de construibilitate pot deveni
construibile numai prin divizare sau prin comasarea / asocierea cu una sau
mai multe parcele invecinate.

' Extras din L. nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare —
Sectiunea a-4-a Certificatul de urbanism, Art. 29, alin (2);
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2.7.Requli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri

(1) Conform legislatiei in vigoare, este interzisd schimbarea destinatiei
terenurilor incadrate prin Planul Urbanistic Zonal in categoria zonelor verzi
conform Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatjilor
verzi din intravilanul localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Este obligatorie respectarea procentului minim de spatii plantate
reglementat pentru fiecare zona functionala.

(3) Pe terenurile private, spatiile verzi sunt de trei categori:

- gradini de fatada, care se planteaza si se inierbeaza in scopul asigurarii
coerentei estetice vederii din spatjul public;

- suprafete afectate activitatilor gospodaresti si de agricultura urbana, care
se planteaza in functie de necesitatile functionale specifice;

(4) in toate cazurile, plantarea va tine seama de exigentele de sigurants ale
constructiilor de pe parcela in cauza si de pe parcelele invecinate, precum
si de necesitatile de iluminare ale acestora.

(5) Spatiile verzi publice sunt in sarcina detinatorului sau administratorului
fiecarui teren in parte, acesta avand obligatia amenajarii si intretinerii lor
conform destinatjei acestora.

(6) Pentru arterele carosabile existente sau cele propuse, se va respecta
organizarea profilelor transversale (circulati pietonale, plantati de
aliniament, circulatii carosabile) indicatd in Plansa nr. 11.1.3. Zonificare
functionald. Reglementari urbanistice.

(7) Conform prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U., in unele categorii de
spatii plantate este interzisa construirea (cu exceptia dotarilor tehnice si de
intretinere), in timp ce in altele, construirea este permisa in limitele stabilite,
in functie de specificul fiecarei zone.

(8) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0 m
de aceasta

(9) Se va asigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice de pe alei si
din spatiile plantate. Se va avea in vedere respectarea Noului Cod Civil cu
privire la scurgerea apelor pluviale.

(10)Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea
solului pe suprafete mari si s& se permita scurgerea dirijata a apelor
meteorice. Se vor utiliza materiale si configuratii ale pavajelor cu mare
permeabilitate la apele meteorice si rezistente la diferentele de temperatura
specifice zonei.

(11)imprejmuirile vor fi tratate in functie de specificul zonei, atat in ceea ce
priveste imprejmuirea catre domeniul public, cat si imprejmuirea catre
vecini. De asemenea, ele trebuie sa raspunda exigentelor Noului Cod Civil
referitoare la prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.
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ZONIFICAREA FUNCTIONALA
3.1 Zone si subzone functionale
|. GENERALITATI

Teritoriul studiat se afla in partea de vest a Municipiului Galatj, in zona
periurbana si conform /.1.a. Studiului de delimitare a zonei analizate, este inclus
in intregime in UTR 22.

Suprafata totala a teritoriului reglementat prin P.U.Z. este de 33473 mp.

Reglementarile urbanistice formulate in prezentul R.L.U. sunt structurate pe
zone si subzone functionale.

Il. TIPURI DE ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE:

in Planga nr. 11.1.3. Zonificare functionald. Reglement&ri urbanistice, sunt
specificate zonele si subzonele functionale in teritoriul P.U.Z..

In teritoriul studiat, delimitarea zonelor si subzonelor functionale este
urmatoarea:

L — ZONA DE LOCUIT

L1a - Locuire individuala de tip urban cu cladiri de inaltime mica, construite
in regim izolat sau cuplat

Max 4N, Hmax coama=12m.

L1b - Locuire individuala de tip urban cu cladiri de inaltime mica, construite
in regim izolat, cuplat sau insiruit;

Max 4N, Hmax coama=12m.
V - ZONA SPATIILOR PLANTATE
V1 - Spatii verzi de tip scuar
V2 - Spatii verzi aferente locuintelor de tip condominiu

V3 - Spatii verzi cu rol de protectie a retelelor edilitare si pentru asigurarea
mentenantei acestora

A - GRADINI DESTINATE AGRICULTURII URBANE

Pentru fiecare zona si subzona functionald regulamentul este structurat astfel:
DESCRIEREA ZONEI

l. GENERALITATI

Art. 1 Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 2 Utilizari admise

Art. 3 Utilizari admise cu conditionari

Art. 4 Utilizari interzise
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. _CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art. 5 Caracteristici ale parcelelor

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Art. 7 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Art. 8 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Art. 9 Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor naturale si antropice
Art. 10 Circulatji si accese

Art. 11 Stationarea autovehiculelor

Art. 12 Inaltimea maxima a cladirilor

Art. 13 Aspectul exterior al constructjilor

Art. 14 Echiparea edilitara

Art. 15 Spatii libere si spatji plantate

Art. 16 Tmprejmuiri

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 17 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)

Art. 18 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
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PREVEDERI PRIVIND ZONELE FUNCTIONALE

Nota: Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza
privind modul de ocupare al terenurilor.

41 L — ZONA DE LOCUIT
DESCRIEREA ZONEI

In prezent teritoriul studiat este ocupat, predominant, de gradini urbane. Scopul
documentatiei de urbanism este trasarea de reglementari urbansitice in vederea
acordarii de terenuri in compensatie, avand la baza Legea nr. 10/2001.

Prevederile regulamentare pentru aceste zone isi propun sa incurajeze
construirea de locuinte in zona periurbana a municipiului, intr-o zone de trecere
de la ansamblurile de locuinte colective catre zonele de locuinte individuale
joase.

Tipuri de subzone functionale:

L1a - Locuire individuala si colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime mica,
construite in regim izolat sau cuplat

max 4N, Hmax coama=12,0m.

L1b - Locuire individuala si colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime mica,
construite in regim izolat, cuplat sau insiruit

max 4N, Hmax corniga=12,0m.

l. GENERALITATI

In aceastd subzona este reglementaté locuirea pe parceld, in constructii cu
regim de inalfime mic.

Functiunea dominanta a zonei:

- Functiunea dominanta a zonei este cea rezidentiala — locuire individuala.
Functiuni complementare:

- Comert de proximitate cu suprafata redusa
- Servicii si echipamente tehnico —edilitare specifice locuirii.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Elaborarea P.U.Z. este obligatorie in cazul parcelarilor rezultate din
divizarea unei parcele in mai mult de 3 subparcele?.

(2) Construirea a mai mult de doua cladiri principale pe aceeasi parcela este
conditionata de parcelarea prealabila a terenului in cauza.

(3) Operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doua) sau 3 (trei) parcele in
vederea construirii este permisa numai daca parcele rezultate indeplinesc
conditiile de construibilitate; in caz contrar, se va solicita intocmirea unei
documentatii de urbanism de tip P.U.D., care sa ilustreze modul de
construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe

2 L 190/2013 privind aprobarea OUG 7/2011 pentru modificarea si completarea L 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul
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parcele, precum si relatia cladirilor propuse in raport cu parcelele si
cladirile invecinate.

(4) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001)
pentru intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv
dezmembrare a terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatjunile
respective au ca obiect imparteli ori comasari de parcele solicitate in
scopul realizarii de lucrari de constructi precum si constituirea unei
servituti de trecere cu privire la un imobil3.

(5) Fac exceptie de la prevederile alin. anterior, terenurile aflate in proprietatea
privatd a Municipiului Galati si care sunt destinate acorddrii in compensatie
pentru solutionarea cererilor depuse in baza Legii nr. 10/2001.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Locuinte individuale cu regim maxim de inaltime, in cladiri principale avand
suprafata construita la sol de maxim 250mp, pentru fiecare corp de
cladire principala.

(2) Locuinte colective cu regim mic de inaltime in corpuri principale de
cladire.

(3) Functjuni comerciale si alimentatie publica, cu grad redus de perturbare a
locuirii si program de activitate pana la ora 22.00

(4) Unitati de invatamant: crese si gradinite private, cu respectarea legislatiei in
vigoare;

(5) Unitati de sanatate de mici dimensiuni (cabinete medicale private, clinici) cu
respectarea legislatiei in vigoare, cu grad redus de perturbare a locuirii $i
program de activitate de maxim 10 ore pe zi (intre orele 8.00 si 18.00),
avand suprafata construita desfasurata (Sd) de maxim 250mp, pentru
fiecare corp de cladire principald, (exclusiv constructii anexe si construcji
provizorii).

(6) Activitati pentru servicii specializate si profesionale private cu grad redus de
perturbare a locuirii $i program de activitate de maxim 10 ore pe zi (intre
orele 8.00 si 18.00) (de exemplu: birouri de avocatura, notariale,
consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc),
avand suprafata construita desfasurata (Sd) de maxim 250mp, pentru
fiecare corp de cladire principala, (exclusiv constructii anexe si construcji
provizorii).

(7) Constructii anexe;
(8) Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, scuaruri publice

(9) Parcaje la sol amenajate pe domeniul public sau pe parcele special
amenajate;

(10)Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare  dimensionate pentru
deservirea zonelor de locuinte, retrase fata de aliniament, fara a afecta
functionarea celorlalte cladiri prin zonele de protectie necesare acestora.

3 Extras din L. nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare —
Sectiunea a-4-a Certificatul de urbanism, Art. 29, alin (2);
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ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Functiuni comerciale si alimentatie publica, cu grad redus de perturbare a
locuirii i program de activitate de maxim 10 ore pe zi (intre orele 8.00 si
18.00), integrate in imobile cu destinatia principald de locuire. in cazul unitatilor
de alimentatie publica se admite amplasarea acestora la parterul locuintelor
numai cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului;.

(2) Activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii (1.M.M.)
nepoluante, cu grad redus de perturbare a locuirii, care sa nu genereze
transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme pe zi, sa nu fie
poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 18:00 si sa nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Showroom-uri in constructii special amenajate, spatii de comercializare a
autovehiculelor

Service-uri si vulcanizari auto, spalatorii auto si statji de carburantj;
Cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement.
Comert si depozitare materiale de constructii;

Spatii de depozitare de orice naturd, depozitare in aer liber pe platforme,
sau depozitare de materiale toxice poluante sau inflamabile..

(6) Activitati productive poluante, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul
natural existent si conduc la disparitia vegetatiei sau care sunt incomode din
cauza: traficului generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autoturisme
pe zi), utilizarii incintei pentru depozitare si productie, producerii de deseuri,

(7) Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul publica
sau privat al municipiului;

(8) Sunt interzise activitali care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr.
804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care
sunt implicate substante periculoase.

9) Activitatile agricole, ferme si activitati agro-zootehnice;

(

(10) Zone gospodarie comunala: cimitire;

(11) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
(

12) Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul acestora;

(13) Statji de betoane;
(14) Autobaze;

. _CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se considera parcele existente acele parcele aferente L1a si L1b, rezultate
in urma trecerii in domeniul public al Municipiului Galati a suprafetelor de
teren necesare largirii arterelor existente sau realizarii unora noi, trasarii
zonelor de protectie a retelelor tehnico-edilitare si definirii zonelor verzi cu rol
de protectie a retelelor de protectie a retelelor tehnico-edilitare.
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Parcelele existente sunt cele definite in Plansa nr. 11.1.3. Zonificare
functionala. Reglementéri urbanistice, pe baza criteriilor mentionate mai sus.

Autorizarea executarii parcelarilor (divizarea parcelelor existente), in baza
prezentului regulament, este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte
se vor respecta cumulativ urmatoarele conditii minime de construibilitate
(cf. RGU 525/1996, art. 30, alin (2), (3)):

- Deschiderea minima catre drumul public (aliniament / latura pe care
se face accesul carosabil) este de minim 8.0m pentru cladiri
amplasate in regim insiruit si de minim 12,0m pentru cladiri izolate
sau cuplate

- Suprafata minima pentru ca parcelele sa fie considerate construibile
este de 150mp pentru cladiri amplasate in regim insiruit si de minim
200mp pentru cladiri izolate sau cuplate

- Parcelele trebuie sa aiba o adancime mai mare sau egala cu latimea
(lungimea aliniamentului) parcelei.

* Aliniamentul / deschiderea minima rezultata in urma trecerii in domeniul public
al Municipiului Galati a suprafetelor de teren necesare largirii arterelor existente
sau realizarii unora noi

(3)
(4)

®)

©)

Sunt considerate construibile numai parcelele care indeplinesc cumulativ
prevederile alin (2)

Parcele existente - Deschiderea minima catre drumul public (aliniament /
latura pe care se face accesul carosabil) pentru a fi considerate
construibile este de 8,0m (deschidere rezultata in urma trecerii in domeniul
public al Municipiului Galati a suprafetelor de teren necesare I&rgirii
arterelor existente sau realizarii unora noi noi).

L1a - Constructiile se vor amplasa in regim de construire izolat, in cadrul
zonelor de construibilitate delimitate in Planga nr. 11.1.3. Zonificare
functionald. Reglementari urbanistice.

L1a - In cazul divizarii parcelelor existente, constructiile se pot amplasa in
regim de construire izolat sau cuplat pe una dintre limitele de proprietate, in
cadrul zonelor de construibilitate delimitate in Plansa nr. 11.1.3. Zonificare
functionald. Reglementari urbanistice, in conditiile prezentului RLU.

L1b - Constructiile se vor amplasa in regim de construire izolat, in cadrul
zonelor de construibilitate delimitate in Plansa nr. 11.1.3. Zonificare
functionald. Reglementéri urbanistice.

L1b - In cazul divizarii parcelelor existente, constructiile se pot amplasa in
regim de construire izolat, cuplat pe una dintre limitele de proprietate, sau
ingiruit in cadrul zonelor de construibilitate delimitate in Plansa nr. 11.1.3.
Zonificare functionald. Reglementéri urbanistice, in conditiile prezentului RLU.

In cazul divizarii parcelelor existente se consider a fi construibile parcelele
de forme regulate sau cvasiregulate.

(10) Tn cazul parcelelor de colt, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie sa fie

de minim 10,0m.
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ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)

(2)
(3)

Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul propus al parcelelor in cazul
parcelelor existente sau a celor rezultate din divizare se va realiza conform
Plansei nr. 11.1.3. Zonificare functionald. Reglementari urbanistice si a
prevederilor Anexei 5.2. cu respectarea limitelor zonelor de protectie a
retelelor tehnico edilitare.

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi.

In zona non aedificandi dintre aliniamentul propus al parcelelor, rezultat in
urma trecerii in domeniul public al Municipiului Galati a suprafetelor de
teren necesare largirii arterelor existente sau realizarii unora noi, si linia de
retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia
imprejmuirilor, aleilor de acces carosabil si pietonal si platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1)

Parcele existente cu regim de construire izolat (cu deschiderea mai
mare de 12,0m, conform ART. 5 alin. (2)) — Distanta minima dintre cladirile
noi si una din limitele laterale va respecta prevederile Noului Cod Civil,in
timp ce distanta minima dintre cladirile noi si cealaltad / celelalte limite
laterale va fi de %2 din indltimea la cornisa / streasina a cladirii noi, dar
nu mai putin de 3,0m.

In cazul divizarii parcelor existente, daca pe una dintre limitele de
proprietate cu parcela vecina se gaseste calcanul unei constructii viabile,
realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, sau
cladirea respectiva are o retragere de 0,60m fatd de limita laterala in
cauza, noua cladire se va amplasa in regim de construire cuplat alipindu-
se la calcanul cladirii existente, preluand alinierea acesteia sau la o
retragere de 0,6m cf. prevederilor Noului Cod Civil.

In cazul divizarii parcelor existente, pe parcelele cu regim de construire
cuplat - Distanta minim& dintre cladirile noi si oricare dintre limitele
laterale, cu exceptia limitei de proprietate pe care se realizeaza cuplarea
cladirilor noi, va fi de %2 din inaltimea la corniga / streasina a cladirii noi,
dar nu mai putin de 3,0m.

In cazul divizarii parcelor existente cladirile dispuse in regim de
construire ingiruit noua cladire se va amplasa alipit la calcanul cladirilor
existente, preludnd alinierea acesteia sau la o retragere de 0,6m cf.
prevederilor Noului Cod Civil.

In cazul divizarii parcelor existente cladirile dispuse in regim de construire
cuplat sau insiruit vor avea o adancime fata de aliniere (lungimea
fiecarui segment independent de calcan) care nu va depasi 15,0m.

Distanta minima dintre cladirile noi (cladiri principale si/sau constructii anexe)
si oricare dintre limitele posterioare, va respecta prevederile Plangei nr. I1.1.3.
Zonificare functionald. Reglementéri urbanistice si Anexei 5.2. cu respectarea
limitelor zonelor de protectie a retelelor tehnico edilitare. in cazul in care pe
Plansa 11.1.3. Zonificare functionala. Reglementari urbanistice nu sunt marcate
alte distante minime de retragere, distanta minima fata de limita posterioara
a parcelei, pentru cladirile noi va fi de 2 din inaltimea la cornisa / streasina
a cladirii noi, dar nu mai putin de 5,0m.
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(7) Tn cazul divizarii parcelor existente, distanta minima dintre cladirile noi
(cladiri principale si/sau constructii anexe) si limita posterioara a parcelei,
pentru cladirile noi (cladiri principale si/sau constructii anexe) va fi de 2 din
inaltimea la cornisa / streasina a cladirii noi, dar nu mai putin de 3,0m.

(8) Distanta minima dintre constructiile anexe noi si limitele posterioare ale
parcelelor va fi de minim 2,0m

(9) Tn cazul divizarii parcelor existente, distanta minima fatd de limita
posterioara a parcelei, in cazul in care adancimea zonei edificabile este
mai mica de 15,00m si pe parcela alaturata nu sunt amplasate constructii
principale, este permisa amplasarea cladirilor pe limita posterioara, cu
conditia aplicarii ulterioare a aceleasi retrageri si in cazul parcelei alaturate
(cuplarea obligatorie la calcan a cladirilor).

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

(1) Distanta intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi
egala sau mai mare decat inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.
in caz contrar se va intocmi un studiu de insorire conform O.M.S. nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind
mediul de viatd al populatiei prin care distanta se poate reduce la % din
inaltime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care
nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
care necesita lumina naturala.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE
RISCURILOR NATURALE S| ANTROPICE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si la apararea interesului public, al prezentului R.L.U.

ART.10 CIRCULATII §1 ACCESE

(1) Parcelele avand functiunea de locuire care au asigurat accesul la drumul
public prin servitute de trecere, pot deveni construibile dupa aprobarea unei
documentatji de urbanism de tip P.U.D., care sa ilustreze modul de construire
si modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe parcela.

(2) Pentru functiuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil
si pietonal sa se faca direct din drumul public.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Tnaltimea maxima a constructiilor noi va fi de 12,0m la coama, echivalentul
a unui regim de inaltime de maxim 4 niveluri.

(2) Tnaltimea maxima admisibild a cladirilor noi, masuratd in planul fatadei
acestora, nu va depasi distanta dintre ele si alinierea cladirilor situate pe
partea opusa a strazii.

(3) Daca inaltimea cladirilor noi, masuratd in planul fatadei acestora
depaseste distanta dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea
opusa a strazii, initiatorul D.T.A.C. va elabora un studiu de insorire.
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ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul i
reprezentativitatea functjunii.

Se recomanda utilizarea materialelor naturale.

Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (perefi cortina pe
suprafete mari, placaje de fatada din materiale plastice, placarea cu
materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele
stralucitoare etc). Se interzic materialele care contin azbest, precum si
materialele din poliesteri.

Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale
materialelor sau vopsirea acestora in nuante deschise. Se interzice
folosirea culorilor aflate in evidenta disonanta cu caracterul zonei.

Pentru acoperirea cu sarpanta se recomanda utilizarea de tigla, olane sau
tabla. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de
aluminiu pentru acoperirea cladirilor si constructiilor anexe.

Se interzice realizarea unor mansarde false (vezi Cap. 5.1.)

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor
studii suplimentare.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-

edilitara, al prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1)
(2)

(3)

Spatiile libere vizibile din circulatjiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme etc. se inierbeaza sau planteaza.

Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei
este de 30%.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)

Imprejmuirea catre domeniul public va avea inalimea maxima de 2,0m, cu
un soclu opac de max. 60cm inaltime, iar partea superioara va fi
transparenta realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi
dublate de gard viu.

Stalpii de sustinere ai imprejmuirilor catre domeniul public, in cazul in care
nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale si al
gardurilor alaturate. Portjle se vor armoniza cu imprejmuirea.

Se interzic catre domeniul public gardurile inalte si opace, din zidarie,
metal si tabla vopsite, sau sarma ghimpata, precum si folosirea
suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticla armata.

Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate cétre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil cu privire la zidul comun.,

Nu se recomanda realizarea imprejmuirilor catre domeniul public, cu
exceptia gardului viu, pentru parcelele cu acces public.
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR
ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) si
ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L1a-POTmax =50%

CUTmax=1,8
L1b - POTmax = 60%

CUTmax = 2

Nota: Nu este obligatorie atingerea concomitenta a valorilor maxime a indicilor
si indicatorilor urbanistici (POT, CUT, retrageri fata de limitele parcelelor, fata de
retelele tehnico-edilitare).

(1) In cazul mansardelor, se considerd conventional, numai pentru calculul
CUT, o suprafata egala cu 60% din suprafata nivelului mansardei.

(2) in suprafata desfasuratd calculatd pentru CUT maxim este inclusd si
suprafata mansardelor.

(3) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului
ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii
parcelelor.

(4) Tn cazul parcelelor situate partial in intravilan, partial in extravilan, calculul
indicatorilor urbanistici POT si CUT se va realiza pentru intreaga suprafaté
a parcelei.
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Nota: Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza
privind modul de ocupare al terenurilor.

46  V-ZONA SPATIILOR PLANTATE PUBLICE
DESCRIEREA ZONEI

Normele privind vegetatia si spatiile plantate au un caracter general. In cazul
fiecarei amenajari se va avea in vedere realizarea unei solutji dedicate, care sa
tina seama atat de conditiile pedo-stationale oferite de amplasament, cat si de
politica la nivel de oras privitoare la fondul vegetal, de conditionarile socio-
culturale si de capacitatea administrafiei publice locale de gestionare a
efectivului vegetal.

Tipuri de subzone functionale:

V1 - Spatii verzi de tip scuar
V2 - Spatii verzi aferente locuintelor de tip condominiu

V3 - Spatii verzi cu rol de protectie a retelelor edilitare si pentru asigurarea
accesului de mentenanta a retelelor electrice.

V1 - SPATII VERZI DE TIP SCUAR
V2 - SPATII VERZI AFERENTE LOCUINTELOR DE TIP CONDOMINIU

V3 - SPATII VERZI CU ROL DE PROTECTIE A RETELELOR EDILITARE $I
PENTRU ASIGURAREA ACCESULUI DE MENTENANTA A RETELELOR
ELECTRICE.

V1 - SUBZONA SPATIILOR VERI DE TIP SCUAR

Spatiile de tip scuar sunt spatii verzi cu suprafata mai mica de un hectar, cu
acces nelimitat, amplasate in zona de studiu, adiacent unor functiuni de interes
general, accesibile din circulatii carosabile si pietonale.

Aceste zone vor constitui nuclee ale desfasurarii activitdtii cotidiene pentru
comunitaile locale, ingloband spatii destinate diferitelor activititi de petrecere a
timpului liber (spatii plantate, locuri de joaca, spatii de socializare). Aceste centre de
socializare vor permite accesul facil, egal si echitabil tuturor membrilor comunitati.

Subzona include spatiile plantate, circulatiile pietonale. Aceasta mai includ
mobilierul urban dedicat si echipamentele pentru iluminat public si decorativ.

V2 - SUBZONA SPATIILOR VERZI AFERENTE LOCUINTELOR DE TIP
CONDOMINIU

Aceasta subzona este specifica spatiilor din imediata vecinatate a cladirilor de
locuinte colective. Conform Legii nr. 24/2007, art. 4, alin. j), acestea sunt spatii
verzi formate dintr-un cadru vegetal, amplasate adiacent blocurilor de locuinte
de tip condominiu, cu rol estetic si de protectie, de ameliorare a climatului si a
calitatii aerului.

Subzona include spatjile plantate si circulatiile pietonale. Aceasta mai inglobeaza
mobilierul urban dedicat si echipamentele pentru iluminat public si decorativ.
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V3 - SPATII VERZI CU ROL DE PROTECTIE A RETELELOR EDILITARE $I
PENTRU ASIGURAREA ACCESULUI DE MENTENANTA A
RETELELOR ELECTRICE.

Aceasta subzona este specifica spatiilor amplasate in lungul reselei de alimentare
cu apa poabila si in jurul unor instalatii aferente infrastructurii de alimentare cu
energie electrica (stalpi aferenti retelei de medie ti inalta tensiune).

Pentru realizarea acestor obiective se vor intocmi studii de specialitate
(peisagistice, tehnice).

l. GENERALITATI

(1) Functjunile dominante sunt cele de de loisir si de protectie a infrastructurii
tehnico-edilitare.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
(1) V1,V2 - Este interzisa orice schimbare de destinatie a spatjilor verzi.

(2) V3 -1in zona de protectie a retelelor edilitare, este interzisa amplasarea de
noi obiective economice sau sociale, inclusiv de locuinte sau anexe ale
acestora.

(3) V3 - Este interzisa orice schimbare de destinatie a spatiilor verzi, pe durata
existentei retelelor tehnico-edilitate pe acele amplasamente.

(4) V1 - Autorizarea constructiilor noi (foisoare, imprejmuiri) se va face doar cu
avizul/ acordul administratorului retelelor tehnico-edilitare.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) V1 - Spatii plantate, platforme, circulatii pietonale din care unele ocazional
carosabile—pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitaile
permise; grupuri sanitare, spati pentru administrare si intretinere,
echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ;
constructii cu rol peisagistic (fantani, cismele, foisor); Mobilier urban; Locuri
de joaca, spatii de socializare;

(2) V2 - Spatii plantate, circulatji pietonale care tranziteaza subzonele de tip
V2 pentru deservirea functiunilor adiacente; Mobilier urban; Locuri de
joaca, spatii de socializare;

(3) V3 - Spatii plantate (vegetatie joasa) cu rol de protectie, circulatji pietonale
si ocazional carosabile necesare intrefinerii si accesului la infrastructura
tehnico-edilitara, cu respectarea normelor specifice, instalatii tehnice / de
intretinere.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Nu este cazul.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.
(2) Se interzic orice schimbari ale functjunilor spatiilor verzi.

(3) Activitali care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia
vegetatiei.
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(4) V1,V2 - Taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

(5) Diminuarea suprafetelor plantate si a spatiior verzi prin realizarea de
constructii, altele decat cele mentionate la Art. 1

[l _CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A

CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI AMENAJARILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) V1, V3 - Parcelele trebuie sa beneficieze de acces carosabil si pietona
direct din drumul public.

(2) V2 - Parcelele trebuie sa beneficieze de acces pietonal direct din drumul
public.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATILOR $I
AMENAJARILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Conform specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATILOR S$I
AMENAJARILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1) Conform specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare..

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATILOR Sl
AMENAJARILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Conform specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATILOR S§I
AMENAJARILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si la apararea interesului public, al prezentului R.L.U.

ART. 10 CIRCULATII §1 ACCESE

(1) Se va asigura accesul din circulatile publice catre aleile ocazional
carosabile (pentru intretinere) care vor fi tratate ca alei principale.

(2) Accesele pietonale pe parcela vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

(3) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea
acceselor carosabile.

(4) V1 - Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza
accesele ocazional carosabile, pietonale sau dedicate altor tipuri de
utilizatori sa asigure colectarea apelor meteroice $i evacuarea acestora
catre reteaua de canalizare sau catre suprafetele verzi/llibere?.

(5) V2, V3 - Este obligatoriu ca suprafetele mineralizate (pavajele) care
formeaza accesele carosabile, pietonale sa asigure colectarea apelor
meteroice $i evacuarea acestora catre refeaua de canalizare.

(6) V1, V2, V3 - Diferentierea intre accesele ocazional carosabile, cele
pietonale si cele dedicate altor tipuri de utilizatori se va face prin alegerea
de tipuri, materiale, texturi sau culori diferite ale pavajelor. Acolo unde este

4 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon)
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cazul, aceasta diferentiere se va face si prin intermediul altor elemente
(zone plantate, dispozitive de blocare a accesului auto, elemente
constructive, obiecte de mobilier urban etc.)

(7) V1, V2, V3 - In zonele de intersectie a suprafetelor pietonale cu circulatia
auto se va realiza coborarea nivelului trotuarelor la cota carosabilului
pentru a inlesni deplasarea tuturor tipurilor de utilizatori.

(8) V1, V2 - Suprafetele mineralizate (alei pietonale, alei ocazional carosabile
pentru mentenanta, platforme) vor ocupa o suprafatd de maxim 20% din
sufarafata spatiilor verzi.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara zonelor de tip V1, V2.
(2) V3 - Este permisa doar stationarea autovehiculelor de intretinere.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR, INSTALATILOR §I
AMENAJARILOR

(1) Conform specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI
AMENAJARILOR

(1) Volumele elementelor construite inglobate de spatiile de tip V1 (Constructii
cu rol peisagistic - fantani, cismele) se vor armoniza cu caracterul i
destinatia zonei si cu vecinatatile imediate.

(2) Se recomanda materiale ugoare, naturale, tratate sa reziste la conditjile de
clima.

(3) Suntinterzise materialele stralucitoare si culorile stridente.

(4) Fatadele vor fi tratate in mod egal.

(5) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor si anexelor.

(6) Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale {indnd seama de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt
interzise materialele stralucitoare si culorile stridente.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-
edilitara, al prezentului R.L.U

ART. 15 SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

(1) Se recomanda, utilizarea speciilor locale adaptate conditjilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice.

(2) V3 - Este permisa doar utilizarea vegetatiei joase.

(3) In zonele de protectie ale retelelor electrice aeriene se permite amplasarea
de vegetatie inaltd, cu conditia pastrarii unei inaltimi a acesteia, inferioara
fnaltimii liniilor electrice aeriene.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) V1, V2 - Nu se recomanda realizarea imprejmuirilor catre domeniul public,
cu exceptia gardului viu, pentru parcelele cu acces public. Daca este
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necesara, imprejmuirea catre domeniul public va avea inalfimea maxima
de 1,50m.

(2) Scuarurile nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet
de 0,40 m inaltime, fie prin borduri.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) V1,V2, V3 - Nu este cazul.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) V1,V2, V3 - Nu este cazul.

(2) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/lsau CUT) restul terenului
ramane neconstruibil chiar i in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii
parcelelor.
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Nota: Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza
privind modul de ocupare al terenurilor.

46  A-GRADINI DESTINATE AGRICULTURII URBANE
DESCRIEREA ZONEI

In cazul acestei zone functionale gradinile destinate agriculturii urbane sunt
terenuri neconstruibile si situate in zonele in care existenta zonelor de protectie
a infrastructurii tehnico-edilitare nu permite amplasarea de constructii. In
prezent, pe o parte din aceste terenuri se practica deja agricultura urbana iar
restul terenurilor sunt ocupate de circulatii neasfaltate sau de garaje.

Aceasta subzona contine terenuri neconstruibile aflate in proprietatea privata a
Municipiului Galati care pot fi a fi inchiriate de persoane fizice sau juridice sau
terenuri care urmeaza sé fie date in compensatie unor persoane fizice.

Aceste terenuri sunt destinate practicarii agriculturii urbane (cresterea si
cultivarea de plante alimentare) — de catre locuitorii municipiului.

Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse urmatoarelor operatiuni:

» Realizarea de imprejmuiri, constructii cu caracter provizoriu de mici
dimensiuni, care sa adaposteasca, spatii de depozitare, grupuri sanitare;
construirea de foisoare, umbrare destinate utilizatorilor terenurilor;
racordarea, acolo unde este posibil, la retelele de energie electrica i
alimentare cu apa.

I. GENERALITATI

(1) Functjunile dominante sunt cele de de loisir si de protectie a infrastructurii
tehnico-edilitare.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Este permisa orice schimbare de destinatie a spatiilor cuprinse in aceasta
zona functionald, prin realizarea unei documentatii de urbanism de tip PUZ.

(2) Autorizarea constructiilor noi (foisoare, imprejmuiri) se va face doar cu
avizul/ acordul administratorului retelelor tehnico-edilitare.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Spatii plantate, agricultura urban&®, amenajari peisagistice

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Nu este cazul.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Orice interventji care contravin legilor si normelor in vigoare.

(2) Se interzic orice schimbari ale functjunilor spatjilor verzi.

(3) Activitai care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia
vegetatiei.

5 Termenul "agriculturd urband” este definit ca; activitate constand in cresterea si cultivarea, in zone urbane, a plantelor
alimentare (legume si zarvazaturi, radacinoase etc.), a pomilor fructiferi, a plantelor aromatice si medicinale si a
plantelor decorative. in conditiile prezentului R.L.U., aceasta activitate este admisa doar pentru uzul privat. Este permisa
practicarea agriculturii neconventionale (ex: agriculturd ecologicd / organica / bio). Este interzisa cresterea animalelor.
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(4) Diminuarea suprafetelor plantate si a spatiior verzi prin realizarea de
constructii, altele decat cele mentionate la Art. 1

(5) Amplasarea de constructii, altele decat cele de la art. 1, alin (1), in zonele
de protectie a infrastructurii tehnico-edilitare.

lll. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A

CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR S| AMENAJARILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Parcelele trebuie sa beneficieze de acces pietonal direct din drumul public.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATILOR Sl
AMENAJARILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Conform specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATILOR Sl
AMENAJARILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1) Conform specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare..

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATILOR §I
AMENAJARILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Conform specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATILOR §I
AMENAJARILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si la apararea interesului public, al prezentului R.L.U.

ART. 10 CIRCULATII §1 ACCESE

(1) Se va asigura accesul din circulatile publice catre aleile ocazional
carosabile (pentru intretinere) care vor fi tratate ca alei principale.

(2) Accesele pietonale pe parcela vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

(3) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea
acceselor carosabile.

(4) Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele
ocazional carosabile, pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori sa
asigure colectarea apelor meteroice si evacuarea acestora catre refeaua de
canalizare sau catre suprafetele verzi/libere8.

(5) Este necesara asigurarea unor accese carosabile cu o Iatime de min. 4,0m
direct din drumul public sau a unor servituti de trecere.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor,
asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform
legislatjei in vigoare.

6 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon)
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ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I
AMENAJARILOR

(1) Conform specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI
AMENAJARILOR

(1) Se recomanda materiale ugoare, naturale, tratate sa reziste la conditjile de
clima.

(2) Suntinterzise materialele stralucitoare si culorile stridente.

(3) Fatadele vor fi tratate in mod egal.

(4) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor si anexelor.

(5) Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale {indnd seama de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt
interzise materialele stralucitoare si culorile stridente.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-
edilitara, al prezentului R.L.U

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Se recomanda, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice.

(2) In zonele de protectie ale retelelor electrice aeriene se permite amplasarea
de vegetatie inalta, cu conditia pastrarii unei inaltimi a acesteia, inferioara
inaltimii liniilor electrice aeriene.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Scuarurile nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet
de 0,40 m inaltime, fie prin borduri.

(2) Imprejmuirea citre domeniul public va avea inaltimea maxima de 1,50m, cu
un soclu opac de max. 60cm inaltime (spre exemplu: fier forjat, elemente
decorative de lemn sau prefabricate, elemente verticale din beton, zidarie
cu goluri; zidarie cu panouri din lemn s.a.).

(3) Se interzic catre domeniul public gardurile inalte si opace, din zidarie, metal
si tabla vopsite, sau sdrma ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de
policarbonat, P.V.C. sau sticla armata.

(4) imprejmuirea construitd pe limita de proprietate cétre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda
imprejmuiri transparente sau semi-transparente, cu inalfimi mai mici de
1,80m
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR
ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Nu este cazul.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Nu este cazul.

(2) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare i utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului
ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii
parcelelor.
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ANEXE

5.  DEFINITI SI TERMENI UTILIZATI iN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM

AGRICULTURA URBANA - activitate constand in cresterea si cultivarea, in
zone urbane, a plantelor alimentare (legume si zarvazaturi, radacinoase etc.), a
pomilor fructiferi, a plantelor aromatice si medicinale si a plantelor decorative. [
conditiile prezentului R.L.U., aceasta activitate este admisa doar pentru uzul
privat, pe terenuri aflate in proprietate privatda a persoanelor fizice sau in
proprietate privata a Primariei Municipiului Galati (fiind posibila inchirierea
acestora), in cadrul zonei functionale A (gradini destinate agriculturii urbane).
Este permisa practicarea agriculturii neconventionale (ex: agricultura ecologica /
organica / bio). Este interzisa cresterea animalelor.

ALINIAMENTUL PARCELEI - linia de demarcatie intre parcela si domeniul
public.

ALINIEREA CLADIRILOR - linia imaginard pe care sunt dispuse fatadele
cladirilor spre domeniul public; poate coincide cu aliniamentul parcelelor sau
poate fi retrasa fatd de acesta, conform prevederilor regulamentului. in cazul
retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, in spatiul dintre aliniament si
alinierea cladirilor este permisa construirea Tmprejmuirilor, acceselor si a
teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului.

ANEXE ALE LOCUINTELOR - cladiri de mici dimensiuni, realizate independent
de cladirea principald, destinate gararii a 1-2 masini, adapostirii animalelor,
produselor agricole sau altor produse, adapostirii unor utilaje ce deservesc
tehnico-edilitar constructia principala sau desfasurarii unor activitati de loisir.

ANSAMBLURI DE LOCUINTE COLECTIVE - grupari coerente de construcji
edificate concomitent, destinate locuirii colective si activitatilor conexe acesteia
si de spatii libere (plantate, dalate sau neamenajate) situate intre sau in
proximitatea acestora. Limitele ansamblurilor sunt considerate a fi liniile de
demarcatie ale interventiei urbane fata de tesutul urban inconjurator (de alta
natura).

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)? - coeficient de utilizare a
terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasuratad (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea
teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inalfimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile
exterioare, trotuarele de protectie.

CUT =Sd/ St

In cazul mansardelor, se consider& conventional o suprafatd egald cu 60% din
suprafata nivelului curent.

Daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu
este destinatda demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructjilor noi; daca o

7 Definitie preluata dupa Legea 350/2001 cu modificari, Anexa nr. 2, Definirea termenilor utilizati in lege, s. v. ,indicatori
urbanistici”.
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constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului
initial, adauganduse suprafata planseelor existente la cele ale noii construcji.

CONSTRUCTII CUPLATE/INSIRUITE - constructii situate pe parcele diferite a
caror alipire (totala sau partiald) se realizeaza pe una dintre/pe ambele limite
laterale de proprietate .

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR- iniltimea maxim, exprimaté in metri,
masurata intre teren si punctul cel mai inalt al acoperisului sau limita superioara
a parapetului terasei.

INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA - iniltimea maxima, exprimata in metri,
masuratd in planul fatadei intre teren si cea mai inaltd cornisa / streasina a
cladirii.

LIMITELE LATERALE ALE PARCELEI - linile de demarcatie intre parcela si
vecini, adiacente aliniamentului parcelei.

LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI - linia de demarcatie intre parceld si
vecini, opusa aliniamentului parcelei.

PARCELARE - In sensul prezentului R.L.U., parcelarea reprezinta operatiunea
de divizare a unor suprafete de teren in 3 sau mai multe loturi alaturate, care
devin parcele cadastrale distincte si vor fi inregistrate ca atare in Cartea
Funciara.

Pentru ca parcelele rezultate sa poata fi construibile, operatiunea de parcelare
trebuie reglementata printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.Z..

Partile rezultate constituie parcele de sine statatoare si se supun tuturor
exigentelor din prezentul R.L.U..

Construirea a mai mult de doua constructii principale pe aceeasi parcela este
conditionata de parcelarea prealabila a terenului in cauza.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT), restul terenului ramane
neconstruibil chiar i in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

DIVIZARE - operatjune funciara de divizare a unei parcele in doua parii. Partile
rezultate constituie parcele de sine statatoare si se supun tuturor exigentelor din
prezentul R.L.U..

Pentru ca parcelele rezultate sa poata fi construibile, acestea trebuie
reglementate printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.D..

COMASARE - operatiune funciara de unire a doua sau mai multe parcele intr-o
singura parcela. Partea rezultata constituie o parcela de sine statatoare si se
supune tuturor exigentelor din prezentul R.L.U..

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT)® - procent de ocupare a
terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii sau
proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de
acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la

8 Definitie preluata dupa Legea 350/2001 cu modificari, Anexa nr. 2, Definirea termenilor utilizati in lege, s. v. ,indicatori
urbanistici”.



33

nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

POT(%) = Sc /St x 100

Daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care
nu este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi; daca
o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului
initial, adauganduse suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

RETRAGERILE LATERALE ALE CONSTRUCTIILOR - distanta minima
obligatorie masurata intre constructie si una dintre limitele laterale ale parcelei;
distanta se va masura din punctul de pe conturul constructiei (situat la cota
0,40m fata de terenul amenajat) cel mai apropiat de limita laterala a parcelei.

RETRAGEREA POSTERIOARA A CONSTRUCTIILOR -distanta minim
obligatorie masurata intre constructie si limita posterioara a parcelei; distanta se
va masura din punctul de pe conturul constructiei (situat la cota 0,40m fata de
terenul amenajat) cel mai apropiat de limita posterioara a parcelei.

MANSARDA FALSA este mansarda care nu se inscrie in volumul unui
acoperis cu panta de maxim 45 grade.

STRUCTURA DE VAZARE CU SUPRAFATA MICA - structurd de vanzare
avand o suprafata de vénzare de pana la 400 mp inclusiv;

STRUCTURA DE VANZARE CU SUPRAFATA MEDIE - structurs de vanzare
avand o suprafata de vanzare cuprinsa intre 400-2.000 mp inclusiv;

STRUCTURA DE VANZARE CU SUPRAFATA MARE - structura de vanzare
avand o suprafata de vanzare mai mare de 2.000 mp;

TERITORIU EXTRAVILAN - suprafata cuprinsa intre limita administrativ-
teritoriala a comunei si limita teritoriului intravilan.

TERITORIU INTRAVILAN - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale
localitatilor ce compun unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin
PUG aprobat si in cadrul carora se poate autoriza executia de constructji i
amenajari. Intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate si trupuri izolate).

ZONE CU PARCELAR CONSTITUIT - zone din teritoriul intravilan in care
trama stradald, diviziunea parcelard si fondul construit sunt suficient de bine
conturate, de durabile si de adecvate destinatiei propuse pentru a putea servi
drept baza de dezvoltare urbana in viitor.

ZONE DE EXTINDERE (NECONSTITUITE) - zone din teritoriul intravilan sau
extravilan (propuse spre trecere in intravilan) in care fesutul urban este
insuficient conturat (trama stradala, parcelar, fond construit). Aceste zone se pot
gasi in zonele de extindere a intravilanului propuse prin PUG sau in interiorul
teritoriului intravilan actual.
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5.2.  CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE $l
SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

RETELE ALIMENTARE CU APA S| CANALIZARE

STAS 8591/1-91 - Amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane
executate in sdpétura stabileste urmatoarele:

- conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3 m de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la minimum 40 cm si totdeauna
deasupra canalizarii.

Ordinul 119/2014 al Ministrului Sanatatii privind normele de igiena si
recomandarile privind mediul de viata al populatiei, stabileste:

(1) Norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatilor
(Art.23)

1.1. Sursa de apa folositd pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie
sa fie protejatda impotriva activitatilor umane, prin izolarea acestora prin
perimetre de protectie sanitara si controlul activitatilor poluante din
teritoriul aferent.

1.2.  Sursele de apa de profunzime trebuie amplasate si construite astfel incat
sa fie protejate de inundatii/siroiri i imprejmuite astfel incat sa previna
accesul publicului si al animalelor.

1.3.  Sursele de suprafata vor fi protejate de activitatile umane majore: industrie
poluanta, depozite de deseuri toxice sau periculoase, agricultura intensiva,
turism si agrement.

(2) Norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea apelor uzate si a
apelor meteorice (Cap.4):

2.1. Indepértarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea
de canalizare a apelor uzate; in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme
publice de canalizare, unitatile sunt obligate sa-si prevada instalatji proprii
pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa
si exploata astfel incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

2.2. Este interzisa raspandirea neorganizata a apelor uzate menajere i
industriale, precum si deversarea acestora in zonele de protectie sanitara
a surselor si a instalatjilor centrale de alimentare cu apa.

2.3. Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor
meteorice, in cazul in care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de
colectare a apelor uzate.

2.4. In cazul in care nu existd canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta,
se vor adopta solutji individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor
lichide.

25. Indepértarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate
la un sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose
septice vidanjabile, care trebuie sa fie executate si amplasate conform
normelor in vigoare.
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RETELE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Culoarul de functionare al unei linii electrice aeriene coincide cu zona de
protectie si sigurania a acesteia. Aceste zone de protectie au urmatoarele
dimensiuni, conform normativului NTE003/2004 si Ordinului ANRE nr 4/2007:

= 24 mpentru LEA 20kV;
= 37m pentru LEA 110kV;
= 55m pentru LEA 220kV;
= 75m pentru LEA 400kV.

La proiectarea si executarea retelelor de alimentare cu energie electrica se vor
respecta urmatoarele standarde si prescripfji:

= NTE 101-08-00 Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de
conexiuni si transformare, cu tensiuni peste 20 kV;

= NTEO003-04-00- Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie
electrica, cu tensiuni peste 1 kV;

= PE 106-2003 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;

= NTEO007/2008 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri
electrice;

= PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatjilor
electrice cu linii de telecomunicatii;

= |Li-Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor i
apropierilor LEA m.t. si LEA j.f. fata de alte linii, instalatii i obiective;

= STAS 8591/1-91-Amplasarea in localitati a retelelor subterane;

= STAS 234 - Brangamente electrice. Conditii de proiecatare si executie;

= NTEO007/2008 - Normativ pentru proiectarea retelelor de cabluri electrice;
= SR 13433 - lluminatul cailor de circulatie;

= Legea nr. 121/2014 privind eficienta energetica.
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RETELELE DE GAZE NATURALE

Distantele de securitate intre conductele (retelele de distributie / instalatiile de
utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii, conform
Normelor tehnice privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008, modificate prin Ordinul ANRE nr. 19
din 6 iulie 2010, sunt urmatoarele:

Distanta minima in [m] Distanta minima in [m]

Nr. Instalatia, constructia sau de la conducta de la conducta
crt. obstacolul de gaze din PE de: de gaze din ofel de:
Pl pr pm P pr pm
1 | Cladiri cu subsoluri sau 1,0 1,0 2,0 2,0 2,0 3,0

aliniamente de terenuri
susceptibile a fi construite
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1,0 1,5 1,5 2,0
3 | Canale pentru retele termice, 0,5 0,5 1,0 15 1,5 2,0
canale pentru instalatji
telefonice, televiziune etc.
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1,5 1,0 1,0 1,5
5 | Conducte de apa, cabluri 0,5 0,5 0,5 0,6 0,6 0,6
electrice de forta, cabluri
telefonice montate direct in sol,
cabluri TV sau caminele
acestor instalatji

6 | Camine pentru retele termice, 0,5 0,5 1,0 1,0 1,0 1,0
telefonice si canalizare sau alte
camine subterane

7 | Copaci 0,5 0,5 05 1,5 1,5 1,5
Stalpi 0,5 0,5 05 05 05 05
9 | Linii de cale ferata, exclusiv
cele din statji, triaje si incinte

o)

industriale:

- inrambleu 1,5* 1,5* 1,5* 2,0* 2,0* 2,0

- indebleu, la nivelul 3,00 | 3,00 | 3,0 | 55 | 55 | 55*
terenului

Nota: Distantele exprimate in metri se masoara in proiectie orizontala intre
limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatiile subterane.

*) De la piciorul taluzului;
**) Din axul liniei de cale ferata.

Conductele, fitingurile i arméaturile din pe se monteaza ingropat direct pamant,
adancimea minima de montaj fiind de 0,9 m.

Se interzice montarea retelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei
fundatjilor cladirilor, pe trasee paralele cu acestea, pana la distanta de 2 m de la
cladire.

Se interzice montarea de conducte din otel supraterane la mai putin de 20 m de
linii electrice aeriene (LEA) de joasa, medie sau inalta tensiune.



37

Distantele de securitate intre statiile sau posturi de reglare sau reglare —
masurare si diferite constructii sau instalatii, conform Normelor tehnice privind
proiectarea, executarea $i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE 2008 modificate conf. Ordinului ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010,
sunt urmatoarele:

Nr. | Destinatia constructjilor Distantele de siguranta [m], pentru statii de capacitate:
ort. invecinate pana la 6.000 m3/h 6.000 - 30.000 m3h | peste 30.000
md/h

Presiunea la intrare [bar]

<2 |2.6[>6 | <2 |2.6) >6 (<6 ] >6

1. | Cladiri industriale i
depozite de materiale
combustibile

-risc foarte ridicat de 7 10 12 11 13 18 22 27
incendiu, asociat
pericolului de incendiu

- rezistentd redusa la foc 7 10 15 12 15 20 25 30

- risc mediu sau redus
de incendiu

2. | Instalatii industriale in
aer liber

3. | Cladiri civile (inclusiv
cele administrative de
pe teritoriul unitatilor

industriale)
- rezistenta mare la foc 7 10 12 10 12 15 20 25
-rezistenta mica la foc. 7 12 15 12 15 20 25 30
4. | Linii de cale ferata :
- curenta 20 20 20 20 20 20 25 30
- de gara 20 20 20 20 20 20 20 25
5. Margmeg drumurilor 4 5 8 4 6 10 6 10
carosabile
6. | Linii .electrlce de inalta 20 20 20 20 20 20 20 40
tensiune

Art. 3.20 (1) Posturile de reglare sau reglare-masurare de capacitate pana la
1000 m3/h se pot alipi de un perete al cladirii invecinate, cu conditia ca peretele
cladirii sa fie rezistent la explozie, sa nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste 5 m limitele statiei in ambele directii;
b) o inaltime de 3 m, deasupra postului.

(2) Céand nu este posibila respectarea distantelor indicate la alin. (1), acestea
pot fi reduse cu max. 50% pentru lit. a) si cu max. 65% pentru lit. b), cu
conditia sa se prevada cel putin una dintre urmatoarele solufii tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a eventualelor

scapari de gaze;

b) montarea de armaturi de inchidere care sa intrerupa alimentarea cu gaze
naturale a imobilului in cazul in care in amonte se intrerupe furnizarea
gazelor naturale.

Art. 3.21 Pentru posturile de reglare sau reglare — masurare de capacitate pana
la 250 m3/h, distanta minima de securitate fata de marginea drumurilor carosabile
este de 1,5m.
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Distantele minime de siguranta dintre depozitele de gaz petrolier lichefiat cu
recipiente fixe supraterane si obiectivele invecinate*, conform Normativului
pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze petroliere
lichefiate (GPL) | 31 — 1999, sunt urmatoarele:

Nr. Obiective <3000 | 3001... 5001... | 15001...
Crt. 5000 15000 30000
1 | Autocisterna 3 3 5 75
2 | Cladiri de locuit i anexe, spatii de
productie, ateliere, depozite (altele 5 75 10 15

decét cele cu regim special)

3 | Cladiri publice: sali de spectacole,
hoteluri, scoli, spitale , biserici,
birouri, cladiri administrative,
inclusive prizele de aer ale acestora,
canalizari, alte obiective cu destinatie
similarg

4 | Linii electrice de joasa si medie
tensiune (masurarea se face de la 15 20 30 35
proiectia in plan a acestora)
5 | Linii inalte de nalta tensiune
(masurarea se face de la proiectia in 20 20 25 30
plan a acestora)
6 | Limita de proprietate 3 5 10 15

* Distante in metri, capacitati in litri

Nota: Distantele mentionate la punctele 2,3 si 6 pot fi micsorate cu 50% in cazul
construirii unui zid antifoc, rezistent la explozie, la limita imprejmuirii depozitului,
pe directia obiectivului considerat

15 15 20 30
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ZONE DE PROTECTIE SANITARA

cf. Ordin al Ministerului Sanatatji nr.119/2014

- Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m

- Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 500 m

- Ferme de péasari, intre 51-100 de capete: 50 m

- Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m

- Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si complexuri avicole industriale: 1.000 m
- Ferme de ovine, caprine: 100 m

- Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m

- Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m

- Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m

- Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m

- Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m

- Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m

- Ferme si crescatorii de strui: 500 m

- Ferme si crescatorii de melci: 50 m

- Spitale, clinici veterinare: 30 m

- Grajduri de izolare si carantinad pentru animale: 100 m

- Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

- Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 500 m

- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 300 m
- Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatile zootehnice, platforme
comunale: 500 m

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m

- Statji de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m

- Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statji de tratare a semintelor)
200 m

- Statii de epurare a apelor uzate: 300 m

- Statji de epurare de tip modular (containerizate): 100 m

- Statii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m

- Paturi de uscare a namolurilor: 300 m

- Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m

- Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m

- Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m

- Crematorii umane: 1.000 m

- Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

- Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane 500 m

- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m

- Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne: 50 m

- Parcuri eoliene: 1.000 m

- Parcuri fotovoltaice: 500 m

- Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m

- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie) 50 m
- Rampe de transfer deseuri 200 m



