. . Str. Zugravi, nr. 15, IASI, ROM/:\NIA, Tel: +40 0332 440 778, Fax: +40 0332 440 779,
. . . office@bodoinvest.com, www.bodoinvest.com, RO 18156097, 122/2875/2005

BODO INVEST

P.U.Z. RESTRUCTURARE URBANA
ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA, CARTIER MAZEPA.
AMENAJARE ARTERA DE LEGATURA STRADA ALEXANDRU
LAPUSNEANU — STRADA ROSIORI, INCLUSIV SPATII DE PARCARE.
Fundamentarea conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica

Denumirea fazei:
FAZA I1.4. Redactarea documentatiei finale

Denumirea studiului:
PLAN URBANISTIC ZONAL_REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Data: aprilie 2016

Autori:
Arh. RUSU Oana Mirela

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PUZ RESTRUCTURARE URBANA. ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA. AMENAJARE ARTERA DE LEGATURA
STRADA ALEXANDRU LAPUSNEANU — STRADA ROSIORI, INCLUSIV SPATII DE PARCARE


mailto:office@bodoinvest.com
http://www.bodoinvest.com/

. Str. Zugravi, nr. 15, IASI, ROMANIA, Tel: +40 0332 440 778, Fax: +40 0332 440 779,
. . office@bodoinvest.com, www.bodoinvest.com, RO 18156097, 122/2875/2005

BODO INVEST

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Cuprins:

1 | DISPOZITII GENERALE &

1.1 | Rolul R.L.U.

1.2 | Baza legala a elaborarii R.L.U

1.3 | Domeniul de aplicare al R.L.U.

2 | REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 5

2.1 | Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea 5
patrimoniului natural §i construit

2.2 | Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public 5

2.3 | Reguli de amplasare a constructiilor si retrageri minime obligatorii 7

2.4 | Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor 8

2.5 | Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara 9

2.6 | Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor 10

2.7 | Reguli cu privire la spatii verzi si Tmprejmuiri 11

3 | ZONIFICAREA FUNCTIONALA 13

4 | PREVEDERI PRIVIND ZONELE FUNCTIONALE 15

4.1 | IS—ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE 15

4.2 | L-— ZONA DE LOCUIT 23

4.3 | M — FUNCTIUNI MIXTE CU SPATII COMERCIALE DE DIMENSIUNI MEDII | 30
ST MARI _ v

4.4 | GC-ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA SIECHIPARE TEHNICO- 38
EDILITARA

4.5 | V —ZONA SPATIILOR PLANTATE PUBLICE

5 | ANEXE 58

5.1 | DEFINITII SI TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE 58
URBANISM AL P.U.Z.

5.2 | CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO- EDILITARE SI 60
SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

5.3 | REGULI PRIVIND AMENAJAREA PLANTATIILOR DIN CADRUL 65
PARCAJELOR

5.4 | NUMARUL MINIM DE LOCURI DE PARCARE / GARARE NECESAR A FI 66
ASIGURAT IN INCINTA (IN AFARA DOMENIULUI PUBLIC) PENTRU
CONSTRUCTII NOI

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PUZ RESTRUCTURARE URBANA. ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA. AMENAJARE ARTERA DE LEGATURA

STRADA ALEXANDRU LAPUSNEANU — STRADA ROSIORI, INCLUSIV SPATII DE PARCARE



mailto:office@bodoinvest.com
http://www.bodoinvest.com/

. . Str. Zugravi, nr. 15, IASI, ROMANIA, Tel: +40 0332 440 778, Fax: +40 0332 440 779,
. . . office@bodoinvest.com, www.bodoinvest.com, RO 18156097, 122/2875/2005

BODO INVEST

1. DISPOZITII GENERALE

1.1 Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor, de
realizare si de utilizare a constructiilor pe intregul teritoriu al ,,P.U.Z. RESTRUCTURARE
URBANA. Zona Complex Comercial Ancora, cartier Mazepa. Amenajare artera de legaturd
strada Alexandru Lapusneanu — strada Rosiori, inclusiv spatii de parcare. Fundamentarea
conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica”.

R.L.U. insoteste ,,P.U.Z. RESTRUCTURARE URBANA. Zona Complex Comercial
Ancora, cartier Mazepa. Amenajare artera de legatura strada Alexandru Lapusneanu —
strada Rosiori, inclusiv spatii de parcare. Fundamentarea conditiilor de realizare a
obiectivelor de utilitate publica” si face parte integranta din acesta.

R.L.U. aferent P.U.Z. reprezintd o piesa de baza in aplicareca documentatiei de
urbanism 1intarind si detaliind reglementarile din P.U.Z..

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni §i restrictii) sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul P.U.Z..

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

» Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G.R. 525/27 iunie 1996
(publicata in Monitorul Oficial nr. 146/1996), modificat si completat prin H.G. 490/2011;

» Continutul tehnic si structura din “Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal” (Indicativ GM-010-2000, aprobat cu
OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000);

» Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile regulamentului local de
urbanism aferent P.U.G., pentru zona ce face obiectul P.U.Z.

»  Regulamentul privind publicitatea stradala in Municipiul Galati.

1.2. Baza legala a elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este elaborat cu respectarea prevederilor Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare. El intrd in vigoare dupa aprobarea sa In Consiliul Local Galati si nu poate fi
modificat decat in conditiile si in limitele prevederilor legale prevazute in Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

R.L.U. este elaborat in conformitate si cu urmatoarele acte normative importante:

» Legea nr. 50/1991privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile §i completarile ulterioare.
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» Legeanr. 18/1991 a fondului funciar, republicata.

» Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

» Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism.

» Legea nr. 153/2011 privind imbunatdtirea conditiilor ambientale.

» O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile §i completarile
ulterioare, aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare.

» Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile ulterioare. H.G.R. nr. 162/ 2002 privind depozitarea
deseurilor

» 0O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare

» Legea 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd,cu modificarile si
completarile ulterioare.

R.L.U. tine, de asemenea, cont de toate prevederile legale in vigoare continute in alte legi,
fara legatura directd cu domeniul urbanismului, in primul rand in Constitutia Romaniei, Noul
Cod Civil si Legea nr. 74/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Codul
Civil.

1.3.  Domeniul de aplicare al R.L.U.

R.L.U. cuprinde reglementdri obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
intregul teritoriu al ,,P.U.Z. RESTRUCTURARE URBANA. Zona Complex Comercial
Ancora, cartier Mazepa. Amenajare artera de legatura strada Alexandru Lapusneanu —
strada Rosiori, inclusiv spatii de parcare. Fundamentarea conditiilor de realizare a
obiectivelor de utilitate publica”, apartinand UTR 27 si UTR 26 definita prin P.U.G.
Municipiul Galati.

Teritoriul ,,P.U.Z. RESTRUCTURARE URBANA. Zona Complex Comercial
Ancora, cartier Mazepa. Amenajare artera de legatura strada Alexandru Lapusneanu —
strada Rosiori, inclusiv spatii de parcare. Fundamentarea conditiilor de realizare a
obiectivelor de utilitate publica” este cel figurat In Plansa nr. 1 — Situatia existentd si
disfunctionalitati.

Intrucat zona studiata in ,,P.U.Z. RESTRUCTURARE URBANA. Zona Complex

Comercial Ancora, cartier Mazepa. Amenajare artera de legdatura strada Alexandru
Lapusneanu — strada Rosiori, inclusiv spatii de parcare. Fundamentarea conditiilor de
realizare a obiectivelor de utilitate publica” este omogena din punct de vedere functional, s-a
considerat ca o singura unitate teritoriala de referinta. R.L.U. stabileste reglementari specifice
pentru fiecare zond si subzond functionald din teritoriul P.U.Z.. Ele sunt detaliate in cadrul
Cap. 4, pct. 4.1.- 45. din R.L.U.

Terenurile cuprinse in teritoriul P.U.Z. fac parte, din punct de vedere al proprietatii, din:

» Domeniul public al Municipiului Galati (de interes local)
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» Proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice
» Proprietate tip condominiu, conform prevederilor Legii locuintei, nr. 114/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului s§i protejarea
patrimoniului natural si construit

(1) Pe teritoriul studiat este permisa autorizarea construirii, conform Legii nr. 50/1991, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(2) Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative
asupra mediului.

(3) In perimetrul ,,P.U.Z. RESTRUCTURARE URBANA. Zona Complex Comercial
Ancora, cartier Mazepa. Amenajare artera de legatura strada Alexandru Lapusneanu —
strada Rosiori, inclusiv spatii de parcare. Fundamentarea conditiilor de realizare a
obiectivelor de utilitate publica” nu se vor realiza obiective noi care intrd sub incidenta
prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care
sunt implicate substante periculoase.

(4) Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit se va
realiza conform normelor si legislatiei in vigoare.

(5) Cladirile cu destinatie rezidentiala (locuinte colective sau individuale), precum si
cladirile destinate activitatilor economice, indiferent de domeniul de activitate, vor fi
prevazute cu recipiente pentru colectarea deseurilor, preponderent pentru colectarea selectiva.

(6) Operatorul de salubritate care are ca arie de deservire zona aferenta ,,P.U.Z.
RESTRUCTURARE URBANA. Zona Complex Comercial Ancora, cartier Mazepa.
Amenajare artera de legatura strada Alexandru Lapusneanu — strada Rosiori, inclusiv spatii
de parcare. Fundamentarea conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica”
trebuie sa actioneze 1n sensul intretinerii igienei stradale.

(7) Colectarea apelor uzate se va face de la toate cladirile din zona prin racordarea la
reteaua de canalizare si vor fi epurate 1n statia de epurare a municipiului.

(8) Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al
apelor uzate menajare si industriale.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

(1) Conform P.U.G. Galati, acordarea dreptului de construire prin schimbarea regimului
juridic, economic sau tehnic al terenului este conditionatd de asigurarea cailor de acces, a
dotarilor publice si a echipamentelor tehnice necesare functiondrii coerente a zonei.

(2) Conform P.U.G. Galati dreptul de construire poate fi conditionat / respins in mod
justificat, de catre autoritatea publicd competentd, indiferent de alte prevederi ale prezentei
documentatii si a regulamentului local de urbanism aferent, precum si in urmatoarele situatii:
» existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor
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minime de salubritate;

» prezenta unor vestigii arheologice;

» existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului;

> existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau
peisajele valoroase;

» existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.

(3) Pentru orice interventie asupra unei parcele supuse riscurilor naturale sau
limitrofe unei astfel de zone, documentatia de construire va fi fundamentata prin studii de
specialitate privitoare la riscurile naturale, iar avizarea §i aprobarea se va face conform legii.
Studiile de specialitate vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile
necesare pentru Inldturarea sau atenuarea riscurilor. Sunt exceptate de la aceastd obligatie
lucrarile de construire a imprejmuirilor si lucrarile de aparare contra efectelor riscurilor
naturale.

(4) Documentatiile de urbanism si cele tehnice de autorizare a construirii pe parcele
limitrofe sau situate pe cealaltd parte a strazilor invecinate cu incinte ale obiectivelor cu
destinatie speciala se vor aproba / elibera cu respectarea prevederilor Ordinului comun
M.LP.AT./ M.l. / M.Ap.N. / S.R.l. nr. 34 / N / 3422 /30 / 4221 / 1995 pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si
a documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor.

(5) Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri se va face cu respectarea
legislatiei specifice.

(6) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele
de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia
sistemelor de alimentare cu energie electricd, cu gaze naturale, cu apd, a conductelor de
canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile
respectarii legislatiei in vigoare (zone de protectie, distante de siguranta etc. — Anexa nr. 5.2. a
R.L.U.).

Se interzice realizarea oricdror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strdzi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea
intersectiilor si realizarea parcajelor. (vezi plansa 2. Reglementari urbanistice — zonare
functionala). In cazul terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricarei interventii
de mai sus, orice operatiune de expropriere pentru cauza de utilitate publica va
respecta prevederile legislatiei in vigoare (Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local si Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare);

(7) Toate studiile de specialitate care au ca obiectiv largirea unor strazi, realizarea unor
noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor se vor
elabora luand in considerare cdile de comunicatie (drum, bulevard, cale, strada, alee,
fundatura, intrare s.a.) pe toatd lungimea lor si pe ambele fronturi ale acestora.

(8) Toate terenurile (proprietate publica sau privati a municipiului Galati) din
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limita ,,P.U.Z. RESTRUCTURARE URBANA. Zona Complex Comercial Ancora, cartier
Mazepa. Amenajare artera de legatura strada Alexandru Lapusneanu — strada Rosiori,
inclusiv spatii de parcare. Fundamentarea conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate
publica”, ocupate de constructiile de garaje, constituie zone destinate restructurarii
urbane. In functie de resursele publice disponibile, garajele vor fi desfiintate, urmand
ca terenurile sa fie ocupate de parcaje la sol destinate zonelor rezidentiale sau de alte
functiuni complementare, conform necesitatilor orasului.

(9) Pentru zonele destinate restructurarii urbane, interventiile se vor face prin expropriere
(acolo unde este cazul), respectand prevederile legislatiei in vigoare:

» Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesard
realizarii unor obiective de interes national, judetean sau local cu modificarile si
completarile ulterioare.

» Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publica, republicata.

(10) Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradala se va face cu respectarea
Regulamentului privind publicitatea stradala in municipiul Galati.

(11) Amplasamentul statiilor de transport in comun va fi stabilit de catre Consiliul Local,
pe baza unor studii de specialitate, in proximitatea zonelor indicate in prezentul P.U.Z.

2.3. Reguli de amplasare a constructiilor si retrageri minime obligatorii

(1)Constructiile se vor amplasa pe parcele in regim izolat, cuplat sau ingiruit, in functie de
specificul zonei si de prevederile prezentului R.L.U.;

(2)Subzonele L2, L2b, L3 si L3c fac exceptie de la alineatul anterior, intrucat in aceste zone
nu se admit constructii noi, ci numai lucrari de modificare ale constructiilor existente
(reabilitare, consolidare, mansardare, modernizare).

(3)In cazul in care constructia se amplaseazd pe o parceld aflati in zona de protectie a
unor sisteme de infrastructura tehnica sau intr-o zona supusa riscurilor naturale, amplasarea
constructiei se va stabili prin P.U.D.

(4)Amplasarea constructiilor se face respectand una din urmatoarele conditii:

» Daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente viabile, realizate din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica si retrase fata de limitele laterale

ale parcelelor, noua cladire se va amplasa in regim de construire izolat.

» Dacid pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecind se gaseste calcanul unei
constructii viabile, realizatd din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica,
noua cladire se va amplasa in regim de construire cuplat, alipindu-se la calcanul cladirii
existente.

Prevederile prezentului articol se vor corobora cu prevederile prezentului R.L.U. cu privire
la relatia dintre regimul de construire si deschiderea parcelei, detaliate in functie de
subzona functionala (vezi art.5. Caracteristici ale parcelelor). In cazul neindeplinirii tuturor
conditiilor de construire specificate mai sus din cauza conditiilor locale specifice -
amplasarea constructiilor in raport cu limitele laterale si posterioare ale parcelelor se va
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stabili printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.D.

(5)Distantele cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, precum si
distantele dintre cladirile aflate pe aceeasi parcela, vor respecta retragerile care decurg din
necesitati de igiena (buna iluminare a constructiilor), in general in functie de indlfimea
constructiilor. De asemenea, in toate situatiile se vor respecta retragerile definite n Noul
Cod Civil care decurg din servitutile de vedere, precum si cele prevazute in prezentul
Regulament.

(6)Se vor respecta distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
necesare interventiilor in caz de incendiu, In conformitate cu avizul unitatii teritoriale a
1.S.U.

(7)Conform Noului Cod Civil, se vor respecta conditiile de scurgere a apelor,
servitutile de vedere si servitutile generate de prezumtia de coproprietate asupra
despartiturilor comune.

» Cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distant
cel putin egala cu jumatate din indltimea la cornisa cladirii masurata in punctul cel mai
inalt fata de teren; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 3.0 metri in
cazul in care pe fatadele laterale ale cladirilor invecinate sunt numai ferestre ale
dependintelor si casei scarii;

» Cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim
15.0 metri de la aliniament, numai cu acordul proprietarului vecin, fiind retrase fata de
cealalta limita laterala cu o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa
cladirii masurata in punctul cel mai Inalt fata de teren;

» Cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de
maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia
parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

(8)Se recomanda, din considerente estetice, evitarea constituirii de noi calcane vizibile de
pe domeniul public.

(9)Distantele dintre cladirile amplasate pe aceeasi parceld trebuie sa asigure spatiile minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a
[.S.U., sau dupa caz. De asemenea, distantele dintre cladirile amplasate pe aceeasi parceld
trebuie sd asigure conditiile de iluminare naturald, de insorire, de salubritate, de securitate
in caz de seism, conform legislatiei in vigoare.

(10)  Este interzisa amplasarea la o distanta mai micd de 100,0 m fata de scoli sau licee a
constructiilor care servesc comertului cu bauturi alcoolice sau practicdrii jocurilor de
noroc.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor

(1)Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri
dintr-o circulate publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;
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(2)Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

(3)In cazul fronturilor continue la strada/ constructiilor ce formeaza curti interioare se va
asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si inaltime de 3,5 m;
accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta;

(4)In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare;

(5)Se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderca
curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

(6)Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(7)Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea cladirilor si
conform legislatiei in vigoare. Pentru cladirile noi construite se vor asigura numarul de
locuri de parcare conform PUG mun. Galati. Pentru constructiile existente se va accepta
dimensionarea parcarilor conform anexa 5 a Regulamentului general de urbanism.

(8)Numarul de locuri de parcare pentru constructii noi Se va asigura conform cap. 5.4 din
prezentul Regulament.

(9)Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

(1) Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona.

(2) Autorizarea constructiilor noi este permisd doar daca exista posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare §i energie electricd, iar capacitatea acestora permite racordarea
de noi consumatori.

(3) Se va asigura In mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon. in cazul
cladirilor amplasate pe aliniament scurgerea apelor pluviale se va face prin racordarea
burlanelor la canalizarea publica.

(4) 1In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului, a sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice, lucrarile de construire (realizarea/inlocuirea/extinderea) a retelelor
edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor
tehnice in vigoare.

(5) La executarea retelelor electrice se vor asigura spatiile necesare montarii altor conducte
(apa, canalizare, cabluri electrice), precum si pastrarea distantelor de sigurantd dintre
acestea, respectand prevederile SR 8591 — 1997 Amplasarea in localitati a retelelor
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edilitare subterane executate 1n sapaturad si In Normativul NTE007- 2008.

(6) La proiectarea si executarea retelelor de telecomunicatii se vor respecta prevederile
Legii  nr. 154/2012 privind regimul infrastructurii  refelelor —de comunicatii
electronice.

(7) Alimentarea constructiilor cu energie electrica in sistem individual este recomandata prin
montarea de panouri solare pe acoperisul cladirilor sau inglobate in acest acoperis.

(8) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

(9) Se interzice montarea supraterand pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electricd, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd. Montarea acestor
echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare subterana, sau dupa caz, in incinte
sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor. In mod exceptional, este
admisa amplasarea supraterand a echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a
energiei electrice, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea
subterand a acestora este imposibild sau nefezabild din punct de vedere tehnico-economic,
conform prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012 energiei electrice si a gazelor
naturale.

(10) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stilpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor.

(11) Se recomanda proiectarea combinata, respectiv amenajarea de bazine de retentie a
apelor din precipitatii n zonele de spatiu verde sau neamenajat constructiv cu suprafete
mai mari de 1000 mp, pentru a prelua atat varfurile precipitatiilor cu caracter torential
inregistrate in ultimul deceniu, cat si pentru functionarea optima si eliminarea intrarii in
presiune a colectoarelor de canalizare existente, conform Standard - 1846-2/2007.

(12)  Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele
de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru
protectia sistemelor de alimentare cu energie electricd, cu gaze naturale, cu apa, a
conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se
realizeazd in conditiile respectarii legislatiei in vigoare(zone de protectie, distante de
siguranta etc. — Anexanr. 5.2. a R.L.U.).

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

(1) Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei
parcele in mai mult de 3 subparcele, conform Legii 190/2013 de aprobare a O.U.G. 7/2011
pentru modificarea §i completarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.

(2) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. Legii nr. 350/2001) si
intocmirea unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z. (conform prezentului R.L.U.)
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pentru intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a
terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli ori
comasari de parcele solicitate In scopul realizarii de lucrari de constructii sau de
infrastructura, precum §i constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil.
(3) Pentru operatiunea de divizare in vederea construirii a unei parcele in 2 (doud) parcele se
va elabora o documentatie de urbanism de tip P.U.D. avizata si aprobatd conform legii.
(4) Sunt exceptate de la prevederile alin (2) si (3) acele parcele al caror regim de construire a
fost reglementat in prealabil (ulterior aprobdrii prezentului PUZ) prin documentatii de
urbanism aflate Tn vigoare, dacd divizarea / comasarea se face fara incalcarea prevederilor
acestor documentatii.
(5) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in
situatia instraindrii acestuia sau a divizarii parcelelor.
(6)  Forma si dimensiunile minime admisibile ale parcelelor nou propuse variaza de la o
zond sau subzona functionala la alta, in functie de destinatia parcelei. Pentru parcelele noi, se
considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau semi-regulate, care respecta
concomitent urmatoarele conditiondri: adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin
egalda cu lagimea(deschiderea) acesteia, iar raportul intre latimea (deschiderea) si adancimea
parcelei sa fie maxim 1/ 3.
(7 Pentru parcelele existente, cu o suprafata de peste 5000 mp., cele cu front la strada
peste 30 metri sau cele cu raportul laturilor (latime/adancime) mai mic de 1/5, modul de
construire se va preciza prin Planuri Urbanistice de Detaliu (P.U.D.).
(8) Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin divizare §i prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele
invecinate.
9) Construirea pe parcele va fi reglementata in functie de destinatie si de
caracteristicile specifice ale fiecarui tip de cladire. Densitatea ocupdrii si utilizarii este
reglementata prin intermediul indicilor urbanistici POT si CUT, calculati conform
prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

2.7. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri

(1) Conform Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor (**republicata**) (*actualizata*), art. 18 (7) se pot realiza alei
pietonale si amplasa mobilier urban in cadrul zonei studiate in suprafata de maxim 10% din
totalul spatiilor verzi.

Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje
decorative, pergole, cabine telefonice si altele asemenea asa cum sunt definite in Anexa nr. 2
Definirea unor termeni de specialitate utilizati in cuprinsul legii din Legea nr. 50/1991
(**republicata™*)(*actualizata*®) privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
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(2) Este obligatorie respectarea procentului minim de spatii plantate reglementat pentru
fiecare zona functionala, astfel:

FUNCTIUNE % min spatiu verde din supraf. teren
Constructii comerciale 5%

Constructii de cult 20%

Constructii de sanatate obligatorii aliniamente cu rol de protectie 10%

Constructii si amenajari sportive 30%

Constructii de locuinte 10%, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor

(3) Spatiile verzi din domeniul public al zonei studiate in ,,P.U.Z. RESTRUCTURARE
URBANA. Zona Complex Comercial Ancora, cartier Mazepa. Amenajare artera de legdturd
strada Alexandru Ldapusneanu — strada Rosiori, inclusiv spatii de parcare. Fundamentarea
conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica” se impart in mai multe categorii:
» Spatii verzi cu acces public nelimitat — gradini de proximitate, spatii plantate, locuri de

joaca, spatii de socializare, terenuri de sport (V1)

» Spatii verzi aferente condominiilor (V2);

» Spatii verzi de aliniament sau de protectie si dalaje decorative in proximitatea circulatiilor
auto — in limita a 10% din totalul suprafetelor spatiilor verzi din zona studiata (V3);

> Spatii verzi aferente marilor bulevarde (V4)

(4) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; curtile

interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier

urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

(5) Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu

gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; In orice operatiune efectuata pe un teren

mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din aceste spatii minim 10% sa fie destinate
folosintei in comun;

(6) Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona

caracterului zonei, necesitdnd aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

(7) Amenajarea plantatiilor din cadrul parcajelor aferente ansamblurilor de locuinte

colective existente se va realiza conform PUG, astfel: parcajele vor fi plantate cu un arbore

la fiecare 4 locuri de parcare;

(8) In toate cazurile, plantarea va tine seama de exigentele de sigurantd ale

constructiilor de pe parcela in cauza si de pe parcelele Invecinate, precum si de necesitatile

de iluminare ale acestora.

(9) Intretinerea si amenajarea spatiilor verzi publice este in sarcina detinitorului sau

administratorului fiecarui teren in parte, conform destinatiei acestora.

(10) Conform prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U., in spatiile plantate este interzisa

construirea (cu exceptia dotarilor tehnice si de intretinere si amenajarilor urbane ).

(11) Imprejmuirile vor fi tratate in functie de specificul zonei, atit in ceea ce priveste
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imprejmuirea catre domeniul public, cat si imprejmuirea cétre vecini. De asemenea, ele

trebuie sa raspunda exigentelor Noului Cod Civil referitoare la prezumtia de coproprietate

asupra despartiturilor comune.

(12) In cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea inaltimea

de maxim 1,50 metri din care un soclu opac de 0.30 m., partea superioara fiind

transparenta realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu;

poate fi autorizata o inaltime diferita in cazul reconstructiei sau restaurarii unei Imprejmuiri

existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire existenta;

Stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii

principale si al gardurilor alaturate; Portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

Pe limitele laterale si posterioare gardurile pot fi opace si vor avea inaltimea maxima de
1,8 metri;

Constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

3.1 Zone si subzone functionale

I. GENERALITATI

Teritoriul studiat se afla in partea de sud a municipiului Galati si este cuprins in cadrul
UTR 27 si UTR 26.

Suprafata totald a teritoriului studiat care va fi reglementat prin P.U.Z. este de 7,6963 ha.

Reglementarile urbanistice formulate in prezentul R.L.U. sunt structurate pe zone si
subzone functionale.

Il. TIPURI DE ZONE $SI SUBZONE FUNCTIONALE:
In plansa 2 Propuneri si reglementdri urbanistice — zonare functionala sunt specificate
zonele si subzonele functionale 1n teritoriul P.U.Z.

In teritoriul studiat, delimitarea zonelor si subzonelor functionale este urmatoarea:
> 1S — ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

e IS Subzona de institutii si servicii publice de interes general situata in exteriorul
perimetrului central (scoala).

> L —ZONA DE LOCUIT

o |2 Locuire colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime medie; (P+4, 5 nivele),
Himax corni§5:181om-

e L2b Locuire colectivda de tip urban cu cladiri de inal{ime medie prevazute cu la

parter cu spatii comerciale rezultate din conversia locuintelor; (P+4, 5 nivele), Hpmax
cornisizl&om-
e L3c Locuire colectivda de tip urban cu cladiri de inaltime mare prevazute cu la
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parter cu spatii comerciale (din proiectul initial); (P+4 - P+10, 11N), Hmax cornisa=35,0m.

> M —ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
e M Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general (cladiri pentru
sanatate), comert en-detail, spatii comerciale de dimensiuni mici si medii, activitati de
productie si manufacturd de dimensiuni mici si medii, de depozitare de dimensiuni
mici si medii. H nax. = P+4 (SN <18 m)

> GC - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA SI ECHIPARE
TEHNICO- EDILITARA
e V-Z7ZONA SPATIILOR PLANTATE PUBLICE
V1  Subzona spatiilor publice aferente gradinilor de proximitate (spatii plantate,
locuri de joaca, terenuri de sport, spatii de socializare, spatii de tranzit).

V2 Subzona pentru spatii plantate aferente condominiilor.
V3 Subzona spatiilor verzi aferente marilor bulevarde;
A\ Subzona plantatiilor de aliniament si de protectie;

Pentru fiecare zona si subzona functionala regulamentul este structurat astfel:
DESCRIEREA ZONEI

I. GENERALITATI
Art. 1 Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

1. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 2 Utilizari admise

Art. 3 Utilizari admise cu conditionari
Art. 4 Utilizari interzise

I1I. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 5 Caracteristici ale parcelelor

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Art. 7 Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Art. 8 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Art. 9 Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor naturale si antropice
Art. 10 Circulatii si accese

Art. 11 Stationarea autovehiculelor

Art. 12 Iniltimea maxima a cladirilor

Art. 13 Aspectul exterior al constructiilor

Art. 14 Echiparea edilitara

Art. 15 Spatii libere si spatii plantate
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Art. 16 Imprejmuiri
IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

Art. 17 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Art. 18 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

4. PREVEDERI PRIVIND ZONELE FUNCTIONALE

4.1 1S — ZONA DE IN STITUTII SI SERVICII PUBLICE
e IS Subzona de institutii si servicii publice de interes general situata in exteriorul
perimetrului central (scoala).

DESCRIEREA ZONEI

Zona rezervata institutiilor publice este grupata in partea de sud-centru a amplasamentului,
si este constituita din Scoala generala nr. 28 ,,Mihai Eminescu” si incinta aferenta. In cadrul
incintei scolii exista o suprafata de spatiu verde inscrisa in Registrul spatiilor verzi care se
pastreaza neschimbata si nu a intrat in studiul spatiilor verzi din documentatia de fata.

Tipuri de subzone functionale:

IS - Subzona institutiilor si serviciilor publice de interes local, situatd in exteriorul
perimetrului central, in care construirea se va realiza numai pe baza unei documentatii de
urbanism de tip P.U.D. avizata si aprobatd conform legii; aceasta subzond este reprezentatd de
terenuri medii $i mici, unele ocupate de institutii publice, altele libere.

Prin P.U.D. se va detalia modul specific de construire in urma stabilirii temei program si
in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia.

|. GENERALITATI
Functiunea dominanta a zonei:

(1) Functiuni publice reprezentative de importantd municipald (invatamant)
Functiuni complementare:

(1) Spatii plantate si spatii publice amenajate;

(2) Loc de joaca pentru copii;

(3) Parcaje la sol supraterane;

(4) Terenuri si echipamente de sport;

(5) Circulatii pietonale.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:
(1) Construirea se va realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.
avizata si aprobata conform legii;
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(2) In cazul desfiintarii unei constructii existente si a refacerii acesteia respectand
functiunea si indicatorii actuali (POT, CUT, Hmax, retragerile fata de limitele laterale si de
spate) sau in cazul realizarii de imprejmuiri sau constructii anexe in sensul prezentului R.L.U.,
lucrarile se vor realiza prin autorizare directa, fara a fi necesara intocmirea in prealabil a unei
documentatii de urbanism.

(3) Sunt, de asemenea, exceptate de la obligativitatea elaborarii P.U.D. lucrarile de
amenajare interioard, reparatii, intretinere, modernizare si de desfiintare a constructiilor
existente, precum si lucrdrile de reabilitare / consolidare / restaurare care nu modifica
dimensiunile si forma volumului construit.

(4) Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor artere, realizarea unor artere noi carosabile sau pietonale, modernizarea
intersectiilor si realizarea parcajelor.

(5) Autorizarea constructiilor noi este conditionatd de asigurarea racordarii la retelele
tehnico-edilitare si de capacitatea acestora de a permite noi consumatori. Este interzisa
autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun

(6) Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradala se va face cu respectarea
reglementarilor Regulamentului privind publicitatea stradalda in municipiul Galati.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Institutii, servicii si echipamente publice ale autoritatilor publice locale sau centrale
(invatamant, echipamente pentru sport, loc de joaca).

(2) Circulatii pietonale majore si circulatii pietonale de legaturd, fie intre obiective
economice si sociale, fie intre doud subzone functionale.

(3) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala;

(4) Spatii plantate.

(5) Parcaje la sol supraterane.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Locuinte de serviciu (in acelasi corp de constructie cu functiunea principala sau in
corpuri de constructie separate).

(2) Comert/ alimentatie publica pentru personalul angajat si elevi / studenti.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Locuire individuala / colectiva, cu exceptia locuintelor de serviciu;

(2) Servicii de interes public sau privat altele decat cele asigurate de autoritatile publice
locale sau centrale;

(3) Activitati comerciale de interes general;
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(4) Activitati productive, de distributie si depozitare.

(5) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

(6) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei,

(7) Dispunerca de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora;

(8) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE ALE
CLADIRILOR

ART.5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Daca sunt necesare unele completari, extinderi ale constructiilor existente sau in cazul
aparitiei unor constructii noi, pentru a fi construibile, parcelele trebuie sa aiba urmatoarele
caracteristici:

(2) Suprafata minima 500 mp, cu un front la stradd de minimum 18,0 m.

(3) Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin divizare §i comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Se va respecta alinierea stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate si aflate in
perioada de valabilitate.
(2) Amplasarea cladirilor fatd de aliniamentul existent al parcelei sau de cel propus, in
cazul arterelor noi sau a largirii celor existente, se va realiza respectand urmatoarele distante:
Categoria strazii Distanta minima fata de aliniament ‘
Strazi de categoria I si a II-a 0,0m ‘

Strazi de categoria a Ill-a si a 3,0m ‘
) -(3) La intersectia dintre strazi, aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi.

(4) 1n zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Conform viitorului P.U.D. cu urmatoarele conditionari:
(1) Cladirile se vor amplasa, de regula, in regim de construire discontinuu (izolate)
(2) in mod exceptional, daci pe o parceld vecind se giseste calcanul unei constructii viabile,
realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, calcan vizibil din
spatiul public, cladirea se poate amplasa In regim cuplat cu acest calcan.
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(3) Distanta minima fatd de oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 1/2 din
inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 3,0 m. Aceasta prevedere nu se aplica
limitelor de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructiilor.

(4) Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de % din indltimea la cornisa a
cladirii, dar nu mai putin de 5,0 m.

(5) Distantele minime prevazute la alin. (3) si (4) se majoreaza la 5,0 m, respectiv 7,0 m in
cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire avand functiunea de locuinta sau lacas de
cult.

(6) In cazul constructiilor de cult, retragerile fatd de limitele laterale sau de spate ale parcelei
vor fi de minimum 10,0 m.

(7) In cazul cladirilor dispuse in regim cuplat lungimea maxima a calcanelor este de 15,0 m.

(8) Este interzisa cuplarea la calcan intre cladiri cu functiuni publice si cladiri cu functiuni
tehnico-edilitare, unitati de productie si de depozitare.

(9) in cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse
de servitutea zidului comun si art. 612 din Noul Cod Civil.

(10)  Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U., conform avizului, sau dupa caz.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA
Conform viitorului P.U.D. cu urmaétoarele conditionari:

(1)Distanta intre doud constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi mai mare decat
inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele. in caz contrar se va intocmi un studiu de
insorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate
publica privind mediul de viata al populatiei. Aceastd distantd nu poate fi mai mica de
Y indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre constructii.

(2)Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a I.S.U. conform avizului, dupa caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE

RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

(1) Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in zonele de protectie a
infrastructurilor tehnice.

(2) Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor) aflata pe o
parcela supusa riscurilor naturale sau limitrofd unei astfel de zone, documentatia de tip
P.U.D. care se va Intocmi pentru construire va fi fundamentatd prin studii de
specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditiile amplasarii de noi
constructii, precum si lucrarile necesare pentru inldturarea sau atenuarea riscurilor si va fi
avizata si aprobata conform legii.

(3) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
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constructiei intr-o zond supusa riscurilor naturale.

(4) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

(5) Se va asigura un sistem functional de drenaj al apelor meteorice.

(6) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de
sigurantd ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia
sistemelor de alimentare cu energie electricd, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de
canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in
conditiile respectarii legislatiei In vigoare (zone de protectie, distante de sigurantd etc. —
Anexanr.5.2.aR.L.U.).

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE
Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asiguratd posibilitatea unui acces carosabil
cu o latime de min. 3,5m direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).

(2) Se va solicita avizul administratorului drumului  pentru amenajarea acceselor
carosabile.

(3) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri,
etc) trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.

(4) Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din
drumul public (nu prin servitute de trecere) cu latime de minimum 3,0 m, devin
neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditii.

Accese pietonale:

(5) Accesele pietonale pe parceld si in cladiri vor fi conformate astfel incat sia permita
circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru
pietoni.

(7) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatorie asigurarea accesului pietonal
pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, pentru cladirile existente
— conform ANEXA 5.4,

(2) Pentru cladirile propuse, locurile de parcare se vor calcula conform PUG Galati.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
(1) Conform temei program, cu recomandarea de a nu se depasi indltimea maxima de 20,0 m.
(2) Regimul de inaltime va fi fundamentat de necesitatile functionale si normele tehnice

specifice, de forma si dimensiunile parcelei, precum si de situatia vecinatatii imediate.
(3) In cazul parcelelor de colt amplasate pe artere cu regim de inaltime diferit, regimul de
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inal{ime mai mare se va prelungi pe strada secundara pe o lungime de maxim 1/3 din
lungimea fatadei. Daca diferenta este mai mare de doud niveluri racordarea se va
realiza in trepte.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR SI MATERIALE

DE CONSTRUCTIE

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea
functiunii.

(2) Fatadele vor fi tratate in mod egal.

(3) Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tindnd seama de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt interzise materialele stralucitoare
si culorile stridente.

(4) Se vor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale existente si imitarea
materialelor naturale.

(5) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor si anexelor.

(6) Se recomanda utilizarea materialelor naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru
urban modern.

(7) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferitd a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare.

(8) Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea
vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj,
inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora (Extras din RLU aferent PUG municipiul
Galati).

(9) La constructiile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate finisajele
si elementele decorative stabilite In proiectul initial (materiale de constructii, culoare,
elemente orizontale/verticale etc.), daca nu exista specificatii tehnice ulterioare acestuia.

(10)  Pentru firme, afisaj si mobilier urban pe arterele principale se va asigura coerenta pe
baza unor studii suplimentare (de imagine/fatade).

(11)  Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentd a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante
ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine seama de
caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste (Extras din
RLU aferent PUG municipiul Galati):

e volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice etc.;

e arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventd a elementelor—-accent, armonizarea cu
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vecindtdtile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca
transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

e materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei,
respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

e culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice
a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona.

(2) Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si energie electrica, iar capacitatea acestora permite racordarea
de noi consumatori.

(3) Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functional
racordat la reteaua publica.

(4) Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate
menajere.

(5) Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

(6) In cazul cladirilor amplasate pe aliniament, scurgerea apelor pluviale se va face prin
racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea publica.

(7) Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electricd, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd. Montarea acestor
echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare subterana, sau dupa caz, in incinte
sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor. In mod exceptional, este
admisa amplasarea supraterana a echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a
energiei electrice, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea
subterand a acestora este imposibila sau nefezabild din punct de vedere tehnico-economic,
conform prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012 a energiei electrice si a gazelor
naturale.

(8) Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a
elementelor de semnalizare de orice fel.

(9) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

(10) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor.

(11) Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran.

(12) Lucrarile de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiar.
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(13) Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de liniile electrice aeriene.
Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor In proximitatea acestor retele vor
trebui avizate de catre administratorii acestora.

(14)  Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in zona.

(15) Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor
inlocui tot in varianta subterana.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1)Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2)Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se
inierbeaza sau se planteaza.

(3)Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.

(4)Se va planta minimum un arbore la 5 locuri de parcare.

(5)Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin amenajari
specifice: terase, spatii pentru repaus, iluminat etc.

(6)Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0 m de aceasta.

(7)Suprafetele aleilor si a altor spatii publice mineralizate vor fi tratate astfel incat sa nu scada
semnificativ permeabilitatea generala a solului. Se vor utiliza materiale si configuratii ale
pavajelor cu mare permeabilitate la apele meteorice si rezistente la diferentele de
temperatura specifice locului.

(8)Se va asigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice de pe alei si din spatiile
plantate.

(9)In cazul amenajarii de spatii pentru comunitate — locuri de joaca pentru copii, promenade,
pietonale — se va evita amplasarea de echipamente de sport generatoare de zgomot.

ART. 16 IMPREJMUIRI
(1)in zonele cu acces public nu se admit imprejmuiri, cu exceptia cazului in care sunt
necesare conform specificului functional (ex. scoli, gradinite si alte asemenea).
(2)imprejmuirea construitd pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.
(3)Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public. Se recomanda
imprejmuiri transparente sau semi-transparente, cu inaltimi mai mici de 1,80 m.
(4)Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabla,
PVC si alte materiale plastice sau care imitd materiale naturale.

1V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
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ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1)Conform temei program cu recomandarea de a nu se depasi 60%.
ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1)Conform temei program, fara a se depasi 2,0.
(2)Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului rdmane neconstruibil chiar si n
situatia Instraindrii acestuia sau a divizarii parcelelor.

42 L —ZONADE LOCUIT

DESCRIEREA ZONEI

Zona este rezervata locuirii cuprinde cea mai mare parte a teritoriului studiat. Tipologia
locuirii in zona studiata este relativ omogena, existand o majoritate de locuinte colective, cu
constructii de Tnalfimi medii §i mari.

Prevederile regulamentare pentru aceste zone isi propun sd incurajeze construirea in
conformitate cu specificul zonelor, potentdnd calitatile acestora si reducand
disfunctionalitatile.

Tipuri de subzone functionale:

e L2 Locuire colectiva de tip urban cu cladiri de indl{ime medie; (P+3-4, 4N-5N),
Hmax corni§5:1810 m.

e L 2b Locuire colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime medie prevazute cu la parter
cu spatii comerciale rezultate din conversia locuintelor (P+3-4, 4N-5N),
Hmax corni§5:1810 m.

e L3c Locuire colectivd de tip urban cu cladiri de Tndl{ime mare prevazute cu la parter
cu spatii comerciale (din proiectul initial) (P+4 - P+10, 11N), Humax cornisa=35,0 m

4.2.1.1L2/L3 - LOCUIRE COLECTIVA CU CLADIRI DE iINALTIME MEDIE SI
MARE — SITUATE iN ANSAMBLURI REZIDENTIALE EXISTENTE

|. GENERALITATI

In aceasta subzone locuirea se desfisoard in constructii existente de apartamente de
inaltime medie (L2) si mare (L3). Aceste constructii se gasesc fie grupate 1In
ansambluri, fie distribuite linear in lungul strazilor principale, fie izolate.

Tipuri de subzone functionale:

o L2 Locuire colectiva existentd (constituitd) de tip urban cu cladiri de Tnaltime
medie; (P+3-4, 4N-5N), Hmax cornisa=18,0m.

e L2b Locuire colectiva existenta (constituitd) de tip urban cu cladiri de inaltime medie
si cu spatii comerciale rezultate din conversia locuintelor de la parter - (P+3-4, 4N-5N), Hpmax

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PUZ RESTRUCTURARE URBANA. ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA. AMENAJARE ARTERA DE LEGATURA
STRADA ALEXANDRU LAPUSNEANU — STRADA ROSIORI, INCLUSIV SPATII DE PARCARE
23


mailto:office@bodoinvest.com
http://www.bodoinvest.com/

. . Str. Zugravi, nr. 15, IASI, ROMANIA, Tel: +40 0332 440 778, Fax: +40 0332 440 779,
. . . office@bodoinvest.com, www.bodoinvest.com, RO 18156097, 122/2875/2005

BODO INVEST

cornisi:18,0m-

e L3c Locuire colectiva existenta (constituitd) de tip urban cu cladiri de ndltime mare
prevazute cu spatii comerciale la parter (din proiectul initial) - (P+4 - P+10, 11N), Hpmax
cornisi:35,0m-

Functiunea dominantd a zonei:

(1) Locuirea colectiva in cladiri existente.

Functiuni complementare:

(1) Comert de proximitate cu suprafatd redusa.

(2) Echipamente publice edilitare aferente locuirii.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) In ansamblurile de locuinte colective existente se pistreazi parcelarul existent, fiind
interzisa divizarea parcelelor.

(2) Sunt interzise extinderi ale spatiilor comerciale de la parter sau modificari ale
conformarii initiale a fatadelor blocurilor, indiferent de functiune.

(3) Sunt exceptate de la alineatul anterior operatiunile de reabilitare termica si
realizarea de acoperisuri in panta. Este obligatoriu ca aceste operatiuni sa se
realizeze pe intreg tronsonul sau segmentul de bloc.

(4) Autoritatile publice sunt indreptatite sa solicite revenirea la proiectul inifial, prin
desfiintarea constructiilor neautorizate sau a constructiilor care nu respectd prevederile
autorizatiei de construire.

(5) Este interzisa amplasarea de constructii/instalatii/amenajari in zonele de protectie a
infrastructurilor tehnice.

(6) Se interzice schimbarea in locuinte si alte functiuni decat cele prevazute in proiectul
initial a destinatiei spatiilor de la subsolul si demisolul cladirilor de locuit existente.

(7) Asupra cladirilor existente sunt permise numai urmatoarele tipuri de interventii, in
conditiile prezentului RLU:

a. Lucrari de modificare structurala: consolidare, acoperire in panta (pod nelocuibil);

b. Lucrari de modificare nestructurala: amenajari interioare, compartimentari usoare care nu
afecteaza structura de rezistenta a constructiei,

c. Lucrari de reabilitare: termica, a instalatiilor, a fatadelor;

d. Lucrari de interventie de primd urgenta - orice fel de lucrari necesare la constructiile
existente care prezinta pericol public ca urmare a unor procese de degradare;

Toate lucrarile mentionate mai sus se vor realiza conform prevederilor legii 50/1991.

(8)Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradala se va face cu respectarea
reglementarilor Regulamentului privind publicitatea stradala in municipiul Galati.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA
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ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Locuinte colective (doar cele existente).

(2) Dotari aferente echiparii tehnico-edilitare, dimensionate pentru deservirea zonelor de
locuinte, amplasate in interiorul cladirilor de locuinte.

(3) L3c — in spatiile comerciale, prevdzute prin proiectul initial, situate la nivelurile
inferioare ale cladirilor pot fi amenajate: sedii de companii si firme, galerii comerciale,
comert specializat, showroom-uri, servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice,
profesionale, sociale, servicii financiar-bancare si de asigurari, spatii pentru expozitii
(altele decat showroom), alimentatie publica.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Schimbarea destinatiei apartamentelor/locuintelor prin integrarea de activitati pentru
servicii specializate si profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii si
program de activitate de 10 ore pe zi (intre orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete
medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante,
agentii imobiliare etc i cu conditia ca activitatile sa se desfasoare pe domeniul privat si in
interiorul spatiului caruia i s-a schimbat destinatia. Schimbarea destinatiei apartamentului
se va face doar cu acordul asociatiei de proprietari si al vecinilor direct afectati, conform
legislatiei specifice in vigoare.

(2) L2b - se admite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul cladirilor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert
cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de
schimb valutar etc. cu conditia asigurarii unui acces separat de cel al locatarilor si cu
acordul acestora.

(3) L2b - conversia functionala rezultata din revenirea la destinatia de locuinta a unor spatii
ce au fost transformate anterior din locuinte in suprafete cu alte destinatii.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(1) L2 — Locuire colectiva existenta (constituita) de tip urban cu cladiri de inaltime medie
e Schimbarea destinatiei apartamentelor/locuintelor de la parterul cladirilor in spatii

comerciale de proximitate, cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare,
farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar;
(2) L2, L2b - Alimentatie publica;
(3) Jocuri de noroc / electronice, cazinouri;
(4) Conversia apartamentelor existente din cladirile colective in alte functiuni cu exceptia
celor specificate la art. 3;
(5) Conversia in locuinte a spatiilor cu alte destinatii, cu exceptia cazurilor specificate la art.
3
(6) Comert en-gros;
(7)Activitati productive;
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(8) L2, L2b, L3c - showroom-uri;

(9) Ateliere de intretinere si reparatii;

(10)  Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(11) Depozite de orice natura;

(12)  Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

(13) Activitati productive, depozitare en gros, depozitare in aer liber pe platforme sau
depozitare de materiale toxice sau poluante;

(14)  Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei,

(15) Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora;

(16) Sunt interzise activitatile care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase.

IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART.5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1)Se mentine situatia existenta.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)Se mentine situatia existentd, daca aceasta corespunde cu prevederile din proiectul
initial al cladirii. In caz contrar, autorititile publice sunt indreptitite si solicite revenirea la
proiectul initial, prin desfiinfarea constructiilor neautorizate si a constructiilor care nu
respectd autorizatia de construire.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) Se mentine situatia existenta.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
(1)Se mentine situatia existenta.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
NATURALE SI ANTROPIC

(1)Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

(2)Se va asigura un sistem functional de drenaj al apelor meteorice.

(3)Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de
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siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia
sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de
canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in
conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de protectie, distante de siguranta etc. —
Anexanr.5.2.aR.L.U.).

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE
Accese carosabile:

(1)in interiorul ansamblurilor de locuinte colective accesele carosabile citre imobile se
asigura conform prevederilor din prezentul P.U.Z..

(2)Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri
etc) trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.
Accese pietonale:

(3)Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pictonale in cladirile respective
vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)Toate terenurile (proprietate publicd sau privatda a Mun. Galati) din limita P.U.Z.
RESTRUCTURARE URBANA - Zona Complex Comercial Ancora — Cartier Mazepa -
Amenajare artera de legatura strada Alexandru Lapusneanu — strada Rosiori - inclusiv
spatii de parcare, ocupate de constructiile de garaje sau alte constructii amplasate pe
terenul Municipiului Galati cu contract de inchiriere, constituie zone destinate
restructurarii urbane. In functie de resursele publice disponibile, garajele vor fi desfiintate,
urmand ca terenurile sa fie ocupate de parcaje la sol destinate zonelor rezidentiale de tip L2
si L3 sau de alte functiuni publice in raport cu necesitatile populatiei.

(2)In interiorul ansamblurilor de locuinte colective, stationarea autovehiculelor se va face
conform prevederilor prezentului P.U.Z., in zone special amenajate in acest scop.

(3)Este interzisda schimbarea destinatiei in suprafete pentru parcarea autovehiculelor a altor
categorii de spatii, in afara celor mentionate la alin. (1).

(4)Este permisa inchirierea domeniului public pentru parcarea autoturismelor doar catre
locuitorii din zond si doar In amplasamentele special amenajate in acest scop, identificate
prin prezentul P.U.Z.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1)Se mentine situatia existenta.

(2)Prin exceptie de la prevederile alin. (1), in subzonele L2/1.3 se admite realizarea, in cursul
operatiunilor de reabilitare termicd, a unor poduri nelocuibile, cu un acoperis cu
panta maxima de 20 grade, numai cu acordul asociatiei de proprietari i al proprietarilor
direct afectati si cu conditia ca acesta sa se realizeze pe toatd suprafata terasei constructiei.
Este interzisa utilizarea 1n orice fel a acestor spatii de cétre locatari (depozitare, spatii
locuibile etc) pe toata durata lor de existentd. La realizarea podurilor se vor respecta cu
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strictete normele privitoare la siguranta la foc a constructiilor, conform legislatiei 1n
vigoare.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1)Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii.

(2)Interventiile asupra locuintelor colective se vor realiza cu conditia integrarii in
particularitatile zonei §i armonizdrii cu vecindtitile imediate; finisajele trebuie sa
corespundd exigentelor actuale, tinand seama de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate.

(3)Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

(4)Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea
vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj,
inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora (cf. RLU aferent PUG Municipiul Galati).

(5)La constructiile existente, in cazul oricaror tipuri de interventii (reabilitare termica,
amenajarea spatiilor din jurul blocurilor, modificari la unitatile de locuit sau la dotarile
aferente) se vor mentine prevederile proiectului initial (finisajele §i materiale de
constructii, culoare, elementele decorative orizontale/verticale), daca nu exista specificatii
tehnice ulterioare acestuia.

(6)In cazul interventiilor de reabilitare termici, se va evita folosirea culorilor tari (violet, roz
si altele asemenea). Este obligatoriu ca aceste operatiuni sa se realizeze pe intreg tronsonul
sau segmentul de bloc.

(7)Se interzice realizarea unor mansarde false.

(8)Pentru firme si afisaj se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii
suplimentare.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1)Este obligatorie racordarea constructiilor la toate utilitatile disponibile in zona,
respectandu-se normele tehnice si sanitare n vigoare.

(2)Autorizarea lucrarilor de construire este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si energie electrica, capacitatea acestora permite racordarea de
noi consumatori.

(3)Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functional,
racordat la reteaua publica.

(4)Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate
menajere.

(5)Se va asigura in mod special captarea §i evacuarea rapidd a apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

(6)In cazul cladirilor amplasate pe aliniament, scurgerea apelor pluviale se va face prin
racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea publica.
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(7)Se interzice montarea supraterand pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera. Montarea acestor
echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare subterana sau, dupa caz, in incinte
sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor. In mod exceptional este
admisa amplasarea supraterand a echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a
energiei electrice, fard afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea
subterana a acestora este imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic,
cf. prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.

(8)Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatii, a elementelor de semnalizare de orice fel.

(9)Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

(10) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stdlpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor.

(11) Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran.

(12) Lucrarile de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiar.

(13)  Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fata de retelele edilitare importante, n special fata de liniile electrice aeriene.
Amplasarea constructiilor §i realizarea amenajarilor in proximitatea acestor retele vor
trebui avizate de catre administratorii acestora.

(14)  Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in zona.

(15) Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor
inlocui tot in varianta subterana.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1)Pentru spatiile verzi din interiorul ansamblurilor de locuinte colective (adiacente zonelor
L2 si L3) se aplica prevederile prezentului R.L.U. cu privire la subzonele V1, V2, V3, V4-
dupa caz.

(2) Amenajarea plantatiilor din cadrul parcajelor aferente ansamblurilor de locuinte colective
existente colective se va realiza conform Anexei nr. 5.3. a R.L.U.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)Se interzice realizarea imprejmuirilor, cu exceptia gardului viu, pentru delimitarea
parcelelor din zonele ansamblurilor de blocuri si a celor cu acces public nelimitat.

1V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
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ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) si
ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L2, L2b, L3c - POT din proiectul initial = POT propus — nu sunt permise densificari.
L2, L2b, L3c - CUT din proiectul initial = CUT propus.

43 M — FUNCTIUNI MIXTE CU SPATII COMERCIALE DE DIMENSIUNI
MEDII SI MARI

DESCRIEREA ZONEI

Zona mixta se caracterizeaza printr-o permisivitate mare in ceea ce priveste caracterul
functional, cuprinzand servicii de interes general (sanitate, alimentatie publicd), comert en-
detail, spatii comerciale de dimensiuni medii, activitdti de productie si manufacturd de
dimensiuni mici si medii, depozitare de mici si medii dimensiuni, in care NU este permisa
prezenta locuirii, cu exceptia locuirii de serviciu.

H max. = P+4 (5N < 18,0m)

I. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

(1) Functiunea dominanta a zonei este cea tertiara, cuprinzand servicii de interes general,
comert en-detail.

Functiuni complementare:

(1) Activitati de productie si manufacturd de dimensiuni mici si medii (LM.M.).

(2) Spatii verzi si de agrement.

(3) Spatii de parcare

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1)Elaborarea P.U.Z. este obligatorie in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei parcele
in mai mult de 3 subparcele (cf. L 190/2013 privind aprobarea OUG 7/2011 pentru
modificarea si completarea L 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul).

(2)Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) si intocmirea
unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z. (conf. prezentul R.L.U.) pentru intocmirea
documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a terenurilor in 3 (trei)
parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli ori comasari de parcele
solicitate in scopul realizarii de lucrdri de constructii sau de infrastructurd, precum si
constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil (Extras din L. nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare —
Sectiunea a-4-a Certificatul de urbanism, Art. 29, alin (2).
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(3)Pentru operatiunea de divizare in vederea construirii a unei parcele in 2 (doud) parcele se
va elabora o documentatie de urbanism de tip P.U.D. avizata si aprobata conform legii.

(4)Sunt exceptate de la prevederile alin (2) si (3) acele parcele al caror regim de construire a
fost reglementat in prealabil (ulterior aprobarii prezentului PUZ) prin documentatii de
urbanism aflate in vigoare, daca divizarea / comasarea se face fara incalcarea prevederilor
acestor documentatii.

(5)Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii P.U.D. lucrdrile de amenajare
interioard, Tmprejmuirile si lucrdrile de desfiintare a constructiilor existente, precum si
lucrarile de reabilitare/consolidare/restaurare care nu modificd dimensiunile si forma
volumului construit.

(6)Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strdzi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonald, modernizarea
intersectiilor §i realizarea parcajelor (vezi plansa 2. Propuneri si Reglementari
Urbanistice). In cazul terenurilor proprietate privati afectate de realizarea oricirei
interventii de mai sus, orice operatiune de expropriere pentru cauza de utilitate
publicd va respecta prevederile legislatiei in vigoare (L. nr. 255/2010 si L. nr. 33/1994).

(7)Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in zonele de protectie a
infrastructurilor tehnice.

(8)Instalarea panourilor de afigaj sau publicitate stradald se va face cu respectarea
reglementdrilor ,,Regulamentului privind publicitatea stradala in Municipiul Galati”

(9)Autorizarea constructiilor noi este conditionata de asigurarea racordarii la retelele tehnico-
edilitare. Este interzisd autorizarea executdrii constructiilor care prin dimensiunile si

g w e

investitorilor.
Il. UTILIZARE FUNC]‘IONALJ

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1)Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale;
(2)Sedii ale unor companii;

(3)Servicii financiar-bancare si de asigurari;

(4)Comert en-detail;

(5)Centre comerciale si galerii comerciale de dimensiuni medii;

(6) Alimentatie publica;

(7)Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala;
(8)Spatii de comercializare/reparatii/intretinere auto;

(9)Mici unitati productive manufacturiere (IMM) in unitati cu maxim 9 salariati.
(10)  Spatii plantate;

(11) Parcaje la sol, supraterane.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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(1) Activitati de depozitare - maxim 1500 mp suprafata desfasurata,

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1)Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora;

(2)Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(3)Activitati agricole, ferme agro-zootehnice;

(4)Activitati poluante de orice fel sau care prezinta risc tehnologic;

(5)Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007, privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase;

(6)Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei,

(7)Activitati de productie, distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse,
desfasurate in unitdti cu mai mult de 9 angajati.

IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART.5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1) Se considera a fi construibile parcelele care 1indeplinesc urmatoarele conditii
referitoare la :
- suprafata minima in raport cu un regim de construire, deschiderea minima)
- Suprafata minima a parcelei construibile specifice unui regim de construire (mp).

M (max. P+4) Regimul de construire / Iniltimea maxima admisa
Deschiderea (m) Insiruit (300 mp)* Cuplat (350 mp) Izolat (400 mp)
12-15m P+4 (18 m) P+2 (12 m)

15-18m P+3 (15 m) P+2 (12 m)
18—-21m P+4 (18 m) P+3 (15 m)
Peste 21 m P+4 (18 m)

(2)Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau semi-
regulate, care respectd concomitent urmatoarele conditiondri:

e adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea (deschiderea)
acesteia;

e raportul intre lafimea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/ 3.

(3)Pentru parcelele cu o suprafata peste 5000 mp, cele cu front la strada peste 30m sau cele
cu raportul laturilor (latime/addncime) mai mic de 1/5, modul de construire se va
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preciza printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.D.
(4)Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile numai
prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau de la cel propus in
cazul arterelor noi sau a largirii celor existente se va realiza respectand urmatoarele conditii:

Distanta minima fata de aliniament ‘

0,0m |
3,0m ‘

Categoria strazii
Strazi de categoria | si a ll-a
Strazi de categoria a lll-a si a IV-

(2)La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara

(3)pe bisectoarea unghiului dintre strazi.

(4)In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1)Cladirile se pot amplasa izolat, cuplat sau insiruit, in conditiile art. 5.

(2)Distanta minima fatd de oricare dintre limitele laterale si posterioare ale parcelei va fi de
1/2 din 1ndltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 10,0m.

(3)Prevederile alin. (2) pot suferi derogari, in limitele impuse de prevederile Noului Cod
Civil, prin elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D..

(4)Prevederile alin. (1), (2) se vor corobora cu prevederile art. 5 privitoare la
caracteristicile parcelelor. In cazul unor contradictii determinate de conditiile locale
specifice, amplasarea constructiilor In raport cu limitele laterale si posterioare ale
parcelelor se va stabili printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.D.

(5)In cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de
art. 660 (prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune) si art. 612 (distanta
minima 1n constructii) din Codul Civil.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

(1)Pe aceeasi parcela se pot amplasa maximum doua constructii principale distincte.

(2)Construirea a mai mult de douad constructii principale distincte pe aceeasi parceld este
conditionata de intocmirea unei documentatii de urbanism tip P.U.D., avizata si aprobata
conform legii.

(3)Distanta intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi mai mare decat
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inaltimea la cornisd a celei mai inalte dintre ele. in caz contrar se va intocmi un studiu de
insorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei. Aceastd distan{d nu poate fi mai mica de
Y Tnaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre constructii.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

NATURALE SI ANTROPICE

(1)Pentru orice constructie care se amplaseaza pe o parcela aflata partial in zona de protectie a
infrastructurii tehnice majore sau pe o parceld supusa riscurilor naturale, amplasarea va fi
fundamentata printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.D.

(2)Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor) aflata pe o
parceld supusa riscurilor naturale sau limitrofa unei astfel de zone, documentatia de
construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale, care
vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru
inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

(3)Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale.

(4)Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

(5)Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.

(6)Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de
siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia
sistemelor de alimentare cu energie electricd, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de
canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructurd se realizeaza in
conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de protectie, distante de siguranta etc. —
Anexanr.5.2.aR.L.U.).

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

(1)Sunt construibile numai parcelele care au asiguratd posibilitatea unui acces carosabil
cu o latime de minimum 3,5m direct din drumul public.

(2)Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din
drumul public (nu prin servitute de trecere) cu latime de minimum 3,0m, devin
neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei condifii.

(3)Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

(4)Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri
etc) trebuie sd permita interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.
(5)in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioari

printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de pompieri.

Accese pietonale:
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(6)Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parceld si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de
deplasare.

a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru
pietoni.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, conform ANEXA 5.4
pentru constructiile existente, si conform PUG mun. Galati pentru cele propuse.

(2)Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si capacitatea
constructiilor i conform legislatiei in vigoare.

(3)Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sd se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau subterane.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Indltimea maxima a constructiilor va fi de 18,0m la cornisa, echivalentul a maxim 5
(cinci) niveluri supraterane P+4.

(2) Inaltimea cladirilor in care se desfasoard activitatea unor centre comerciale de
dimensiuni medii §i mari (mall) va fi de maxim 12,0m.

(3) Pentru cladirile noi cu altd destinatie decdt cea comerciala poate fi adaugat
suplimentar maxim 1(unu) nivel, cu o retragere de la aliniere egala cu plusul de indlfime, dar
nu mai putin de 3,0m.

(4) Daca finaltimea constructiilor noi, masuratd in planul fatadei acestora, depaseste
distanta dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusd a strazii, initiatorul
D.T.A.C. va elabora un studiu de insorire.

(5) In cazul parcelelor de colt amplasate pe artere cu regim de inaltime diferit regimul de
indl{ime mai mare se va prelungi pe strada secundard pe o lungime de maxim 1/3 din
lungimea fatadei. Se interzice o diferentd mai mare de doud niveluri.

(6) In situatia in care constructia este alipiti pe limita de proprietate unei constructii
viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, cu un regim de
indlime mai mic, se va prelua inaltimea acestei cladiri pe o lungime de minimum 3,0m. Se
interzice o diferentd mai mare de doua niveluri.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR SI MATERIALE DE

CONSTRUCTIE

(1)Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii.

(2)Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tindnd seama de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate.
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(3)Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

(4)Se va evita folosirea culorilor tari (violet, roz si altele asemenea).

(5)Se interzice realizarea unor mansarde false.

(6)Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii suplimentare.

(7)Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare
de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia
printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va {ine seama de caracterul zonei si
de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste (cf. RLU aferent PUG
Municipiul Galati):

e volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile
din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului
vizual al unor lucrari tehnice etc.;

e arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de fortd verticale si
orizontale si ca frecventd a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca
proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparentd a balustradelor
balcoanelor si logiilor, etc.;

e materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate,
evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea
materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

e culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a
strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1)Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona,
conform necesitatilor functionale.

(2)Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca existd posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si energie electrica, iar capacitatea acestora permite racordarea
de noi consumatori. In mod exceptional, este permisa asigurarea utilitatilor in sistem local,

(3)Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functional
racordat la reteaua publica.

(4)Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate
menajere.

(5)Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

(6)in cazul cladirilor amplasate pe aliniament scurgerea apelor pluviale se va face prin
racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea publica.
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(7)Se interzice montarea supraterand pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd. Montarea acestor
echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare subterana, sau dupa caz, in incinte
sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor. In mod exceptional, este
admisa amplasarea supraterana a echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a
energiei electrice, fard afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea
subterand a acestora este imposibild sau nefezabild din punct de vedere tehnico-economic,
cf. prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.

(8)Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatii, a elementelor de semnalizare de orice fel.

(9)Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

(10) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor.

(11) Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran.

(12) Lucrarile de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiar.

(13)  Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fata de retelele edilitare importante, n special fata de liniile electrice aeriene.
Amplasarea constructiilor §i realizarea amenajarilor in proximitatea acestor retele vor
trebui avizate de catre administratorii acestora.

(14)  Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in zona.

(15) Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor
inlocui tot in varianta subterana.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1)Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2)Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se
inierbeaza sau planteaza.

(3)Este interzisa reducerea suprafetei spatiilor verzi publice.

(4)Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin amenajari
specifice: terase, spatii pentru repaus, iluminat etc.

(5)Procentul minim recomandabil de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.

(6)Se va planta minimum un arbore la 4 locuri de parcare.

(7)Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0m de aceasta.

(8)Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea solului pe
suprafete mari si sd se permitd scurgerea dirijatd a apelor meteorice. Se vor utiliza
materiale si configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele meteorice si
rezistente la diferentele de temperatura specifice locului.
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(9)Se va asigura evacuarea rapidd si captarea apele meteorice de pe alei si din spatiile
plantate.

(10) Se va avea in vedere respectarea Noului Cod Civil cu privire la scurgerea apelor
pluviale.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)Se recomanda neimprejmuirea parcelelor din zonele ansamblurilor de blocuri si celor cu
acces public nelimitat.

(2)Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public. Se recomanda
imprejmuiri transparente sau semi-transparente, cu inaltimi mai mici de 1,80m.

(3)imprejmuirea construiti pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile
Codului Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.

(4)Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabla,
PVC si alte materiale plastice sau care imitd materiale naturale..

1V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 18 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) POT maxim = 60%

ART. 19 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1)CUT maxim =25

(2)In suprafata desfasurati calculati pentru CUT maxim este inclusi si, suprafata etajului
retras suplimentar, conform art. 12.

(3)Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in
situatia Instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

4.4 GC — ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA SI ECHIPARE TEHNICO-
EDILITARA

DESCRIEREA ZONEI

Zona reuneste functiuni care apartin gospodariei comunale si functiuni care apartin
echipamentelor tehnico-edilitare. Delimitarea acestor zone se face tinand cont de conditiile de
protectie a retelelor si echipamentelor si servitutile impuse de acestea vecinatatilor.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe care s-
a instituit servitute de utilitate publica se va face pe baza documentatiei de urbanism aprobate
conform legii.

Tipuri de subzone functionale:
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GC - Subzona pentru gospodarie comunala si echipare tehnico-edilitara.

I. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

(1) Functiunea dominantd a zonei este cea de asigurare a unui nivel corespunzator de
echipare edilitara.

Functiuni complementare: Nu este cazul

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1)Pentru orice constructie care se amplaseaza pe o parcela aflata partial in zona de protectie a
infrastructurii tehnice majore sau pe o parceld supusa riscurilor naturale, amplasarea va fi
fundamentata printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.D.

(2)Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii P.U.D. (mentionat la alineatul anterior)
lucrarile de amenajare interioara, imprejmuirile si lucrdrile de desfiintare a constructiilor
existente.

(3)Noile dotari tehnico-edilitare vor fi amplasate astfel incat zonele de protectie sanitara pe
care le genereazd conform prevederilor O.M.S. nr. 119 / 2014 si H.G. nr. 930 / 2005 sa
aibd un impact minim asupra tesutului urban deja constituit §i, in special, asupra zonelor
rezidentiale.

(4)Dimensionarea zonelor de protectie sanitard pentru dotarile edilitare se va face in acord cu
legislatia in vigoare (Anexa nr. 5.2. a R.L.U.) sau prevederile unor studii de specialitate
aprobate.

(5)Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strdzi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonald, modernizarea
intersectiilor si realizarea parcajelor.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1)Constructii, instalatii si amenajari specifice pentru echipamente de gospodarie comunala si
echipamente tehnico-edilitare;

(2)Platforme pentru colectarea deseurilor menajere din zonele de locuinte colective existente
(L2, L2b, L3c).

(3)Dotari pentru intretinerea si administrarea domeniului public;

(4)Birouri 1n stricta legatura cu activitatile specifice functiunii;

(5)Spatii plantate, parcaje.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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(1) Nu este cazul.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1)Se interzice, in aceste zone, autorizarea oricarei constructii sau amenajari fara legatura
directa cu functiunea de gospodarie comunala sau echipare tehnico-edilitara.

(2)Pentru incintele limitrofe zonelor rezidentiale se interzic orice activitdti care prezinta
risc tehnologic si care polueaza prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le
genereaza.

(3)Se interzice realizarea  constructiilor  civile  (locuinte, cladiri  comerciale,
administrative sau de servicii etc.) in zonele de protectie sanitard prevazute in O.M.S. 119/
2014 si HG 930/ 2005.

(4)Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

III. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ART.5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1)Pentru functiunile tehnice modificarea dimensiunilor parcelelor se va determina prin studii
de specialitate, in functie de tipul echipamentului tehnic necesar.
(2)Parcelele trebuie sa beneficieze de acces direct din drumul public.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1)Amplasarea de functiuni tehnice noi se va face conform studiilor de specialitate, a
normelor tehnice specifice si respectarea normelor sanitare in vigoare.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE

SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1)Pentru functiunile tehnice distanta minima dintre constructii si oricare dintre limitele
laterale sau posterioare ale parcelei va fi de /2 din indl{imea la cornisa a constructiei, dar nu
mai putin de 5,0m cu respectarea normelor tehnice si sanitare specifice.

(2)Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a [.S.U. conform avizului, dupa caz.

(3)In cazul in care activitatile constituie o sursd de zgomote, vibratii sau miros sau in caz de
risc tehnologic se va urmarii respectarea cu strictete a normelor specifice in vigoare.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

(1)Pentru functiunile tehnice distanta minima dintre doud constructii distincte amplasate
pe aceeasi parceld va fi conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice si cu
respectarea normelor sanitare.

(2)Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in
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conformitate cu avizul unitatii teritoriale a I.S.U. conform avizului, dupa caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

NATURALE SI ANTROPICE

(1)Pentru orice constructie care se amplaseaza pe o parcela aflata partial in zona de protectie
L.E.A. sau pe o parceld supusd riscurilor naturale, amplasarea va fi fundamentata printr-0
documentatie de urbanism de tip P.U.D.

(2)Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii P.U.D. (mentionat la alineatul anterior)
lucrarile de amenajare interioara, imprejmuirile si lucrdrile de desfiintare a constructiilor
existente, precum si lucrarile de reabilitare/consolidare/restaurare care nu modifica
dimensiunile si forma volumului construit.

(3)Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor) aflata pe o
parcela afectata de riscuri naturale sau limitrofa unei astfel de zone, documentatia care se
va intocmi pentru construire va fi fundamentatd prin studii de specialitate privitoare la
riscurile naturale care vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile
necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobatd conform
legii.

(4)Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
constructiei intr-o zond supusa riscurilor naturale.

(5)Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

(6)Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de
siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia
sistemelor de alimentare cu energie electricd, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de
canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in
conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de protectie, distante de siguranta etc. —
Anexanr.5.2.aR.L.U.).

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

(1)Sunt construibile numai parcelele care au asiguratd posibilitatea unui acces carosabil
cu o latime de min. 3,5m direct din drumul public.

(2)Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public (nu prin
servitute de trecere).

(3)Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.
(4)Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (lagimi, geometrie, racorduri
etc.) trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.

Accese pietonale:

(5)Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului pietonal
pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PUZ RESTRUCTURARE URBANA. ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA. AMENAJARE ARTERA DE LEGATURA
STRADA ALEXANDRU LAPUSNEANU — STRADA ROSIORI, INCLUSIV SPATII DE PARCARE
41


mailto:office@bodoinvest.com
http://www.bodoinvest.com/

. . Str. Zugravi, nr. 15, IASI, ROMANIA, Tel: +40 0332 440 778, Fax: +40 0332 440 779,
. . . office@bodoinvest.com, www.bodoinvest.com, RO 18156097, 122/2875/2005

BODO INVEST

(1)Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, conform ANEXA 5.4 din
RLU pentru cladirile existente, si conform PUG Galati pentru cladirile propuse.

(2)Suprafetele parcajelor se determina 1in functie de destinatia si capacitatea
constructiilor si conform legislatiei in vigoare.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1)Pentru functiunile tehnice conform studiilor de specialitate si a normelor tehnice specifice
si a legislatiei in vigoare, se recomanda ca inaltimea maxima a cladirilor sa nu depaseasca
7,0m.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1)Volumele construite vor simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate.

(2)Se vor evita constructii executate din materiale si culori Stridente.

(3)Se recomanda construirea posturilor de transformare in corpuri de cladire lipite de
constructiile existente sau propuse. Tratarea fatadelor va fi in acord cu cladirea principala,
si Intr-o maniera discreta.

(4)La constructiile existente, interventiile de reabilitare vor respecta finisajele si elementele
decorative stabilite in proiectul initial (materiale de constructii, culoare, elemente
orizontale/verticale etc.), daca acest lucru este posibil din punct de vedere tehnic.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1)Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona.

(2)Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si energie electrica, iar capacitatea acestora permite racordarea
de noi consumatori.

(3)Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functional
racordat la reteaua publica.

(4)Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate
menajere.

(5)Se va asigura epurarea apelor uzate conform normelor sanitare si de mediu in vigoare.

(6)In cazul cladirilor amplasate pe aliniament, scurgerea apelor pluviale se va face prin
racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea publica.

(7)Se interzice montarea supraterand pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd. Montarea acestor
echipamente tehnice se executa in varianta de amplasare subterana, sau dupa caz, in incinte
sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor. In mod exceptional, este
admisa amplasarea supraterana a echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a
energiei electrice, fard afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
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aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea
subterand a acestora este imposibild sau nefezabild din punct de vedere tehnico-economic,
cf. prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.

(8)Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatii, a elementelor de semnalizare de orice fel.

(9)Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

(10)  Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor.

(11) Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran.

(12)  Lucrarile de racordare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime de beneficiar.

(13)  Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de liniile electrice aeriene.
Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in proximitatea acestor retele vor
trebui avizate de catre administratorii acestora.

(14)  Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in zona.

(15) Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor
inlocui tot in varianta subterana.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1)Se recomanda ca retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei sa fie destinate amenajdrilor si plantarii de vegetatie inalta.

(2)Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza si se
planteaza.

(3)Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea solului pe
suprafete mari §i sd se permita scurgerea dirijata a apelor meteorice.

(4)Pentru siguranta constructiilor si retelelor, arborii se planteaza la o distantd de cel putin 3,0
m de acestea.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)imprejmuirile se vor executa conform normelor tehnice specifice, cu recomandarea ca
imprejmuirea cdtre domeniul public sa nu depdseascd inaltimea maxima de 2,0m din care
un soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu gard viu.

(2)In cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre interior, la 2,5
m distantd, cu un al doilea gard transparent de 2,5m inaltime, intre cele doud garduri fiind
plantati arbori si arbusti.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PUZ RESTRUCTURARE URBANA. ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA. AMENAJARE ARTERA DE LEGATURA
STRADA ALEXANDRU LAPUSNEANU — STRADA ROSIORI, INCLUSIV SPATII DE PARCARE
43


mailto:office@bodoinvest.com
http://www.bodoinvest.com/

. . Str. Zugravi, nr. 15, IASI, ROMANIA, Tel: +40 0332 440 778, Fax: +40 0332 440 779,
. . . office@bodoinvest.com, www.bodoinvest.com, RO 18156097, 122/2875/2005

BODO INVEST

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1)Conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice si a legislatiei in vigoare.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1)Conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice si a legislatiei in vigoare.

4.5 V —-7Z0ONA SPATHHLOR PLANTATE PUBLICE

DESCRIEREA ZONEI
Normele privind vegetatia si spatiile plantate au un caracter general. Amenajarile de spatii
plantate se vor realiza functie de gradul de reprezentativitate al zonei, de conditiile de

de dezvoltare durabila.

Tipuri de subzone functionale:

e V1 Subzona gradinilor de proximitate

e V2  Subzona spatiilor plantate aferente condominiilor;

e V3  Subzona plantatiilor de aliniament si a dalajelor decorative din zona
circulatiilor auto.

e V4  Subzona spatiilor verzi aferente marilor bulevarde;

l. GENERALITATI
Pentru subzonele functionale: V1, V2, V3, V4:
¢ Realizarea de zone plantate cu trasee pietonale accesibile tuturor categoriilor de utilizatori,
inclusiv celor cu handicap motor, zone care sa ofere un cadru adecvat relaxarii in timpul

liber; Realizarea de elemente de tranzitie de la cota trotuarului la cota carosabilului in
zonele de intersectie pentru accesul facil al tuturor categoriilor de utilizatori (biciclisti,
persoane in carucior cu rotile)

o Indepirtarea imprejmuirilor care deterioreaza imaginea urbana si reduc suprafata destinata
utilizarii de catre toti locuitorii;

e Remodelarea traseelor pietonale astfel incat sa permitd accesul confortabil in toate zonele
verzi, fard a le limita suprafata in mod inutil;

e Implementarea de pavaje pietonale si ciclabile din materiale permeabile, care sa permita
infiltrarea facila a apei in sol (beton hidromedia, pietris sau nisip stabilizat, dale —eventual
inierbate etc.); suprafetele de circulatie pietonale nu au intrat la calculul spatiilor verzi, ci
in cel al circulatiilor pietonale — atat pentru situatia existenta, cat si cea propusa.

e Instalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzitor, in
concordanta cu nevoile comunitatii locale;
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e Realizarea lucrarilor de regenerare (tdieri de regenerare si de intretinere) a vegetatiei
existente; selectarea si eliminarea acolo unde este cazul a elementelor invazive;

e Alegerea speciilor atat in concordanta cu caracteristicile zonei (climatice/ microclimatice)
cat si cu cerintele zonei ( umbrire, filtrare noxe, atenuare a curentilor de aer, atenuare a
zgomotului — pe tot parcursul anului). Se va urmari reducerea in timp si inlocuirea
plantatiilor existente de plop, generatoare de puf ce produce alergii in randul populatiei;

e Realizarea de compozitii vegetale adaptate fiecarui tip de spatiu — care sa ofere varietate —
respectiv vegetatie de talie Tnalta pentru umbrire si reducere a influentei curentilor de aer si
vegetatie de talie medie si joasa pentru crearea de zone Insorite.

e Preferarea vegetatiei de talie inalta ce contribuie la atenuarea supraincalzirii fatadelor pe
timp de vara, filtrarea noxelor si a prafului, diminuarea curentilor de aer intre cladiri, avand
in acelasi timp necesitati de Intretinere mai scdzute si oferind un raport suprafata la sol
necesara/suprafata de frunzis producétor de oxigen superior.

e Utilizarea cu discerndméant a speciilor arborescente in punctele cardinale cu insorire
maxima (sud-est, sud, sud-vest, vest) pentru efect optim asupra efectului de supraincalzire;

e Nuantarea registrelor vegetale cu compozitii pe toata scara verticala in vederea asigurarii
atat a unui aspect vizual variat si bogat, cat si crearea unui ecosistem capabil de auto-
sustinere cu eforturi minime de Intretinere; se vor utiliza amestecuri de tip pajiste cu specii
locale si arbusti netoxici si rezistenti la conditiile de clima;

e Protectia spatiilor verzi in vecindtatea zonelor carosabile prin implementarea de elemente
discrete de limitare a accesului autovehiculelor pe spatii verzi;

V1 - subzona gradinilor de proximitate: spatii plantate (altele decdt cele aferente
condominiilor), locuri de joaca, spatii de socializare, spatii de tranzit. Aceastd subzond este
specifica spatiilor din interiorul ansamblurilor de locuinte existente in cartierele de locuit
— inclusiv in cartierul Mazepa. Terenurile din apropierea locuintelor colective pot fi
organizate ca nuclee de activitate comunitara in timpul liber, ingloband spatii destinate
relaxarii i petrecerii timpului liber deschis tuturor locuitorilor zonei.

In subzona gradinilor de proximitate sunt incluse atat suprafetele plantate si amenajate
pentru petrecerea timpului liber, circulatiile pietonale, cat si instalatiile de iluminat public si
mobilierul urban. In cadrul bilantului teritorial, suprafetele aferente se refera strict la
suprafetele plantate, circulatiile fiind trecute la capitolul ,,circulatii pietonale”.

Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse urmatoarelor operafiuni de punere in
valoare:

e Crearea unei imagini personalizate, care sa ofere puncte de reper si orientare pentru
locuitori si vizitatori; aceste spatii vor avea elemente comune cu amenajarile din alte zone
ale orasului pentru crearea unui sentiment de unitate;

e Constituirea de puncte de interes care sa atragd si sa dezvolte viata de comunitate si
interactiunea sociala;
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e Realizarea de amenajari in scopul petrecerii timpului liber (banci, locuri de joaca pentru
copii) in cadrul spatiilor verzi; spatiile de joaca vor fi dotate cu mobilier de calitate
certificat pentru siguranta utilizatorilor; nu se vor amplasa terenuri de sport si alte
echipamente sportive generatoare de zgomot si risc de lovire — respectiv mese de ping
pong, panouri de baschet.

V2 - subzona spatiilor publice plantate aferente condominiilor: Aceastd subzona este
specifica spatiilor din imediata vecinatate a cladirilor de locuinte din zona studiata. In zona
sunt incluse spatiile plantate, circulatiile pietonale si trotuarele condominiilor, precum si
mobilierul urban si echipamentele de iluminat public. In bilantul teritorial - atat existent cat si
propus, suprafata aferenta subzonei se refera strict la suprafetele plantate, circulatiile pietonale
intrdnd la capitolul ,,circulatii pietonale”. Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse
urmatoarelor operatiuni de punere in valoare:

e Crearea unei imagini personalizate, care sa ofere puncte de reper si orientare in special
pentru locuitori ; spre deosebire de amenajarile de la punctul precedent, aceste spatii Se vor
concentra pe o imagine personalizata locala, insistand pe aspectul diversitatii fata de alte
zone ale orasului;

e Accentul in aceste zone va fi pus pe nevoia de intimizare si protectic a fatadelor
locuintelor;

V3 - subzona plantatiilor de aliniament

Acesta subzona include spatiile verzi situate de-a lungul circulatiilor carosabile si aferente
zonelor de parcare din zona studiata (cartier Mazepa). Subzona include atat spatiile plantate,
o serie de dalaje decorative propuse in vecinatatea circulatiilor auto, precum si mobilierul
urban si sistemele de iluminat aferente. Accentul in aceasta subzona va fi pus pe alegerea de
specii rezistente la poluare si cu un foliaj capabil de un grad de protectie mare fata de noxele
provenite din circulatia auto.

Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse urmatoarelor operatiuni de punere in
valoare:

e Realizare de plantatii de aliniament cu scopul principal de oferire a unui filtru/protectie
fata de noxe si zgomotul din trafic;

e Se vor folosi specii rezistente la conditii de poluare; speciile utilizate vor fi de asemenea
alese pentru rezistenta in timp a trunchiului, in vederea evitarii evenimentelor de prabusire
peste zone cu trafic intens; se vor evita speciile producatoare de fructe sau seminte in
cantitati mari care sa se acumuleze pe circulatii si sa colmateze sistemul de canalizare;

e Diferentierea tramei stradale majore prin plantatii de esente cu calitati estetice deosebite
(colorit si textura frunzis si inflorire, caracteristici sezoniere speciale), utilizandu-se cu
stanjeneasca traficul pietonal sau carosabil si sa ofere o perceptie interesanta de la nivelul
solului;
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Utilizarea de specii neutre pentru trama stradala secundara (in principal arbori de talia Il si
11);

Sporirea confortului oferit de acest tip de spatiu public prin realizarea de spatii umbrite
generoase $i prin oferirea unei protectii optime fatd de circulatia auto;

Favorizarea utilizarii speciilor cu o densitate foliara importanta (de exemplu stejar /
Quercus sp., fata de salcam / Robinia pseudacacia) in cazul arterelor care se desfasoara pe
directia nord-sud;

In cadrul acestei zone au fost incadrate o serie de dalaje decorative Inierbate, cu suprafata
in limita a 10% din suprafata de spatii verzi din intreaga zona.

V4 - subzona spatiilor verzi aferente marilor bulevarde. Aceastd subzona se refera la

portiunea zonei studiate ce se invecineaza cu b-dul Brdila. Subzona include spatiile plantate,
trotuarul cladirilor ce brodeaza bulevardul si aleile de acces aferente. In bilantul teritorial,
suprafata se refera strict la spatiile plantate, circulatiile si trotuarele fiind cuantificate in cadrul
circulatiilor pietonale. De asemenea, sunt inglobate elementele de mobilier urban si
echipamentele de iluminat public.

Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse urmadtoarelor operatiuni de punere in

valoare:

Realizarea unei imagini reprezentative si unitare cu desfasurarea pe intregul bulevard; Se
va pune accentul pe caracteristica de unitate cu amenajarea generala a bulevardului, cu
elemente de personalizare locala;

Amenajarea de zone functionale pentru transportul in comun: zone de asteptare in
vecindtatea statiilor de transport in comun, zone de odihna pe circuitul pietonal general —
continand atat locuri de stat confortabile (umbrite, retrase din circulatia generala), cat si
echipamente de mentinere a curateniei (cosuri de gunoi);

Reorganizarea/remodelarea spatiilor aferente parterelor comerciale — in scopul unei
imagini unitare, coerente, adecvata functiunii; se recomanda studierea solutiei pe intreg
tronsonul de cladire prin studii volumetrice si de fatada;

Realizarea de amenajari care sa sublinieze tranzitia spatiu public/spatiu privat a locuintelor
dispuse la bulevard; nuantarea folosind scara vegetatiei si gradul de finisare a acesteia;
Instalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzator, in
concordantd cu cerintele de utilizare; Realizarea de accente cu iluminat arhitectural si
puncte de interes care sa jaloneze parcursul intregului bulevard;

Nuantarea registrelor vegetale cu compozitii pe toata scara verticala in vederea asigurarii
atat a unui aspect vizual variat si bogat, cat si crearea unui ecosistem capabil de auto-
sustinere cu eforturi minime de Intretinere; spre deosebire de subzonele V1 si V2, se va
pune accentul pe caracterul reprezentativ al zonei, respectiv in loc de plantatiile de pajiste
se vor folosi specii florale perene — eventual cu accente din plante anuale si arbusti
decorativi,
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ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1)Se recomanda realizarea unui studiu general de configurare a spatiilor plantate, in vederea
obtinerii unui caracter atat unitar, cat si divers a zonei studiate prin documentatia P.U.Z.
RESTRUCTURARE URBANA - Zona Complex Comercial Ancora — Cartier Mazepa -
Amenajare artera de legatura strada Alexandru Lapusneanu — strada Rosiori - inclusiv
Spatii de parcare. Zona V4 va fi obligatoriu studiata in cadrul unei documentatii
peisagistice specializate.

(2)Documentatiile mentionate la articolul 1 vor tine seama de necesitatule de
restructurare/redimensionare a traseelor carosabile si pietonale, precum si de necesitatea
amplasarii de spatii suplimentare de parcare.

(3)Este obligatoriu ca orice proiect nou de amenajare sa fie insotit de o nota explicativa
care sd justifice: alegerea speciilor, amplasarea lor, aportul in cadrul amenajarii si al
retelei verzi a orasului, etc. De asemenea, in respectivul document vor fi mentionate si
studiile/reglementarile/cartarile/etc care au stat la baza elaborarii compozitiei vegetale.

(4)Este obligatoriu ca in cadrul noilor proiecte de amenajare sa se specifice
succesiunea optima a lucrarilor preconizate (de exemplu: lucrari de modelare/consolidare a
terenului > lucrari de ameliorare a solului > lucrari de drenaj > realizarea sistemului de
irigatie > implementarea sistemului de iluminat > realizarea elementelor construite >
executarea suprafetelor pavate > plantarea arborilor si arbustilor > Inierbarea suprafetelor >
lucrari de intretinere prevdzute) astfel incat la realizarea propriu-zisd a amenajarii sa nu
apard situatii care sa duca la perturbarea integritatii elementelor componente (de exemplu:
deteriorarea suprafetelor pavate pentru introducerea sistemului de iluminat / deteriorarea
suprafetelor inierbate pentru modelarea terenului/ etc).

(5)Este obligatoriu ca orice proiect nou de amenajare sa contina fisele elementelor vegetale
nou introduse pentru inscrierea lor in cadastrul verde precum si planul de gestionare
integrata a amenajarii, care sa includa tehnici de actualitate.

(6)Implementarea oricarei amenajari noi se va face pe baza autorizatiilor emise de autoritatile
locale abilitate. Autorizatiile se vor acorda In baza documentelor specificate la Art. 1, alin
(3), (4) si (5), dupa verificarea conformitatii datelor cuprinse de acestea cu reglementarile
si politicile locale privitoare la efectivul vegetal si le zonele plantate.

(7)Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii documentatiilor de specialitate lucrarile
de intretinere.

(8)Interventiile ulterioare realizarii unei amenajari noi (reparatii ale sistemului de iluminat,
refacerea pavajelor, reabilitarea elementelor construite, etc.) in cadrul acestor spatii vor fi
facute numai cu aprobarea scrisa a autoritatii locale abilitate care se ocupad de gestionarea
acestor spatii. La Inceperea lucrarilor se va realiza un proces verbal care sa ateste situatia
initiala (cdruia i se vor atasa si imagini doveditoare). La finalizarea interventiilor se va
realiza un nou proces verbal (caruia i se vor atasa si imagini doveditoare) care sa ateste
situatia constatatd in acel moment in-situ. In cadrul acestui document se vor consemna si
eventualele deteriorari aduse celorlalte elemente componente (vatamari ale vegetatiei,
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deteriorarea mobilierului urban, etc. - de asemenea, documentate cu ajutorul imaginilor)
pe parcursul executarii lucrarilor, precum si actiunile ce trebuie intreprinse de catre
executant pentru aducerea la situatia initiala sau despagubirile ce trebuie suportate
de catre acesta.

(9)Se interzic orice constructii, instalatii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea
unor strdzi , realizarea unor noi circulatii (inclusiv trasee pietonale, promenade),
modernizarea intersectiilor sau realizarea parcajelor.

(10)  Se interzice amplasarea de panouri de afisaj si publicitate stradalda cu exceptia
panourilor de informare si orientare.

(11)  Orice taiere de arbori se va face conform unei documentatii de tipul celei mentionate
la art. 1, alin (1) si cu autorizatia autoritatii locale abilitate. Orice modificare adusa
efectivului vegetal va fi mentionata in cadastrul verde al orasului.

(12) Este interzisa orice schimbare de destinatie a spatiilor cuprinse in zonele functionale
V1, V2, V3, V4 — conform legii 24/2007 — privitoare la regimul spatiilor verzi.

1. UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 2 UTILIZARI ADMISE
Pentru zonele V1, V2, V3, V4
(1)Spatii plantate.
(2)Mobilier urban si echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ;
(3)Circulatii pietonale.
Pentru subzone specifice:
(4)V1- Locuri de joacd;
(5)V1, V4, — Spatii polivalente, spatii de socializare;
(6)V1, V2, V4 - Circulatii pietonale si ciclabile din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;

(7)V2 - Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate sau pentru evacuarea ghenelor pentru gunoi aferente blocurilor.

(8)V2 — Spatii de odihna si petrecere a timpului liber pentru riverani;

(9)V4 - Circulatii ocazional carosabile, pietonale si ciclabile care tranziteaza subzonele V4.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1)Realizarea de circulatii pietonale, mobilier urban (dalaje decorative) in limita a maxim
10% din suprafata de spatiu verde total (conform Legii 24/2007).

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1)Orice interventii care contravin legilor si normelor 1n vigoare;

(2)Orice schimbari ale destinatiei spatiilor verzi de tip V1, V2, V3, V4;

(3)Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;
(4)Taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;
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(5)Diminuarea suprafetelor plantate si a spatiilor verzi prin realizarea de constructii, altele
decat cele mentionate la Art. 2
(6)Echipamente sportive generatoare de zgomot si pericol de lovire;

I1l. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §71 CONFIGURARE
A CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR ST AMENAJARILOR

ART.5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1) Conform plansei 2. Propuneri si Reglementari Urbanistice — zonare functionala.

ART.6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR,INSTALATIILOR SI AMENAJARILOR

FATA DE ALINIAMENT

(1) Conform documentatiilor de specialitate 1intocmite (vezi Art. 1, alin. 1), a
specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART.7AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI AMENAJARILOR

FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Conform documentatiilor de specialitate intocmite (vezi Art.1, alin.1), a specificatiilor
tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART.8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR,INSTALATIILOR SI AMENAJARILOR

UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Conform documentatiilor de specialitate 1intocmite (vezi Art. 1 alin. 1), a
specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART.9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR,INSTALATIILOR SI AMENAJARILOR

FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1)Pentru orice constructie, instalatie si amenajare aflatd intr-o zond supusa riscurilor
naturale, documentatia prevazuta la Art.1, alin (1) va fi fundamentatd prin studii de
specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditiile amplasérii de noi
constructii, instalatii, precum si lucrarile necesare pentru inldturarea sau diminuarea
riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

(2)Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
constructiei sau amenajarii Intr-o zond supusa riscurilor.

(3)Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de
protectie sau sigurantd ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale,
apa, a conductelor de canalizare, a cdilor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura
se realizeazd in conditiile respectarii legislatiei In vigoare (zone de protectie, distante de
siguranta etc.).

(4)Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.
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ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Circulatiile si accesele vor fi realizate conform prevederilor documentatiilor de
specialitate, cu urmatoarele conditionari:

(1)Accesele pictonale, dintre care unele ocazional carosabile, si cele destinate altor tipuri de
utilizatori (de exemplu biciclisti) vor fi realizate la aceeasi cota.

(2)in zonele de intersectic a suprafetelor pietonale cu circulatia auto/velo se va realiza
coborarea nivelului trotuarelor la cota carosabilului pentru a inlesni deplasarea tuturor
tipurilor de utilizatori.

(3)Diferentierea intre accesele ocazional carosabile, cele pictonale si cele dedicate altor tipuri
de utilizatori se va face prin alegerea de tipuri, materiale, texturi sau culori diferite ale
pavajelor. Acolo unde este cazul, aceasta diferentiere se va face si prin intermediul altor
elemente (zone plantate, dispozitive de blocare a accesului auto, elemente constructive,
obiecte de mobilier urban, etc.)

(4)Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele ocazional
carosabile, pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori sa asigure colectarea apelor
meteorice $i evacuarea acestora catre reteaua de canalizare sau catre suprafetele
verzi/libere (definite ca acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de
vegetatie erbacee (amestecuri gazonante sau inlocuitori de gazon).

(B5)V1, V2, V3, V4 - Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza
accesele carosabile, pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori adiacente subzonelor
sau cele ce tranziteaza subzonele sd asigure colectarea apelor meteorice §i evacuarea
acestora catre reteaua de canalizare.

(6)Accese carosabile:

- Se va asigura accesul auto restrictionat din circulatiile carosabile publice prin intermediul
aleilor pietonale ocazional carosabile (pentru intretinere, evacuare, aprovizionare, etc).
Acestea vor fi tratate ca alei principale.

- Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita
interventia vehiculelor de pompieri.

- Conform normativelor, circulatiile carosabile vor ingloba si circulatiile velo atunci cand
acestea nu au spatii dedicate.

(7)Accese pietonale:

- Accesele pietonale trebuie sa permita circulatia in condifii optime pentru toate tipurile de
utilizatori pedestri (incluzand persoanele cu dizabilitdti, persoane cu carucioare de copii,
femei gravide, copii, batrani, etc).

- Suprafetele minerale pietonale vor avea, de reguld, un grad mare de
permeabilitate §i vor avea asiguratd colectarea §i evacuarea apelor meteorice catre
suprafetele verzi/libere (definite ca acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu
de vegetatie erbacee (amestecuri gazonante sau inlocuitori de gazon).

- Suprafetele minerale pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori (cu exceptia circulatiei
auto) care tranziteaza subzonele, vor fi minime, cu grad mare de permeabilitate si vor avea
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asigurata colectarea si evacuarea apelor meteorice catre suprafetele verzi/libere (definite ca
acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon).

- V1, V4 - In cadrul aleilor pietonale, este permisd amenajarea pistelor de biciclete cu
conditia ca acestea sa fie realizate in sit propriu (banda dedicata, marcata corespunzator),
sd aiba dimensiuni adecvate si sd nu Incurce circulatia pietonala.

- Pentru terenurile cu diferente mari de nivel este obligatorie asigurarea accesului pietonal
pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1)Este interzisa stationarea autovehiculelor in afara spatiilor special amenajate in acest scop.

ART. 12 iNALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR

SI AMENAJARILOR

(1)Amplasarea constructiilor, instalatiilor i amenajarilor se face conform documentatiilor de
specialitate intocmite (vezi Art. 1, alin. 1), a specificatiilor tehnice si cu respectarea
legislatiei In vigoare.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI

AMENAJARILOR

(1)Conform documentatiilor de specialitate intocmite (vezi Art. 1, alin. 1), a
specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(2)Volumele elementelor construite inglobate de spatiile de tip V1, V2, V3 si V4 se vor
armoniza cu caracterul si destinatia zonei §i cu vecinatatile imediate.

(3)Pentru realizarea elementelor construite se recomanda utilizarea de materiale usoare,
naturale, tratate sa reziste la conditiile de clima prezente pe sit.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1)Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele ocazional
carosabile, pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori sa asigure colectarea apelor
meteorice $i evacuarea acestora catre reteaua de canalizare sau catre suprafetele
verzi/libere (definite ca acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de
vegetatie erbacee (amestecuri gazonante sau inlocuitori de gazon).

(2)Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor
uzate menajere.

(3)Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor inlocui
tot In varianta subterana.

(4)Acolo unde este cazul, se vor asigura instalatiile necesare udarii spatiilor verzi.

Amplasarea acestora nu trebuie sa deranjeze desfasurarea functiunilor si activitatilor sau
sa altereze aspectul general al zonei. De asemenea, instalatiile pentru udarea spatiilor verzi
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vor fi concepute astfel incat sd nu pund in pericol integritatea elementelor vegetale
arborescente sau arbustive (de exemplu prin udarea frunzelor acestora: in cazul acestui tip
de efectiv vegetal, acoperirea cu apd a frunzelor impiedicd procesul de respiratie, fapt care
duce 1n final la debilitarea invelisului foliar).

(5)Retele si echipamente (electrice, telecomunicatii, alimentare cu apa, canalizare, gaze) care
traverseaza subzonele se vor realiza in subteran, respectand normele legale 1in vigoare.
Pe traseul retelelor se prevad sisteme de identificare nedistructive, respectiv
markeri pentru reperarea operativd a pozitiei retelelor in plan orizontal si vertical.
Marcajele respective vor fi discrete pentru a nu altera aspectul general al amenajarii.

(6)Este interzisd postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatii si a elementelor de semnalizare de orice fel.

(7)Pentru toate subzonele de tip V se va asigura un iluminat unitar stabilit printr-un proiect
complex de amenajare peisagisticd, care sa asigure siguranta si confortul tuturor
utilizatorilor, precum si punerea in valoare a elementelor de peisaj - vezi Art.1, alin. (1).
Sistemul de iluminat va fi realizat si in concordanta cu amenajarile adiacente, pentru a
evita suprapunerea rolului echipamentelor, consumul inutil de resurse si poluarea cu
lumina.

(8)Colectarea deseurilor se va asigura prin amplasarea de cosuri de gunoi, proiectate in
cadrul proiectului de mobilier urban dedicat pentru intreaga zona. Amplasarea acestora se
va stabili odatd cu planul de amenajare specificat la Art. 1, alin. (1).

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
(1) in amenajarea spatiilor verzi, se recomanda, utilizarea speciilor locale adaptate

conditiilor climatice, stationare si favorabile faunei antropofile specifice. De reguld, pentru

aceste spatii se vor utiliza esente putin pretentioase fatd de conditiile pedo-stationale si
rezistente la poluare. Vor fi preferate specii si forme vegetale cu cerinte minimale cu privire la
lucrarile de intretinere.

(2) Recomandari pentru vegetatia din zona V1 si V4:

- va fi favorizata utilizarea vegetatiei arborescente care contribuie la scaderea considerabila
a temperaturilor pe timp de vard, retinerea particulelor de praf prin intermediul invelisului
foliar, diminuarea curentilor de aer ce se formeaza intre blocuri, etc. si permite realizarea
unui bun control vizual, inducand senzatia de siguranta.

- In cazul vegetatiei arborescente vor fi preluate esentele vegetale dominante stabilite pentru
spatiile verzi aferente condominiilor (vezi vezi alin. 13 al prezentului articol) .
Ponderea acestui tip de vegetatie se va situa in intervalul 70-80% din totalul efectivului
vegetal al acestor zone.

- exemplarele arbustive vor fi utilizate doar punctual, pentru directionarea circulatiilor sau
pentru evidentierea/mascarea unor elemente, In ideea realizdrii unui ansamblu fluid,
permeabil care sd ofere posibilitatea unui bun control vizual care sd genereze siguranta in
utilizare. In amenajarea acestor spatii, exemplarele arbustive nu vor fi folosite sub forma
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de gard viu.

La nivel erbaceu, pentru acoperirea solurilor, se vor utiliza amestecuri capabile sa
preia presiunea proceselor transformationale caracteristice succesiunii secundare (de
exemplu amestecurile de pajiste). Aceste amestecuri se vor folosi cu precadere in zonele
care nu fac obiectul unei utilizari intense. Pentru spatiile inierbate intrebuintate in mod
curent de locuitori se vor utiliza amestecuri adaptate, cu o inaltime redusa a plantelor
componente si o rezistenta sporita la calcare. In spatiile foarte umbrite, suprafata orizontala
va fi acoperitd, de reguld, cu specii Inlocuitoare de gazon (liane / plante taratoare de
umbra).

se va evita utilizarea de amestecuri gazonante care necesitd un aport de apa considerabil,
un regim de ingrijire sustinut si care au un impact negativ din punct de vedere ecologic
(din cauza folosirii erbicidelor).

Organizarea activitatilor se recomanda a se face in jurul unor zone pavate/minerale
permeabile cu dimensiuni generoase, capabile sd gazduiasca diverse activitdti precum:
jocuri de grup, intdlniri ale membrilor comunitatii, serbari de cartier, etc, ce nu necesita
echipamente speciale. Se va avea in vedere dispunerea centripetd fatd de aceste zone a
echipamentelor inglobate de spatiile de tip V1.

In spatiile plantate dispuse catre sud, sud-est si sud-vest fati de zonele pavate/minerale
mentionate anterior (vezi alin. 7 al prezentului articol) vor fi utilizate cu precadere specii
arborescente de talia I, pentru a asigura o protectie cat mai bund fatd de razele soarelui in
anotimpul cald nucleelor ce gazduiesc activitatile de petrecere a timpului liber.

Spatiile de tip V1 si V4 vor ingloba echipamente si dotari adaptate pentru activitatile
de petrecere a timpului liber. In dispunerea acestora, se va evita segregarea pe tipuri de
utilizatori sau tipare de utilizare.

Sistemul de iluminat va asigura securitate utilizatorilor si va fi conceput astfel incat sa
participe la punerea in valoare a elementelor remarcabile, evitdnd insd suprapunerea cu
rolului echipamentelor de profil amplasate in spatiile adiacente, consumul inutil de resurse
si poluarea cu lumina.

amenajdrile subzonei V4 vor avea un caracter mai reprezentativ decat cele din subzonele
V1. Se recomanda studiul acestei zone in cadrul unei documentatii specializate unitare de-a
lungul b-dului Brailei.

(3) Recomandari pentru vegetatia din zona V2:

In cazul vegetatiei arborescente se va proceda la realizarea unei dominante vegetale pentru
fiecare nucleu rezidential, in concordanta cu politica stabilitd la nivel de oras. La nivelul
general al plantatiilor se va utiliza un amestec de 3-4 specii de arbori (de talii diferite)
pentru realizarea masivelor din fiecare cartier. In stabilirea dominantei vegetale se va
acorda prioritate speciilor deja prezente pe sit care vegeteaza in conditii optime. Ponderea
arborilor folositi ca dominanta vegetala (amestecul de 3-4 specii) se va situa in intervalul
70-80% din totalul efectivului vegetal al acestor zone.
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Exemplarele arbustive vor fi utilizate cu preciddere pentru a crea o trecere gradatd de la
spatiul public catre cel privat. Se va avea in vedere utilizarea unor paliere de Tnaltime
diferite (arbusti de talia I, II sau III) in functie de relatiile vizuale si spatiale ce se doresc a
fi stabilite. In amenajarea acestor spatii, exemplarele arbustive nu vor fi folosite sub forma
de gard viu.

Nivelul erbaceu va fi reprezentat doar acolo unde existd cantitatea de lumind necesara
dezvoltarii in bune conditii a acestui tip de efectiv vegetal. Pentru realizarea suprafetelor
verzi se vor utiliza amestecuri capabile s preia presiunea proceselor transformationale
caracteristice succesiunii secundare (de exemplu amestecurile de pajiste). In spatiile foarte
umbrite, suprafata orizontald va fi acoperitd, de reguld, cu specii asa-zis inlocuitoare de
gazon (liane / plante taratoare de umbra).

Este interzisa utilizarea de amestecuri gazonante care necesitd un aport de apa considerabil,
un regim de ingrijire sustinut si care au un impact negativ din punct de vedere ecologic
(din cauza folosirii erbicidelor).

Spatiile de tip V2 vor ingloba echipamente si dotdri minimale, numarul §i pozitionarea
acestora fiind calibrate in concordantd cu nevoile constatate in-situ.

Pentru a evita perturbarea activitatilor specifice zonelor rezidentiale, spatiile de tip V2 nu
vor ingloba echipamente sau dotari specifice pentru locurile de joaca.

Caracterul estetic al spatiilor de tip V1, V2 si V4 va fi subliniat prin introducerea unor
accente vegetale sau valorificarea celor existente. Acest tip de efectiv vegetal nu va
depasi 30% din totalul vegetatiei arborescente la nivel de nucleu rezidential.

(4) Recomandari pentru vegetatia din zona V3:

Aliniamentele arborescente aferente tramei stradale majore vor fi realizate esente cu
calitati estetice superioare (colorit deosebit al frunzisului de toamnd/textura speciald a
frunzisului/inflorire spectaculoasa/etc). Vor fi utilizate cu precadere specii de talia I si II,
Cu o crestere si o formd a coroanei care sa permitd deplasarea pietonald si perceperea
vizuala a spatiului in bune conditii.

Pentru aliniamentele amplasate de-a lungul arterelor care nu fac parte din trama majora a
cartierelor vor fi utilizate cu precadere specii arborescente neutre (fard valente estetice
importante) de talia II si II1.

Arborii vor fi plantati in aliniament respectand un pas de plantare de minimum 7 metri.
Distantele dintre arborii unui rand de aliniament vor fi stabilite exact in cadrul proiectelor
de amenajare dedicate si vor avea in vedere faptul ca elementele vegetale arborescente
trebuie sd fie amplasate astfel incat sa se evite instalarea concurentei la nivelul radacinilor
sau al coronamentelor acestora la ajungerea la maturitate a speciilor.

Pentru realizarea plantatiilor de aliniament se vor utiliza exemplare foioase cu standard de
pepiniera de tip Standard superior extra - C (conform tabelului ”Standarde pentru
material saditor foios - arbori” din capitolul 3.2.1.3. Constrangeri cu privire la
utilizarea vegetatiei in mediul urban).
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In cazul arterelor care se desfisoard pe directia nord-sud se va favoriza utilizarea speciilor
arborescente cu o densitate foliard importantd (de exemplu stejar / Quercus sp. fata de
salcam / Robinia pseudacacia).

La realizarea aliniamentelor aferente tramei stradale ce traverseaza zona studiata
(cartier Mazepa) este interzisa utilizarea arborilor rasinosi cu exceptia esentelor rezistente
la poluare si care au o crestere acceleratd, similard esentelor foioase -Pentru acest tip de
vegetatie se va utiliza un standard de pepiniera similar cu cel mentionat la alin. anterior.

La selectarea speciilor, se va tine cont de faptul ca, la nivel de oras, niciuna dintre speciile
de aliniament nu va depasi ca pondere 10 % din totalul efectivului vegetal de acest tip
(arbori de aliniament).

Aliniamentele de arbori, vor fi instalate in benzi verzi care sa se pozifioneze transversal
fatd de suprafata de hranire a radacinilor (vezi schema Suprafata de hranire ocupata de
radacinile unui arbore din capitolul 3.2.1.3. Constrangeri cu privire la utilizarea
vegetatiei in mediul urban) pentru a asigura directionarea apelor pluviale catre
extremitatile aparatului radicular si pentru a oferi posibilitatea aerisirii solului. Latimea
minima admisa pentru aceste benzi verzi este de 1,00 metri.

In cazuri extreme, pe tronsoanele in care, din diverse motive, aceste benzi verzi nu pot fi
realizate se va proceda la acoperirea respectivelor zone doar cu pavaje permeabile, care sa
permita infiltrarea apelor pluviale §i sa ofere posibilitatea aerisirii solului. Suprafata
minimd permeabila ce trebuie pastratd in jurul trunchiului unui arbore este de 4 metri
patrati.

Pentru acoperirea solului suprafetelor verzi care inglobeaza arborii de aliniament, se vor
utiliza, de reguli, exemplare arbustive de talie mici sau medie; In amenajarea acestor
spatii, exemplarele arbustive nu vor fi folosite sub forma de gard viu.

Acolo unde nu este posibila utilizarea arbustilor, pentru acoperirea solului se vor utiliza
amestecuri capabile sd preia presiunea proceselor transformationale caracteristice
succesiunii secundare (de exemplu amestecurile de pajiste).

Fasiile verzi pozitionate pe centrul strazilor (fie ca acestea adapostesc sau nu arbori de
aliniament) si alveolele amplasate in intersectii vor ingloba compozitii vegetale realizate
preponderent din specii arbustive (arbusti taratori/arbusti de talie medie/arbusti de talie
micd). Zonele destinate amenajarilor cu plante sezoniere (de tipul Viola
wittrokiana/panseluta, Tagetes patula/craita pitica, Petunia sp./petunie, etc) vor fi reduse la
minim din cauza regimului de Intrefinere sustinut pretins si al caracterului efemer al acestui
tip de amenajare care deseori lasa solul descoperit, producand poluarea cu particule de praf
a aerului din mediul inconjurator.

Pentru spatiile de tip V3 este interzisa utilizarea de amestecuri gazonante care necesitd un
aport de apa considerabil, un regim de ingrijire sustinut §i care au un impact negativ din
punct de vedere ecologic (din cauza folosirii erbicidelor).

La instalarea unui nou aliniament, vor fi indepartate toate elementele vegetale arborescente
debilitate sau care nu se Incadreaza normelor de amenajare.
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- Amenajdrile aferente spatiilor de tip V3 vor genera zone vegetalizate coerente, care sa
ofere atat protectie si confort.

(5)Exemplarele arborescente debilitate complet, vor fi inlocuite pe termen scurt cu speciile
alese, ramanand ca restul efectivului vegetal de acest tip sa fie inlocuit doar atunci cand
este cazul, in conformitate cu prevederile cadastrului verde al orasului. Pe termen lung,
vor fi suprimate toate exemplarele de arbusti debilitate.

(6)Amplasarea altor elemente vegetale de acest tip se va stabili odatd cu planul de amenajare
specificat la Art. 1, alin. (1).

(7)In amenajari se va utiliza un material saditor de o calitate superioard pentru realizarea
grupurilor sau inserarea de exemplare solitare.

(8)Orice arbore sau arbust va fi plantat la o distantd minima de 3,00 m fata de cladiri si de
0.50 metri fatd de aliniament sau orice alt element construit (zone pavate, echipamente,
etc.).

(9)Arborii vor fi amplasati astfel incat sa se evite instalarea concurentei la nivelul radacinilor
sau al coronamentelor acestora.

(10)  Este interzisa postarea de elemente de semnalizare sau de echipamente (de exemplu
componente ale sistemului de iluminat) pe arbori.

(11) Toate modificarile cu privire la fondul vegetal vor fi introduse 1n baza de date aferenta
cadastrului verde al orasului. In acest sens, vor fi ficute atdt mentiuni referitoare la
cantitatea cat si la calitatea elementelor vegetale.

(12)  Se vor implementa lucrari de gestionare adecvate si adaptate pentru fiecare specie in
parte si pentru fiecare tip de ansamblu vegetal. Acestea se vor realiza in conformitate cu
prevederile cadastrului verde cu privire la gestionarea fondului vegetal si vor fi inscrise -
dupa implementare - in aceasta baza de date.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)Catre zona de acces a publicului, fasiile plantate vor putea fi separate de restul
amenajarilor cu elemente constructive (parapet / soclu) cu o indltime de aproximativ 0.45
metri §i o latime de circa 0.50 metri, care sd permitd sederea/asteptarea. Suprafetele
orizontale ale acestor elemente constructive vor asigura scurgerea apelor pluviale catre
suprafetele verzi/libere (definite ca acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu
de vegetatie erbacee — respectiv amestecuri gazonante sau inlocuitori de gazon).

(2)Zonele plantate vor fi separate de circulatiile carosabile prin intermediul unor elemente
prefabricate care sa limiteze accesul auto pe spatiul verde/liber.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1)V1 - Procentul de spatii plantate (zone vegetale fara constructii subterane pe o adancime de
min. 2,0m) nu va fi mai mic de 40%.
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(2)V2 - Procentul de spatii plantate (zone vegetale fara constructii subterane pe o adancime de
min. 2,0m) nu va fi mai mic de 85%.

(3)V3 - Procentul de spatii plantate (zone vegetale fara constructii subterane pe o adancime de
min. 2,0m) nu va fi mai mic de 95%. Sunt incluse in acest procent dalaje decorative
inierbate.

(4)V4 - Procentul de spatii plantate (zone vegetale fara constructii subterane pe o adancime de
min. 2,0 m) nu va fi mai mic de 50%.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = nu este cazul.

5.  ANEXE

5.1 DEFINITII SI TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM AL P.U.Z. RESTRUCTURARE URBANA - Zona Complex Comercial Ancora
— Cartier Mazepa - Amenajare artera de legatura strada Alexandru Lapusneanu — Strada
Rosiori - inclusiv spatii de parcare.

ALINIAMENTUL PARCELEI - linia de demarcatie intre parcela si domeniul public.

ALINIEREA CLADIRILOR - linia imaginard pe care sunt dispuse fatadele cladirilor
spre domeniul public; poate coincide cu aliniamentul parcelelor sau poate fi retrasa fata de
acesta, conform prevederilor regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata
de aliniament, in spatiul dintre aliniament §i alinierea cladirilor este permisa construirea
imprejmuirilor, acceselor §i a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului.

ANEXE ALE LOCUINTELOR - cladiri de mici dimensiuni, realizate independent de
cladirea principala, destinate gararii a 1-2 masini, adapostirii animalelor, produselor
agricole sau altor produse, adapostirii unor utilaje ce deservesc tehnico-edilitar constructia
principala sau desfagurarii unor activitati de loisir.

ANSAMBLURI DE LOCUINTE COLECTIVE - grupari coerente de constructii
edificate concomitent, destinate locuirii colective si activitatilor conexe acesteia si de spatii
libere (plantate, dalate sau neamenajate) situate intre sau in proximitatea acestora. Limitele
ansamblurilor sunt considerate a fi liniile de demarcatie ale interventiei urbane fata de
tesutul urban inconjurator (de alta natura).

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezinta raportul  dintre
suprafata construita desfasurata a constructiei (Sd) si suprafata terenului (St).

CUT =Sd/ St

In calculul suprafetei construite desfisurate nu sunt incluse suprafata garajelor si a
spatiilor tehnice amplasate in subteran, suprafetele balcoanelor §i ale teraselor
deschise si nici cea a podurilor neutilizabile.

In cazul mansardelor, se considerd conventional o suprafatd egald cu 60% din
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suprafata nivelului curent.

Pentru parcelele a caror capacitate de utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a CUT) restul terenului ramadne neconstruibil chiar si in situatia
instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

COEFICIENT VOLUMETRIC DE UTILIZARE A TERENULUI VOLUMETRIC
(CUT VOLUMETRIC) - reprezinta raportul  dintre volumul constructiei (V) si
suprafata terenului (St).

CUT=V/St

Se foloseste in zone industriale sau in care predomina constructii de tip hala, caz in care
indicatorul ,,suprafata desfasurata” devine irelevant. In calculul volumului nu sunt incluse
spatiile amplasate in subteran.

CONSTRUCTII CUPLATE/INSIRUITE — constructii situate pe parcele diferite a cdror
alipire (totald sau partiald) se realizeaza pe una dintre/pe ambele limite laterale de
proprietate .

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR- indltimea maximd, exprimatd in metri,
mdsuratd intre teren si punctul cel mai inalt al acoperigului sau limita Superioara a
parapetului terasei.

INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA - indltimea maximd, exprimata in metri, masuratd

in planul fatadei intre teren si cea mai inalta cornisa / streasina a cladirii.

LIMITELE LATERALE ALE PARCELEI - liniile de demarcatie intre parcela si vecini,
adiacente aliniamentului parcelei.

LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI - linia de demarcatie intre parceld si vecini,
opusa aliniamentului parcelei.

PARCELARE - In sensul prezentului R.L.U., parcelarea reprezinti operafiunea de
divizare a unor suprafete de teren in 3 sau mai multe loturi aldaturate, care devin parcele
cadastrale distincte §i vor fi inregistrate ca atare in Cartea Funciara.

Pentru ca parcelele rezultate sa poata fi construibile, operatiunea de parcelare trebuie
reglementata printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.Z..

Partile rezultate constituie parcele de sine statatoare si se supun tuturor exigentelor din
prezentul R.L.U..

Construirea a mai mult de doua constructii principale pe aceeasi parcela este conditionata
de parcelarea prealabila a terenului in cauza.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT), restul terenului ramdne neconstruibil chiar si in
situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

DIVIZARE - operatiune funciara de divizare a unei parcele in doua parti. Partile
rezultate constituie parcele de sine statdatoare si se supun tuturor exigentelor din prezentul
R.L.U. Pentru ca parcelele rezultate sa poata fi construibile, acestea trebuie reglementate
printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.D..

COMASARE - operatiune funciara de unire a doua sau mai multe parcele intr-o singura
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parcela. Partea rezultata constituie o parceld de sine statdatoare si se supune tuturor
exigentelor din prezentul R.L.U..

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - reprezinta raportul procentual
dintre proiectia la sol a constructiei (Sc) ridicata deasupra cotei terenului natural si
suprafata terenului (St).

POT(%) = Sc/ St x 100

In calculul proiectiei nu vor fi incluse consolele in afara planului fatadei, balcoanele
inchise sau deschise §i nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine
etc. Curtile de lumina / aerisire cu suprafata pana la 2,0 mp inclusiv, intra in suprafata
construitda. Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare a terenului a fost epuizatd
(prin utilizarea la maxim a POT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia
instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

RETRAGERILE LATERALE ALE CONSTRUCTIILOR — distanta minima obligatorie
masurata intre constructie si una dintre limitele laterale ale parcelei; distanta se va masura
din punctul de pe conturul constructiei (situat la cota 0,40m fatd de terenul amenajat) cel mai
apropiat de limita laterala a parcelei.

RETRAGEREA POSTERIOARA A CONSTRUCTIILOR —distanta minimd obligatorie
masurata intre constructie i limita posterioara a parcelei; distanta se va masura din punctul
de pe conturul constructiei (situat la cota 0,40m fata de terenul amenajat) cel mai apropiat de
limita posterioard a parcelei.

5.2. CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO- EDILITARE SI
SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

RETELE ALIMENTARE CU APA ST CANALIZARE

STAS 8591/1-91 - Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura stabileste urmatoarele:

- conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghef;

- conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3 m de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la minimum 40 cm §i totdeauna deasupra
canalizarii.

Ordinul 119/2014 al Ministrului Sanatatii privind normele de igiena si recomandarile
privind mediul de viata al populatiei, stabileste:

) Norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatilor (Art.23)

1.1. Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie
protejata impotriva activitatilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de protectie
sanitara si controlul activitatilor poluante din teritoriul aferent.

1.2. Sursele de apa de profunzime trebuie amplasate §i construite astfel incat sa fie
protejate de inundatii/siroiri si imprejmuite astfel incat sa previna accesul publicului si
al animalelor.
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1.3. Sursele de suprafata vor fi protejate de activitdatile umane majore: industrie poluantda,
depozite de deseuri toxice sau periculoase, agricultura intensiva, turism §i agrement.

(2) Norme de igiena referitoare la colectarea §i indepdrtarea apelor uzate §i a apelor
meteorice (Cap.4):

2.1. indepartarea apelor uzate menajere §i industriale se face numai prin refea de
unitatile sunt obligate sa-si prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea
apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incdt sa nu constituie un pericol pentru
sandatate.

2.2. Este interzisa raspandirea neorganizatd a apelor uzate menajere si industriale,
precum §i deversarea acestora in zonele de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor
centrale de alimentare cu apa.

2.3. Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul
in care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

2.4. In cazul in care nu existd canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor

adopta solutii individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide.

2.5. indepartarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un
sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice

vidanjabile, care trebuie sa fie executate si amplasate conform normelor in

vigoare.

RETELE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecte o distanta de protectie
minima fata de orice element de constructie, masurata din axul cablului de:

e 7m(min)-17 m (max) pentru LEA 400 kV;

e 6 m(min) - 16 m (max) pentru LEA 220 kV;

e 5m(min) - 15 m (max) pentru LEA 110 kV.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente
sau executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii §i
posturi de transformare, linii si cabluri electrice .a.) se va consulta proiectul de specialitate
RENEL.

Retelele electrice existente si propuse in localitatile studiate respecta normele RENEL

precum i cele din domeniile conexe. In principal se face referintd la:

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de

conexiuni §i transformare, cu tensiuni peste 2 kV;

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricd, cu tensiuni
peste 1 kV;

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;

- PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu linii
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de telecomunicatii;

-ILi - Ip 5- ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor §i apropierilor
LEA m.t. 5i LEA j.f. fata de alte linii, instalatii si obiective;

- STAS 8591/1 - 91 - Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane

executate in sapaturi;

- ID 17 - 86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, execufia,
verificarea si receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de

explozie;

- PE 122 - 82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu
tensiuni peste 1 kV cu sistemele de imbundtatiri funciare;

- PE 123 - 78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea §i

repararea liniilor electrice care trec prin paduri §i terenuri agricole.

RETELELE DE GAZE NATURALE

In conformitate cu “Normativul Departamental nr. 3915 - 94 privind proiectarea §i
construirea conductelor colectoare §i de transport de gaze naturale” intrat in vigoare la
01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele
obiective sunt urmatoarele:

- depozite carburanyi si stagii PECO 60 m
- instalayii electrice de tip exterior cu tensiune nominala de 55m
110 kV sau mai mare, inclusiv stagiile

- instalagii electrice de tip interior si de tip exterior, cu 50 m

tensiunea nominala mai mica de 110 KV, posturi de transformare

- centre populate si locuinge individuale 65 m
- paralelism cu linii CF, ecartament normal 80m
- paralelism cu drumuri:

(] nationale 52 m
[ juderene 50m
] orase 48 m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie §i
presiune redusa §i alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de
normativul 16 - 86 si STAS 8591/91, din care se anexeaza un extras. Distantele de sigurantd

de la statiile de reglare masurare (cu debit pana la 60.000 mc/h §i presiunea la intrare peste
6 bar):

- la cladirile civile cu grad I - Il de rezistenta la foc.............ccccoveveeienieeveevee e 12 m;
- la cladirile civile cu grad III - IV de rezistentd la foc ................ccccouuv. .. A5 m;
- fata de marginea drumului carosabile ...................c.cccoeiieiieineneennn. 8m

In cazul amplasarii unor constructii in zona conductelor de gaze se vor cere avize de la
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ROMGAZ - sectia de exploatarea conductelor magistrale de gaze naturale.

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole
subterane - normativ 16 - 86 si STAS 8591/1-91

Distanza minima/m
Instalatia, constructia sau obstacole Presiune redusa Presiune medie

" Cladiri cu subsol sau terenuri 3,0 3,0
propuse pentru constructii

Cladiri fara subsoluri 1,5 2,0

Canale pentru regelele termice, canale 1,5 2,0
pentru instalarii telefonice

Conducte canalizare 1,0 15

Conducta de apa, cabluri de forya, 0,6 0,6

telefonice si caminele acestor instalazii

Camine pentru refele termice, canalizare, 1,0 1,0

Copaci 1,5 15

Stalpi 0,5 0,5

Linii de cale ferasa — 5,5 5,5

TRANSPORTURI RUTIERE

(1) sa respecte in extravilan urmdtoarele distante minime  de protectie de la axul
drumului pana la marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

e qutostrazi - 50 m.;

*  drumuri nationale - 22 m.;

*  drumuri judetene - 20 m.;

« drumuri comunale - 18 m.;

TRANSPORTURI FEROVIARE

(2) zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita a 20 m
fiecare, situate de o parte §i de alta a axei caii ferate

(3) zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe de o parte si
alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii
ferate.

ZONE DE PROTECTIE SANITARA - conform Ordin al Ministerului Scndtdtii
nr.119/2014
Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m
Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m
Ferme i crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m
Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m
Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 500 m
Ferme de pasari, intre 51-100 de capete: 50 m

VVVVYY
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»  Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m
»  Ferme i crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si complexuri avicole
industriale: 1.000 m
Ferme de ovine, caprine: 100 m
Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m
Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m
Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m
Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m
Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m
Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m
Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m
Ferme si crescatorii de strugi: 500 m
Ferme si crescatorii de melci: 50 m
Spitale, clinici veterinare: 30 m
Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m
Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m
Abatoare, targuri de animale vii §i baze de achizitie a animalelor: 500 m
Depozite pentru colectarea §i pastrarea produselor de origine animala: 300 m

VVVVYVYYVYVYVYVVVYVVYVYYYY

Platforma pentru depozitarea dejectiilor animal din exploatatiile zootehnice,
platforme comunale: 500 m
»  Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m
»  Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m
»  Deporzite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a
semingelor) 200 m
Statii de epurare a apelor uzate: 300 m
Statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m
Statii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m
Paturi de uscare a namolurilor: . 300 m
Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m
Deporzite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m
Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m
Crematorii umane: 1.000 m
Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m
Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane 500 m
Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m
Deporzitele de combustibil, fier vechi §i ateliere de taiat lemne: 50 m
Parcuri eoliene: 1.000 m
Parcuri fotovoltaice: 500 m
Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m

VVVVYVYYVYYVYVYVVVVVYYYY

Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa
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proprie) 50 m
»  Rampe de transfer deseuri 200 m.

5.3. REGULI PRIVIND AMENAJAREA PLANTATIILOR DIN CADRUL
PARCAJELOR

Subzona include parcajele in zonele rezidentiale. Aceasta mai inglobeaza mobilierul urban
dedicat acestora si echipamentele pentru iluminat public. Spatiile aferente acestei subzone
vor fi supuse urmatoarelor operatiuni de punere in valoare:

» Eliminarea imprejmuirilor care deterioreaza imaginea urbana si limiteaza suprafata utila;

» Realizarea unei sistematizari verticale corecte, care sa dirijeze apele pluviale la reteaua de
canalizare a orasului;

» Implementarea de mobilier urban si sisteme de iluminat public moderne, functionale,
realizate din materiale durabile in acord cu caracterul urban al zonei;

» Plantarea suprafetelor de parcare cu arbori de talie mare, cu coronament extins care sa
contrabalanseze, suprafata orizontala pierduta si sa reduca efectul de supraincilzire al
suprafetelor carosabile;

» Implementarea de specii de arbori mici si arbusti pentru completarea scérii verticale
vegetale;

> Alegerea speciilor atat in concordanta cu caracteristicile zonei (climatice/ microclimatice)
cat si cu cerintele zonei ( caracter reprezentativ, umbrire, filtrare noxe, atenuare a
curentilor de aer, atenuare a zgomotului — pe tot parcursul anului);

(1)Pentru amenajarea plantatiilor din cadrul parcajelor se va respecta un raport de 1:3 intre
spatiul verde / liber (definite ca acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de
vegetatie erbacee, respectiv amestecuri gazonante sau inlocuitori de gazon) si suprafata
pavata (destinata parcarii), respectiv 37.50 mp de spatiu verde / liber pentru 125 mp de
suprafatd pavata (echivalentul a 10 locuri de parcare de 2.50 x 5.00 m).

(2)Pentru fiecare modul de 37.50 mp se recomanda plantarea a minimum trei arbori de talia I
sau ll.

(3)Se vor folosi specii rezistente la conditii de poluare; se va urmari reducerea in timp si
inlocuirea plantatiilor existente de plop, generatoare de puf ce produce alergii in randul
populatiei; speciile utilizate vor fi de asemenea alese pentru rezistenta in timp a
trunchiului, in vederea evitarii evenimentelor de prabusire peste zone cu trafic intens; se
vor evita speciile producatoare de fructe sau seminte in cantitati mari care sa se acumuleze
pe circulatii si sa colmateze sistemul de canalizare;

(4)Se vor prefera specii cu ritm de crestere accelerat, in vederea obtinerii efectului maxim in
scurt timp.

(5)Pentru a contribui la viteza de formare a volumului vegetal arborescent, la plantare
se vor utiliza exemplare care au trecut prin 2-3 extractii in pepiniera, avand dimensiuni de
minimum 4-6 metri inaltime si un nivel de inserare al coroanei de peste 3 metri.
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(6) Amenajarile vor ingloba specii de arbori cu coronament larg, care sa reduca impactul
negativ al acestor mari suprafete mineralizate (parcari) la nivel de ansamblu atat din punct
de vedere peisager cat si in ceea ce priveste disconfortul termic creat de acest gen de
platforme.

(7) Pentru a permite dezvoltarea in bune conditii a arborilor, precum si pentru a garanta
siguranta constructiilor, arborii se vor planta la o distanta de cel putin 3.00 m de acestea.
(8)Orice arbore sau arbust va fi plantat la o distantd minima de 0.50 metri fata de aliniament

sau orice alt element construit (zone pavate, echipamente, etc.).

(9)Arborii vor fi amplasati astfel incat sa se evite instalarea concurentei la nivelul radacinilor
sau al coronamentelor acestora.

(10)  Suprafata de stationare a autovehiculelor se va realiza din dale ecologice inierbate.

(11) Este interzisa postarea de elemente de semnalizare sau de echipamente (de exemplu
componente ale sistemului de iluminat) pe arbori.

(12) Pentru acoperirea suprafetelor libere adiacente locurilor de parcare propriu-zise
inglobate de zonele plantate din cadrul parcajelor se vor utiliza, de reguld, exemplare
arbustive de talie mica sau medie.

(13) In amenajarea acestor spatii, exemplarele arbustive nu vor fi folosite sub forma de
gard viu.

(14) Acolo unde nu este posibild utilizarea arbustilor, pentru acoperirea solului se vor
utiliza amestecuri capabile sa preia presiunea proceselor transformationale caracteristice
succesiunii secundare (de exemplu amestecurile de pajiste).

(15) Pentru spatiile plantate din cadrul parcajelor este interzisa utilizarea de
amestecuri gazonante care necesitd un aport de apa considerabil, un regim de Ingrijire
sustinut si care au un impact negativ din punct de vedere ecologic (din cauza folosirii
erbicidelor).

(16) Toate modificarile cu privire la fondul vegetal vor fi introduse in baza de date aferenta
cadastrului verde al orasului. In acest sens, vor fi ficute atit mentiuni referitoare la
cantitatea cat si la calitatea elementelor vegetale.

(17)  Spatiile plantate din cadrul parcajelor vor ingloba echipamente si dotari adaptate
activitatii specific generate de acest fel de spatiu.

(18)  Sistemul de iluminat va asigura securitate utilizatorilor, evitind insa suprapunerea cu
rolului echipamentelor de profil amplasate in spatiile adiacente, consumul inutil de resurse
si poluarea cu lumina.

(19) Se vor implementa lucrari de gestionare adecvate si adaptate pentru fiecare specie in
parte si pentru fiecare tip de ansamblu vegetal. Acestea se vor realiza in conformitate cu
prevederile cadastrului verde cu privire la gestionarea fondului vegetal si vor fi inscrise -
dupa implementare - In aceastd baza de date.
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5.4. NUMARUL MINIM DE LOCURI DE PARCARE / GARARE NECESAR A FI

ASIGURAT IN

INCINTA _(iN_AFARA DOMENIULUI _PUBLIC) PENTRU

CONSTRUCTII NOI

In plus fatd de

locurile de din tabelul de mai jos, se vor organiza, separat, locurile de

parcare / garare / stationare specifice necesitatilor functionale ale activitatilor (aprovizionare,

autocare etc.), dupa caz.

FUNCTIUNE

NR. MINIM LOCURI DE PARCARE

Constructii
comerciale

1 loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana
la 400 mp;

1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
400-600 mp;

1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
600-2000 mp;

1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
peste 2000 mp;

pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa;

la acestea se adauga spatiile de parcare/garare a autovehiculelor proprii.

Constructii de cult

minim 5 locuri parcare

Constructii
invatamant

3-4 locuri parcare la 12 cadre didactice;
pentru Invatdmantul universitar, functie de capacitatea constructiei, se vor
prevedea 1-3 locuri de parcare pentru autocare;

Constructii de

1 loc de parcare la 4 persoane angajate cu un spor de 10% pentru spital clinic,

Constructii de
turism si agrement

sanatate spital general, spital de specialitate, asistenta de specialitate, dispensar policlinic,
dispensar urban;
1 loc parcare la 10 persoane angajate pentru alte tipuri de unitati sanitare, crese si
crese speciale, leagane de copii.

Constructii 1 loc parcare la 5-20 locuri pentru complexuri sportive, sili de antrenament, sali

Si amenajari de competitivii sportive;

sportive; 1 loc parcare la 30 persoane pentru stadioane, patinoare, poligoane pentru tir,

popicarii;

obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru autocare;

pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute
parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30
persoane;

pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.

Constructii de
locuinte

1 loc parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu;
1 loc parcare la 2 apartamente pentru locuinte colective.

Intocmit, s
Arh. O. Ru'yt,!ﬁ:-‘;

PUZ RESTRUCTURARE URBANA. ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA. AMENAJARE ARTERA B
STRADA ALEXANDRU LAPUSNEANU — STRADA ROSIORI, INCLUSIV SPATII DE PARCARE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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