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A. PIESE SCRISE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor si
amenajarilor aferente zonei de studiu propusa in ,ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL -
RESTRUCTURARE URBANA. MODERNIZARE STRADA TRAIAN TNTRE METRO S| STRADA BRAILEI, FUNDAMENTAREA
CONDITIILOR DE REALIZARE A OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA” — ZONA DE STUDIU INTRE STRADA TECUCI
SI STRADA BRAILEI

Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in RLU, sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ.

1.2. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza, detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale P.U.Z.

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba
de citre Consiliul Local. Dupa aprobare, PUZ/RLU aferent devine baza legald care reglementeaza modul de
construire din zona. )

1.4. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificdri ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ale
Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a
urmat-o i documentatia initiala.

1.5. RLU se aplicd, in cazul de fata la terenul ce a generat PUZ, cu o suprafafa totald de 8,60 ha.

Zona studiatd prin PUZ este cuprinsa in intravilan, In zona centrald a municipiului Galati si conform caietului de
sarcini, zona studiatd prin PUZ este delimitata pe trei laturi de artere de circulatie importante in Municipiul
Galati: la sud de strada Briilei, la est - strada Nicolae Balcescu, la nord strada Traian si Tecuci si la vest primul
rind de foturi de pe strada Traian.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii regulamentului de fata stau:

o Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 republicat si Ghidul de aplicare al R.G.U.,
aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.

» Reglementarile cuprinse in P.U.Z. Zone Construite Protejate ale municipiului Galati aprobat prin HCL nr.63 din
26.02.2015 ;

« Reglementarile cuprinse in P.U.G. Municipiul Galati aprobat prin HCL nr.62 din 26.02.2015

e Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - elaborat de Institutul
National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI
indicativ GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.

s Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, republicata;

= Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;

» Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

« Codul Civil;

s Alte legi si reglementari specifice.
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Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza temei de proiectare la solicitarea Primériei Municipiului Galati,
prin Directia de Dezoltare. A fost emis CU nr. 316/23.04.2014.

3. Domeniul de aplicare

3.1, Planul urbanistic zonal impreund cu Regulamentul local de urbanism aferent cuprind norme aobligatorii
pentru autorizarea executdrii constructiilor din intravilan (intravilanul este format din suprafetele de teren
destinate constructiilor si amenajirilor din localitate si trupuri existente in cadrul teritoriului administrativ). PUZ
elaborat studiazi o suprafata care in intregime este in intravilanul municipiului Galati.

Prevederile prezentului R.L.U. se aplicd srict in zona analizatd prin prezentul P.U.Z., care modifica si actualizeaza
orevederile P.U.G. aprobat. Aceste prevederi se aplica in vederea restructurdrii urbane - modernizare strada
Traian intre Metro si strada Brailei — zond de studiu intre strada Tecuci si strada Brailei, orice modificare a
prevederilor lui fiind posibild, in conditiile Legii nr. 350/2001 actualizatd, doar Tn baza unui alt P.U.Z./P.U.D.
avizat si aprobat legal.

3.2. Limita zonei studiate prin PUZ este figurata in plansa U3 - Reglementari urbanistice — zonificare functionala.
in cadrul acestei zone, s-a realizat o impartire pe subzone, in funciie de destinatia terenurilor/terenurilor:

Subzone functionaie

LC - locuinte colective cu dotdri de proximitate
M - locuinte individuale/colective si comert, servicii
1S — Institutii si servicii

15 - comert

IS - s@ndtate

IS - servicii de cult
V — spatii verzi plantate

V- pietonal cu spatii verzi

V- parc, scuar, loc de joacd

V- spatii verzi aferente circulatiei rutiere

V - alte spatii verzi propuse pentru Etapa 2
TE — Tehnico-edilitare
C — Cai de comunicatii

C- circulatie carosabild + trotuare aferente

C- parcdiri si accese

il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural construit.

4.1 Terenuri agricole din intravilan - acolo unde este cazul

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru toate tipurile de
canstructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
regulament.

De asemenea, autorizarea prevazutd la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale
pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:



=2 AA\PROIECT :
W . idin | E2SRL S e
oppidum studio -

architecture | planning | consultancy | research
leeb: wuve.opps.ro | email: effice@appsro | telefon/ fax: 0236.411.820

oroiect-galsti@clicknetro wvawiproiect-palatiro

4

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei, avand
prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri
compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau
definitiv, conform legii.

4.2 Zone construite protejate

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
local, declarate si delimitate prin HCL, se face cu avizu! serviciilor publice descentralizate din Judet, subordonate
urmitoarelor ministere: Ministerul Culturii si Ministerul Dezvoltérii Regionale Si Administratiei Publice (conform
art.9, al.2 din HGR 525/1996).

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea sau
ounerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in conditiile
stabilite prin ordin al ministrului culturii.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public.

5.1. Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de
servitute si de proteciie a sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, apg,
canalizare, cdilor de comunicatie si a altor asemenea lucrdri de infrastructurd, este interzisd, cu exceptia
constructiilor §i amenajarilor care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea, respectiv
eliminarea efectelor acestora.

5.2. Autorizarea constructiilor care prin natura si destinatia lor pot genera riscuri tehnologice se face
numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

5.3. Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate pentru lucréri de utilitate
publicd, este interzisa.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru POT, CUT

Pentru fiecare zona functionald se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor Tntre ele sau fatd de alte limite
naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea conditiilor .obligatorii de confort, dar si de
interventie in cazuri de seisme sau incendii.

6.1 Orientareo fatd de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale. Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea astfel incat sa se
asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

6.2 Amplasarea fatd de drumuri publice

Pentru zona studiatd, e permisd autorizarea executdrii constructiilor avand destinagia stabilitd, cu conditia
respectirii zonelor de protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

6.3.Amplasarea fatd de aliniament

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

- in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor

existente;
- retragerea fata de aliniament este permisad numai daca se respectd coerenta si caracterul franturilor stradale.

in sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.
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6.4. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respectd:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri.

6.5. Amenajabilul parcelei:

Terenul liber de constructii rezultat va fi denumit amenajabilul parcelei.

Amenajabilul porcelei este suprafata parcelei cuprinsd intre suprafata construitd la sol o cladirii si limitele
parcelei.

Constructiile 5i amenajarile permise in amenajabilul parcelei sunt:

a) instalatii si echipamente edilitare

b) imprejmuirile parcelelor

c) alei carosabile si parcaje pentru autovehicule

d) alei pietonale, platforme

) spatii plantate;

6.6. Praocentul maxim de occupare a terenurifor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasatd constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului stabilit, conform
anexei nr. 2 la H.G.R. nr. 525/1996, sd nu fie depdsit.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii: accese auto si pietonale’

7.1 Orice constructie trebuie si fie accesibild printr-un drum public avand caracteristicile necesare pentru a
satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile.

Vor fi respectate céile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in NORMATIVUL P 118/1998.

7.2 Accesele pietonale trebuie prevdzute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel. Zonarea
functionald a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile, accese pietonale
si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

7.3 Executarea striazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectdndu-se prevederile tehnice de executie
din normative si standarde.

7.4 Racordarea circulatiifor din incinta la drumurile publice va respecta gabaritul autovehiculelor de transport si
distributie necesare functiunii.

7.5 Pentru drumurile ce se termind in fundaturi este necesara amenajarea acestora in asa fel incat sd permita
intoarcerea vehicolelor.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

8.1 Se vor respecta prevederile Regulamentului general de urbanism care au ca scop cresterea confortului urban
in localitate, prin obligatia asigurdrii echiparii tehnico-edilitare a noilor constructii, conform prevederilor art. 28
din R.G.U. corelate cu celelalte articole ale R.G.U.

8.2 Racordarea la retelele tehnico edilitare existente.

8.3 Autorizarea executirii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei posibilitatii de racord |a retelele
existente.

8.4 Realizarea de retelele tehnico edilitare.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

Lucririle de racordare si de bransare |a reteaua publica se suporta in intregime de investitor sau beneficiar.

8.5 Retelele de alimentare si racordurile la retelele electrice, de apa, de canalizare, de gaze naturale, energie
termica si cablu TV var fi amplasate subteran.
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8.6 Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau local, dupd
caz.

9. Reguli cu privire la forma §i dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1 Pentru a fi construibil un teren trebuie sé fie accesibil printr-un drum public avand caracteristicile necesare
pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile.

9.2 Autorizarea executirii constructilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind ocuparea
terenului din R.L.U.

9.3 Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului regulament se aplica intregului
lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile unificari sau dezmembrari.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi gi imprejmuiri

10.1 Stationarea vehicolelor corespunzitoare utilizérii constructiilor trebuie sa fie asiguratd in afara spatiilor
publice. Suprafetele de stationare necesare vor fi stabilite in corelare cu functiunea propusd, cu respectarea
prevederilor din H.G. 525/1996 si a normativelor in vigoare.

10.2 Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiend si protectia mediului. Se va
tine seama de marimea si functiunea dominantd a zonei, in care este amplasata constructia.

10.3 Se va trata ca spatiu verde minim 20% din suprafata totald a fiecarei parcele, ca plantatii de protectie.

10.4. Tmprejmuirile se vor realiza in conformitate cu functiunea.

Modul de realizare al imprejmuirilor parcelelor se face cu respectarea prevederilor din Codul Civil si anume:

a) Tmprejmuirea spre domeniul public (de fatad3) se va trata unitar astfel:

- imprejmuirile citre drumul public vor fi transparente minim 50% din suprafata imprejmuirilor pe fiecare
aliniament lasand vizibile cladirile; g

- indltimea imprejmuirilor va fi de maxim 2,00 m;

b) Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale sau de spate: vor fi opace, cu Indltime maxima de 2,50 m.
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1. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Zone functionale / unititi teritoriale de referinta / subzone teritoriale

Trebuie mentionat cd zona studiatd prin PUZ este pozitionatd in cadrul PUG Galati, in ZONA CENTRALA, pentru
care sunt prezentate reglementari specifice.

Zona ce a generat PUZ este structurata pe subzone functionale puse in evidentd in plansa U3 "Reglementari
urbanistice - zonificare functionald”.

Acestea sunt urmitoarele:

Subzone functionale

LC - locuinte colective cu dotari de proximitate
M - locuinte individuale/colective si comert, servicii
(reglementdirile privind IGrgirea strézii Traian se regdsesc lo aceastd subzond functionald)
IS — Institutii si servicii
IS - comert
IS - sdndtate
IS - servicii de cult
V — spatli verzi plantate
V - pietonal cu spatii verzi
V - parc, scuar, loc de joacd
V - spatii verzi aferente circulatiei rutiere
V - glte spatii verzi propuse pentru Etapa 2
TE — Tehnico-edilitare
C — Cai de comunicatii
C- circulatie carosabild + trotuare aferente
C- parcdri si accese

IV. PREVEDERI LA NIVELUL SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Zona studiatd prin PUZ preia reglementérile generale din PUG Galati privind ZONA CENTRALA, luand in
considerare si faptul c¢d in general caracterul zonei nu se modificd, ci capata particularitati prin largirea
strazii Traian. Pentru acestea, in plus fata de reglementdrile prevazute prin PUG, se propun si o detalieri
care se prezintd la capitolele privind subzonele functionale. De asemenea, s-au luat in considerare si
reglementirile previzute in PUZ Zona Construitd Protejatd, acolo unde se regdsesc monumente/situri
preotejate.
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IV.A1 Se formuleazd urmétoarele prescriptii specifice pentru subzona functional§ :
3 LC — locuinte colective existente cu dotéri de proximitate

12. Generalitati

Functiunea privind LC se regéseste in zona centrald a municipiului Galati, unde se pastreaza fragmentar tesutul
urban rezultat din succesiunea diferitelor etape de precizare a tramei stradale ca trasee si profile si de
reconstructie spontand sau bazata pe regulamente urbanistice ori proiecte.

Cladirile de locuit se afla in zona central, care este situatd in interiorul zonei protejate si a zonelor cu valoare
urbanisticd. Aceastd zond contine cele mai importante si mai reprezentative cladiri destinate functiunilor
publice, biserici sau foste cldiri rezidentiale de mare valoare istorica, arhitecturald §i memoriala.

Valoarea deosebitd a zonei centrale constd in existenta intr-un perimetru ugor de parcurs pietonal a unor areale
apartinand diferitelor perioade istorice care sunt suficient de ample pentru a conferi imagini coerente bine
definite pentru anumite etape de dezvoltare urbanistica §i de rezonantd la principalele curente ale arhitecturii

europene,

Cu scopul evitiirii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecdri de teren, inundatii) si protectiei
locuitorilor fmpotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilar in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor care au drept scop limitarea acestora, este interzisa. in zonele cu interdictie
temporarid de construire, ca urmare a existentei unui potential risc natural, autorizarea constructiilor se va
realiza Tn urma unor planuri urbanistice zonale si studii geotehnice detaliate.

13. Utilizare functionald a terenurilor din cadrul zonei

ARTICOLUL 1 - Utilizéri admise in cadrul constructiilor existente

- locuire colectivd
- activitdti comerciale, cu exceptia celor care comercializeazd materiale de constructii, piese auto,
- activitati administrative si birourd, .
- activitati financiar bancare, sedii sindicate, sedii partid, fundatii, ONG, agentii asociatii
- activitdti culturale, cu exceptia salilor polivalente cu capacitate mai mare de 50 de locuri si circ,
- institutii, servicii si echipamente publice
- servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante, service auto, spalatorii auto,
- activitati invitdmant, tip gradinitd, afterschoal, cluburi pentru copii {max 15 persoane),
- activititi de sanatate, tip cabinete medicale, centre pentru preluarea analizelor medicale,
- activitati de turism si agrement (max. 50 persoane),
- activitati productive manufacturiere nepoluante i artizanale in spatii cu suprafaia construitd mai mica de 50
mp,
- parcaje publice, supraterane la sol,
- spatii publice, pietonale, spatii verzi, spatii verzi cu mobilier urban specific pentru punerea in valoare a
cbiectivelor,
- constructii aferente echipamentelor edilitare,
- lucrdri de modificare nestructurale: amenajari interioare, compartimentari usoare care nu afecteaza
structura de rezistenta a constructiei,
10
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luersri de reabilitare: reabilitare termica pe tot tronsonul, reabilitarea instalatiilor, reabilitarea fatadelor pe
tot tronsonul,

lucrari de prima urgentd: orice fel de lucrdri necesare la contructiile existente care prezinta pericol public ca
urmare a unaor procese de degradare.

ARTICOLUL 2 - Utilizari admise cu conditionari

o Se recomandd cain cazul constructiilor de locuinte colective, parterul acestora sa asigure functiuni cu acces
public : spatii comerciale, expozitionale, etc.

« se recomandi ca in cazul amplasérii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie
amplasate spre stradi si pe cdt posibil sd nu afecteze prin zonele de protec{ie sanitard necesare functionarea
celorlate cladiri existente.

s« Se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei centrale, cu condifia ca in cazul disparitiei
acestora s3 se insereze numai functiuni caracteristice specificului zonei centrale.

s Pentru unitatile de alimentatie publicd se admite amplasarea la parterul locuintelor colective numai cu
conditia asigurdrii izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului.

»  Amenajarea de terenuri pentru stationarea autovehiculelor, cu suprafata de maxim 1.000 mp construit la sol,
in zone mai putin vizibile din spatiul public, dar semnalizate corespunzator pentru potentialii utilizatori;
amplasamentele nu vor stanjeni activitatea desfasurata zilnic in zona si vor rezolva sifsau ameliora lipsa locurilor
de parcare si traficul generat de alte functiuni existente in zond (institutii administrative, institutii financiar-
bancare, comerciale etc.);

* Se admit selectiv, utilizéri pentru functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere
compatibile cu statutul zonei centrale protejate si atractive pentru turismul cultural, cu conditia ca suprafata
acestora sd nu depdseascd 250 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5
autoturisme, sd nu fie poluante si 58 nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

« Platforme de precolectare a deseurilor urbane - depozitare pe platforme deschise; containerele de colectare
trebuie sa fie accesibile pentru utilizatori, dar amplaste discret (sa nu fie vizibile direct din spatiul public);

* Functiuni cu caracter comercial, servicii, administrativ cu urmédtoarele conditii:

(1) functiunea si nu implice activitdti care sa atraga stationarea autoturimelor pe domeniul public;

(2) functiunea si nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului/elementelor
valoroase ale interiorului;

(3) s& nu afecteze vegetatia existentd (perdele verzi, vegetatie de proteciie, de aliniament de pe traseele
pietonale) din amenajarile peisagistice, plantatiile de aliniament, spatiile plantate de pe parcele private si de pe
domeniul public;

(4) sd nu implice amenajarea a mai mult de 5 locuri de parcare in interiorul parcelei.

ARTICOLUL 3 - Utilizéri interzise

Este interzisd amplasarea spre arterele principale (strdzi de categoria a I-a si a ll-a) a structurilor de vanzare cu
suprafata mare si medie (peste 400,00 mp) cu fatade oarbe, {cu exceptia celor in care sunt prevazute in mod
Acestea vor fi amplasate in spatele frontului fa strada — construit si vor avea accesul carosabil asigurat din
arterele de categoria ill-a.

Se interzic urmdtoarele:

o Activitdti productive de mari dimensiuni,

o Activitdti agrozootehnice,

e Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode pentru traficul generat,
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* Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al municipiului,

» Constructii provizorii de orice naturd - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice dimensiune si
indiferent de modalitatea for de montare, cu exceptia amplasérii temporare a acestora pe durata unor activitdti
sau evenimente desfasurate pe durata limitatd de timp,

o Service auto, benzinrii, spalatorii auto, vulcanizari,

* Unitati comerciale : materiale de constructii, piese auto,

 Se interzice schimbarea destinatiei subsolurilor tehnice din locuintele colective existente in spatii cu altd
destinatie

e Seinterzic extinderile de orice fel, mai ales in zona aferenta porticelor de la parterul blocuriler,

» Seinterzice realizarea de mansarddri sau alte interventii {prin extindere) la nivelul ultim al constructiilor.

14, Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

ARTICOLUL & - Caracteristici ale parcelelor {suprafete, forme, dimensiuni)

Se mentine parcelarul existent.

ARTICOLUL 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament — nu este cazul

ARTICOLUL 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor — nu este

cazul
ARTICOLUL 7 - Amplasarea cléidirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld ~ nu este cazul

ARTICOLUL 8 - Circulatii si accese

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform narmelor pentru trafic greu.

- Tn cazul fronturilor continue la stradd/constructiilor ce formeaza curti interiocare se va asigura un acces
carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj care sd permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor,
cu latime minima de 3,0 m si inaltime de 3,50 m;

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

- in toate cazurile este ohligatorie asigurarea accesului Tn spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

- se recomandi amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea curiilor cu functiuni
atractive pentru pietoni.

ARTICOLUL 9 - Stationarea autovehiculelor pentru schimbari de destind;ie
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Functiune

nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative si de birouri

- minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc
suplimentar pentru microbuze,

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si
alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2
locuri de parcare pentru autocare,

- 1loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20% pentru
invitati  pentru  sedile de partid, sedii de
sindicate,culte,fundatii,organizatii, neguvernamenale,
asociatii, agentii, sedii de birouri

Constructii financiar-bancare (sedii si filiale
de banci, sedii de societati de asigurari,
burse de valori si marfuri)

- 1loc parcare la 20 salariati + un spor de 50% pentru
clienti,

- infunctie de destinatia cladirii, amplasament si
capacitate, parcajele pentru salariati pot organizate
impreuna cu cele pentru clienti, adiacent drumului
public

Constructii comerciale

- 1 loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana [a 400 mp,

- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 400 - 600 mp,

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 600 - 2000 mp,

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de peste 2000 mp,

- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare
la 5-10 locuri la masa

- la acestea se adauga spatiile de parcare/ garare a
autovehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcarea destinata clientilor — conform
RLU PUG

Constructii culturale

- 1loc parcare la 50 mp spatiu expunere pentru expozitii,
muzee,

- 1loc parcare 1a10-20 locuri in sala pentru biblioteci,
cluburi, sali de reuniune, pt maxim 50 persoane

Constructii invatamant

- 3-4locuri parcare la 12 cadre didactice,

Constructii de sanatate

- 1locde parcare la 4 persoane angajate cu un spor de
10% pentru dispensar urban

-1 loc parcare/ 10 persoane angajate pentru alte tipuri de

unitati sanitare, crese si crese speciale, leagane de copii

Constructii de turism si agrement

1 loc parcare la 5-20 locuri pentru sali de antrenament, (max
50 persoane),

Constructii de locuinte colective

-1 loc parcare/ 1 apartament pentru locuinte colective

Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de dimensionare a

pareajelor, vor fi luate in considerare cele care prevdd un numdr mai mare de focuri de parcare.

13
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Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile necesare de
parcare conform R.G.U. Anexa 5 si anexa 6.

ARTICOLUL 10 - Tndltimea maximé admisibilé a cléddirilor — nu este cozul

ARTICOLUL 11 - Aspectul exterior al cladirilor

- Orice interventie asupra fatadelor existente: elementele de mobilier urban ori de reclamd, necesita studii de
specialitate, avizate conform legii;

- Se interzic imitatii stilistice dupi arhitecturi striine zonei, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

- Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor gi a registrului
parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora ;

- Elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura cladirilor.

- In cazul utilizérii functionale a mai multor parcele pentru o noud constructie, se va mentine exprimarea in plan
si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului initial.

ARTICOLUL 12 - Conditii de echipare edilitard

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facutd pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura evacuarea rapidé a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua de canalizare;

- noile cladiri vor fi echipate fie cu o antend colectivi si o retea de videocomunicatii conform reglementadrilor
tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablata;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- seinterzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit 5i a antenelor pentru telefonia mobila.

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti {tripozi uniti cu grinzi cu
zibrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

- in conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de alimentare centralizata cu energie
termica se recomanda ¢a si noile imabile sa fie racordate la acest sistem sau sa foloseasca surse de incalzire
regenerabile.

ARTICOLUL 13 - Spatii libere si spatii plantate

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban, plantatii
decorative, inclusiv pe fatade;

- se recomandd ca pentru imbundtitirea microclimatului si pentru protectia constructiei sd se evite
impermeabhilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- glementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei,
necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore
la fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20
metri indltime;

- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:
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Functiune % min spatiu verde din supraf. teren

Constructii administrative si  financiar-bancare, | Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie
respectiv sedii de partid, sedii de sindicate, culte, | 10%

fundatii, organizatii neguvernamentale, asociati,
agentii, fonduri, sedii de birouri

Constructii comerciale Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de agrement,
in exteriorul cladirii sau in curti interioare 2-5%

Constructii culturale Spatii verzi si plantate, spatli de joc si de odihnd in
functie de capacitatea constructiei 10-20%

Constructii de sanatate Obligatorii aliniamente cu rol de protectie 10%

Constructii de turism si agrement in functie de destinatie si grad de confort, dar nu mai
putin de 25%

Constructii de locuinte in sistem colectiv Nu mai putin de 2 mp/locuitor

ARTICOLUL 14 — Imprejmuiri

- Constructiile de locuinte in regim colectiv nu vor avea imprejmuiri decat cu rol decorativ, din vegetatie

15. Posihilitdti maxime de ocupare si utilizare a terenului - nu este cazul

ARTICOLUL 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT %)

ARTICOLUL 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
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IV.A2. Subzona functionald M - locuinte individuale/colective si comert, servicii, cuprinde strada Traian (intre
strada Tecuci si strada Brailei), AFERENTE ZONELOR DE EXPROPIERE PROPUSE {etapa I, I}, lll), conform plansei
U3_rev 4., precum si partial strada Dornei si partial strada N. Balcescu aferente PUZ

Se formuleazd urmatoarele prescriptii specifice pentru subzona functicnala :

» M - locuinte individuale/colective si comert, servicii
( reglementdrile privind Idrgirea strizii Traian se regdsesc lo aceastd subzond functionald)

16 Generalitati

Zona dintre strada Tecuci si strada Briilei aferente zonelor de expropiere propuse {etapa |, II, I}, conform
plansei U3_rev 4,

Imobilul de la strada Briilei, nr. 18 (intrd sub incidenta expropierii)— corp C1+C2 se demoleaza total, iar Ia
imobilul ce rdmane in urma expropierii (teren liber si constructii) nu se admit nici un fel de interventii decdt

reparatii curente, deoarece intrd sub incidenta propunerilor de expropiere pentru Etapa 2 si 3.

La imobilele din strada Brdilei, intre strada Traian si Aleea Scolii (intrd sub incidenta expropierii) nu se
admit nici_un fel de interventii decdt reparatii curente, deoarece intrd sub incidenta propunerilor de

expropiere pentru Etapa 2 si 3.

Imobilul din strada Traian nr. 8_(intrd sub incidenta expropierii) se demoleaza total, iar la imohilele ce raman
in urma expropierii (teren liber) nu se admit nici un fel de interventii, decarece intrd sub incidenta

propunerilor de expropiere pentru Etapa 2 5i 3.

imobilul din strada Traian nr. 10_ (intrd sub incidenta expropierii)se demoleaza partial, iar la imobhilele ce
raman Tn urma expropierii (teren liber + constructii) nu se admit nici un fel de interventii decdt reparatii

curente deoarece intra sub incidenta propunerilor de expropiere pentru Etapa 2 si 3.

Imobilul din strada Traian nr. 12_(intra sub incidenta expropierii) se demoleaza total corpul C1+C2+C3 din
incinta fostului Liceu Israelit, iar la imobilele ce rdman in urma expropierii (teren liber + constructii) se admit
interventii_conform RLU aferent PUG Galati si RLU PUZ CP.

Imobilul din strada Traian nr. 12 {intra sub inciden{a expropierii) care este la nord fa{a de corpul C1 se
demoleaza partial, iar la imobilele ce ramane in urma expropierii (teren liber + constructii) se admit
interventii_conform RLU aferent PUG Galati si RLU PUZ CP.

Imobilul din strada Traian nr. 14 (intra sub incidenta expropierii) se demoleazd partial, iar la imobilele ce
ramane Tn urma expropierii (teren liber + constructii) se admit interventii conform prezentului RLU.

Imobilul din strada Traian nr. 16, 16 his, 18, 34 A (nu intrad sub incidenta expropierii), nu se demoleaza
constructii, se admit interventii_conform prezentului RLU.
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Imobilul din strada Traian nr. 20 (intrd sub incidenta expropierii) se demoleaza partial, iar la imobilele ce
raman in urma expropierii (teren liber + constructii) se admit interventii_conform prezentuiui RLU.

Imobilul din strada Traian nr. 22 (intrd sub incidenta expropierii), nu se demoleazd constructii, iar la
imobilele ce raman in urma expropierii {teren liber + constructii) se admit interventii conform prezentului

RLU.

mobilul din strada Traian nr. 24 si 52 (intrd sub incidenta expropierii) se demoleaza total, iar la imobilele ce
riman n urma expropierii {teren liber) pu se_admit interventii, datoritd marimii suprafetei cat si prin
conditiondrile de mai jos privind retragerea constructiilor fatd de aliniament.

Imobilul din strada Traian nr. 26 (intrd sub incidenta expropierii), se demoleaza partial, iar la imobilele ce
raman in urma expropierii (teren liber + constructii) se admit interventii conform prezentului RLU.

Imobilul din strada Traian nr. 28 (intrd sub incidenta expropierii) se demoleazd totel, iar la imobilele ce
riman in urma expropierii (teren liber), se admit interventii conform prezentului RLU.

Imobilul din strada Traian nr. 30 si 32 (intrd sub inciden{a expropierii) nu se demoleaza constructii, iar la
imobilele ce ramdn Tn urma expropierii (teren liber + constructii) se_admit interventii _conform prezentului
RLU.

imobilul din strada Traian nr. 34 (intra sub incidenta expropierii), se demoleaza partial, iar la imobilele ce
raman in urma expropierii (teren liber + constructii) se admit interventii conform prezentului RLU.

imobilul din strada Traian nr. 36 (intrd sub incidenta expropierii), nu se demoleazd construciil, iar la
imobilele ce raman Tn urma expropierii (teren liber) se admit interventii cf. prezentului RLU (propunere spatiu

verde).

Zona: partial strada Dornei si partial strada Nicolae Bilcescu — se admit interventii conform prezentului RLU.

17 Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul zonei
ARTICOLUL 1 - Utilizéri admise

- locuinte individuale si locuinte colective cu maxim 6 apartamente pe nivel,

constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de constructii, piese auto,

caonstructii administrative si birouri,

constructii financiar bancare, sedii sindicate, sedii partid, fundatii, ONG, agentii asociatii

constructii culturale, cu exceptia salilor polivalente cu capacitate mai mare de 50 de locuri si circ,

institutii, servicii si echipamente publice,

servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante, service auto, spalatorii auto,

constructii invatamant,

- constructii de sanatate, cu exceptia centrelor de asistenta de specilitate (boli cronice, persoane cu dizabilitati,
recuperari functionale, centre psihiatrice),

- constructii de turism si agrement: (max 50 persoane),

- activitati productive manufacturiere nepoluante si artizanale in spatii cu suprafata construita mai mica de 50
mp,

- spatii publice, pietonale, spatii verzi,

- constructii aferente echipamentelor edilitare,

- circulatii rutiere.

'

1

1
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ARTICOLUL 2 - Utilizéri admise cu conditionari

. se recomanda ca in cazul constructiilor de locuinte individuale si colective, parterul acestora sa asigure
functiuni cu acces public : spatii comerciale, expozitionale, etc.

. se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie
amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara necesare functionarea
celorlate cladiri existente.

. se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei centrale, cu conditia ca, in cazul disparitiei
acestora, sa se insereze numai functiuni caracteristice specificutui zanei centrale.

- pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea la parterul locuintelor (individuale si/sau
colective) numai cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului.

- amenajarea de terenuri pentru stationarea autovehiculelor, cu suprafata de maxim 1,000 mp construit la sol,
ih zone mai putin vizibile din spatiul public, dar semnalizate corespunzator pentru potentialii utifizatori;
amplasamentele nu vor stanjeni activitatea desfagurata zilnic in zoni si vor rezolva sifsau ameliora lipsa locurilor
de parcare si traficul generat de alte functiuni existente in zona {institutii administrative, institutii financiar-
bancare, comerciale etc.);

- se admit, selectiv, utilizari pentru functiuni comerciale, servicii profesionale gi mici activitati manufacturiere
compatibile cu statutul zonei centrale protejate §i atractive pentru turismul cultural, cu conditia ca suprafata
acestora s nu depiseascd 250 mp ADC, s nu genereze transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5
autoturisme, si nu fie poluante si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane - depozitare pe platforme deschise; containerele de colectare
trebuie sa fie accesibile pentru utilizatori, dar amplaste discret (sa nu fie vizibile direct din spatiul public);

- Funcgiuni cu caracter comercial, servicii, administrativ cu urmatoarele conditii:

(1) functiunea s& nu implice activitati care sa atraga stationarea autoturimelor pe domeniul public;

(2) functiunea sd nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului/elementelor
valoroase ale interiorului;

(3) s& nu afecteze vegetatia existentd (perdele verzi, vegetatie de protectie, de aliniament de pe traseele
pietonale) din amenajarile peisagistice, plantatiile de aliniament, spatiile plantate de pe parcele private si de pe
dameniul public;

(4) s& nu implice amenajarea a mai mult de 5 locuri de parcare in interiorul parcelei.

ARTICOLUL 3 - Utilizéiri interzise

Este interzisa amplasarea spre arterele principale {strazi de categoria a I-a si a ll-a) a structurilor de vanzare cu
suprafata mare si medie (peste 400,00 mp) cu fatade oarbe, (cu exceptia celor in care sunt prevazute in mod
expres permisivitati de construire). Acestea vor fi amplasate in spatele frontului la strada — construit si vor avea
accesul carosabil asigurat din arterele de categoria lll-a.

Se interzic urmatoarele:

- activitati productive de mari dimensiuni,

- activitati agrozootehnice,

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode pentru traficul generatg,

- activitati de : sport, agrement, losir, cultura in spatii de mari dimensiuni si care prin traficul generat sau
specificul activitatii pot perturba functionarea coerenta a zonei centrale (stadioane, parcuri de
agrement, circ, sala polivalenta etc.),
parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al municipiului,

. stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate,

- constructii provizorii de orice naturd - inclusiv chiogcuri si panouri publicitare, de orice dimensiune si
indiferent de modalitatea lor de montare, cu exceptia amplasarii temporare a acestora pe durata unor
activitati sau evenimente desfasurate pe durata limitatd de timp,
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- service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari,

- unitati comerciale- materiale de constructii, piese auto,
- depozite de orice natura,

- zone gospodarie comunala : cimitire.

18 Conditii de amplasare, echipare §i conformare a cladirilor
ARTICOLUL 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni}

Se mentine parcelarul existent cu urmatoarele conditii:

- suprafatd minim a parcelelor este de 150 mp pentru constructii insiruite si 200 mp pentru constructii izolate
sau cuplate;

- in cazul operatiunilor de comasare/dezmembrare parcele, constructiile vor mentine trasaturile parcelarului
axistent (deschidere |a strada, ritm, etc) ;

ARTICOLUL 5 - Amplasarea clddirilor fatd de aliniament

- regimul de aliniere pentru constructii noi P+2 este la aliniamentul rezultat in urma expropierilor ; pentru
constructii noi P+4 regimul de aliniere este spre interiorul parcelelor, la cca 5 m fata de aliniament ;

- pe partea opusi strazii Traian, unde nu se realizeaza expropieri, regimul de aliniere al constructiilor noi P+2
se propune la aliniamentul existent.

ARTICOLUL 6 - Amplasarea ciddirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

1. Fatd de limitele posterioore, pentru toate constructiile noi se va respecta distanta de 5 m spre interiorul
parcelei, cu posibilitatea exceptiei pentru strada Traian nr. 14, nr. 20 5i nr. 34 ;

2. Fatd de limitele posterioare, pentru constructiile existente se va péstra distanta existenta ;

3. in ceea ce priveste amplasarea clidirilor noi fotd de limitele laterale, situatia edificabilului pentru regimul de
inaltime P+2, se prezint& astfel :

- imobil strada Traian nr. 12 (aferent incintei fostului Liceu Israelit): fatd de hotarul de nord la o distantd de 0
m si cu o l3fime maximd la frontde 12 m ;

imobil strada Traian nr. 12 (care este la nord fatd de trotuarul fostului Liceu Israelit, segmentul spre strada
Traian) : fatd de hotarul de sud este o distanta de 0 m si fatd de hotarul de nord, (spre strada Traian nr. 14),

distanta estede 3 m;
POSIBILITAT! : constructii cuplate intre imobilele nr. 12 i 12 (de la nord fatd de trotuarul fostului Liceu Israelit,

segmentul spre strada Traian) ;

- imobil strada Traian nr. 14: fati de nr. 12 distanta este de 3 m, fatd de aleea carosabila distanta estede 3 m
si fatd de nr. 16 distanta estedeOmsau5m;

POSIBILITAT! : constructii cuplate intre imobilele nr. 14 (la hotarul de nord) si 16, intre nr.14 si 16 his si intre nr.

14 (la hotarul de vest) si 16;

- imobil strada Traian nr. 16: fat3 de aleea carosabili distanta este de 3 m, fata de nr. 14 in partea de vest
distanta este de 5 m (cu posibilitatea de a fi la 0 m), cu nr. 14 in partea de sud distanta este de Om sisila
est fatd de 16 bis distanta este de 0 m;

POSIBILITATI : constructii cuplate intre imobililele nr. 16 si 16 bis, intre nr. 16 si nr.14 si intre nr. 16 §i nr.14 (in

partea de sud);
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- imobil strada Traian nr. 16 bis : fat3 de aleea carosabild distanta este de 3 m, fata de nr. 16 distanta este
de 0 m si cu nr. 14 in partea de sud distanta estede O m;
POSIBILITATI : constructii cuplate intre imobililele nr. 16 bis si 16 si intre 16 bis i 14 {in partea de sud) ;

- imobil strada Traian nr. 18 : fatd de nr. 20 distanta este de 0 m, fatd de hotarul de la est distanta este de
3 m si fata de aleea carosabild distanta este de 3 m;
POSIBILITATI ; constructii cuplate intre imobililele nr. 18 si 20 si intre nr. 18 5i 22 ;

- imobil strada Traian nr. 20 : fatd de aleea carosabild este de 3 m, fatd de nr. 18 este de 0 msi fata de

nr. 22 distanta este de 0 m;
POSIBILITATI : constructii cuplate intre imobililele nr. 20 5i 18 gi nr. 20 5i 22 ;

- imobil strada Traian nr. 22: fatd de nr. 20 distanta este de 0 m, fati de nr. 18 este de O m, fatd de nr. 26
este de 3 m si fatd de nr. 24 este de 3 m;
POSIBILITAT! : constructii cuplate intre imobililele nr. 22 51 20 5i nr 225i 18 ;

- imobil strada Traian nr. 26: fata de nr. 22 distanta este de 3 m si fatd de nr. 28 este de 0 m si fa{a de nr.
24 este de O m;
POSIBILITAT! : canstructii cuplate intre imobililele nr. 26 5i 28 ;

- imobil strada Traian nr. 28: fatd de nr. 26 distan{a este de 0 m, fatd de nr. 30 este de 3 min partea de
nord si 0 min partea de est;
POSIBILITATI : constructii cuplate intre imobilele nr. 28 i 26 ; siintre nr. 285130,

- imobil strada Traian nr. 30: fatd de nr. 26 distanta este de 0 m, fatéd de nr. 28 la sud este de 3 m, fata de
nr. 28 la vest este de 0 m si fatd de nr. 32 este de 3 m;
POSIBILITAT! : constructii cuplate intre imobililele nr. 30 si 26 §i intre 30 5i 28 la vest;

- imobil strada Traian nr. 32: fatd de nr. 30 distanta este de O msi fatd de nr. 34 estede Om ;
POSIBILITAT! : constructii cuplate intre imobililele nr. 32 5i 34 ;

- imobil strada Traian nr. 34: fatd de nr. 32 distanta este de 0 m, fata de nr. 36 este de O msi fatd de  nr.
34A la est distanta este deOm ;
POSIBILITAT! : constructii cuplate intre imobililele nr. 34 51 32 ;

- imobil strada Traian nr. 34A: fatd de nr. 34 |a vest distanta este de 0 m, fatd de nr. 34 |a sud este de
3 m si fatd de nr. 36 la nord este O m;
POSIBILITAT! : constructii cuplate intre imobililele nr. 34A si 34 la vest;

- imobilul din strada Traian nr. 24 si 52 - nu se admit interventii de construire datoritd marimii suprafetei
cat si prin conditionérile privind retragerea canstructiilor fatd de aliniament.

- imobil strada Traian nr. 21-23: fatd de nr. 19 si fatd de nr. 25 distanta este cea existentd in prezent, intre
constructie si vecinatati;

- imobil strada Traian nr. 25: fata de nr. 21-23 distanta este de 3 m si fatd de nr. 27 este de O m ;
POSIBILITAT! : constructii cuplate intre imobililele nr.25 si 27 ;
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. imobil strada Traian nr. 27: fata de nr. 25 distanta este de O m si fatd de nr. 29 este de 3 m;
POSIBILITAT! : constructii cuplate intre imohililele nr.27 si 25 ;

- imobil strada Traian nr. 29: fa{d de nr. 27 distanta este de 3 msifafd denr. 31, de Om;
POSIBILITATI : constructii cuplate intre imobililele nr. 29 5i 31 ;

- imobil strada Traian nr. 31: fatd de nr. 29 distanta este de 0 m sifatd de nr. 33 estede Om;
POSIBILITATE : constructii cuplate intre imobililele nr. 31 5i 29 ; intre nr.31 sinr. 33 ;

- imobil strada Traian nr. 33: fatd de nr. 31 distanta este de Omsifatd de nr. 35 estede Om ;
POSIBILITAT! : constructii cuplate intre imobililele nr. 33 5i 31 ; si intre 33 51 35;

- imobil strada Traian nr. 35: fatd de nr. 33 distanta este de 0 m si fatd de nr. 37 este la limita constructiei
existente ;
POSIBILITAT! : constructii cuplate intre imobililele nr. 35 5i 33 ;

- imabil strada Traian nr. 37: fatd de nr. 35 la limita constructiei existente si fata de nr. 39 distanta este de
Om;
POSIBILITAT! : constructii cuplate intre imobililele nr. 37 5 39 ;

- imobil strada Traian nr. 39: faté de nr. 37 distanta este de O msifata de nr. 41 estede 3 m ;
POSIBILITAT! : constructii cuplate intre imobililele nr. 39 5i 37 ;

- imobil strada Traian nr. 41: fatd de nr. 39 distanta este de 3 msifatd denr. 43 estede Om ;
POSIBILITAT! : constructii cuplate intre imabililele nr. 41 5i 43 ;

- imobil strada Traian nr. 43: fatd de nr. 41 distantia este de 0 m si fatd de nr. 45 este de 3 m ;
POSIBILITATI : constructii cuplate intre imobililele nr. 43 5i 41 ;

- imobil strada Traian nr. 45: fatd de nr. 41 in partea de sud distanta este de 3 m si fatd de nr. 43 in partea
de est la 1 m si fatd de nr. 47 in partea de nord este de 3 m (posibilitate de micsorare a distanteila 0 m,
prin cuplare}; fatd de nr. 47 in partea de estestede O m ;
POSIBILITAT! : constructii cuplate intre imabililele nr. 45 5i 47 pe hotarul vest i intre nr. 45 si 47 pe hotarul nord ;

imobil strada Traian nr. 47: fatd de nr. 45 distanfa este de 3 m (posibilitate de micsorare a distantei la
0 m, prin cuplare} i fatd de nr. 49 este de O m ;
POSIBILITAT! : constructii cuplate intre imobililele nr. 47 si 49 si intre nr. 47 si 45 pe hotarul sud ;

- imohil strada Traian nr. 49: fati de nr. 47 distania este de O mgifatd denr.51 este de3 m;
POSIBILITAT! : constructii cuplate intre imobililele nr. 49 si 47 ;

- imobil strada Traian nr. 51: fata de nr. 49 distania este de 3 m si fatd de nr. 53 este de 0 m (in partea de
vest a terenului, cca 1/3 din addncimea lotului, se poate péstra o distantd de 3 m fatd de imobilul
nr.53);

POSIBILITAT! : constructii cuplate intre imobililele nr. 51 si 53 {pe hotarul de nord, cca 2/3 din adancimea lotului);

- imabil strada Traian nr. 53: fatd de nr. 51 distanta este de 0 m (pe hotarul de nord, cca 1/3 din
adancimea lotului), cu posibilitatea de a se respecta o distantd de 3 m fatd de hotarul de la sud pe o
lungime de 2/3 din adancimea lotului in partea de vest a acestuia si fata de spatiile aferente depozitelor
distanta este de3 m;
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POSIBILITAT! : constructii cuplate intre imobilele nr. 53 si 51 (pe hotarul de sud, pe min. 1/3 din adancimea
lotului);

- imobil strada Traian — spatii aferente depozite: fata de proprietatile laterale se va respecta o distanta
dedm;

- imobil strada Traian nr. 55 : fatd de nr. 57 distanta este de 3 m si fata de spatiile aferente depozite este
de3m;

- imobil strada Traian nr. 57 : fatd de nr. 55 distanta este de 3 m si fatd de imobilul de la nr. 86 de pe
strada Democratiei este deOm ;
POSIBILITAT! - constructii cuplate intre imobililele nr. 57 si 86 de pe strada Democratiei

. imobil strada Democratiei nr. 86 : fatd de nr. 57 distanta este de 0 m si fatd de hotarul de vest de pe
strada Democratiei este deOm;
POSIBILITAT! : constructii cuplate intre imobililele nr. 86 si 57 de pe strada Traian si intre nr.86 si imobilul din
partea de vest ;

- imobil strada Democratiei nr. 51 :fatd de nr. 59 de pe starda Traian distanta este de 3 m si fatd de
hotarul de vest de pe strada Demaocratiei este de 0m; ’
POSIBILITATI : constructii cuplate intre imobililele nr. 51 5i imohilul de pe strada Democratiei, spre vest |

- imobil strada Traian nr. 59: fatd de bazar distanta este de 0 m si fatd de imobilul de la nr. 51 de pe
strada Democratiei este de0m;
POSIBILITAT! : constructii cuplate intre imobililele nr. 59 si bazar, intre nr. 59 strada Traian si 51 strada
Democratiei ;

- spatiu pentru bazar: fatd de strada Traian nr. 59 distanta este de 0 m si fatd de imobilul de la nr. 39 de
pe strada Tecuci estede O m ;
POSIBILITAT! - constructii cuplate intre imobililele bazar si nr. 59 strada Traian si intre bazar si nr. 39 de pe strada
Tecuci;

- imobil strada Tecuci nr. 39 : fatd de spatiu bazar distanta este de 0 m si faté de hotarul de vest de pe
strada Tecuci este de0m ;
POSIBILITATI : constructii cuplate intre imobililele nr. 39 strada Tecuci si bazar spre est si intre imobililele nr. 39
strada Tecuci si constructia de pe strada Tecuci de vest.

Pentru zona aferentd - partial strada Dornei si partial strada Nicolae Bilcescu, se vor pastra in lateral cate
3 m, dar se poate ajunge si la 0 m, Tn cazul cuplarii cu alte loturi (pentru constructiile P+2).

4. In ceea ce priveste amplasarea cladirilor noi fatd de limitele laterale, situatia edificabilului pentru regimul de

iniltime P+4, se prezinta astfel :

- imobil strada Traian nr. 14: fatd de nr. 12 distanta este de 3 m, fatd de aleea carosahild distanta este de
3 m si fatd de nr. 16 distanta estede O msau5m;
POSIBILITATI : constructii cuplate intre imobilele nr. 14 (la hotarul de nord) si 16, intre nr. 14 (la hotarul de vest)
si 16 si intre nr.14 si 16 bis ;
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- imobil strada Traian nr. 16: fatad de aleea carosabild distanta este de 3 m, fata de nr. 14 in partea de
vest, distanta este de 5 m (cu posibilitatea de a fila 0 m), cu nr. 14 in partea de sud distanta este de 5m
si fatd de nr. 16 bis distanta este de O m;
POSIBILITAT! : canstructii cuplate intre imobililele nr. 16 si 14 si intre nr. 16 si 16 bis ;

- imabil strada Traian nr. 16 bis: fatd de aleea carosabil distanta de 3 m, fatd de nr. 16 distania este de0
m si cu nr. 14 in partea de sud distanta este de 5 m
POSIBILITATI : constructii cuplate intre imobililele nr. 16 bis i 16;

- imobil strada Traian nr. 18: fat3 de nr. 20 distanta este de 0 m si fatd de aleea carosabild, de 3 m;
POSIBILITATI : constructii cuplate Tntre imobililele nr. 18 si 20 ;

- imobil strada Traian nr. 20 ; fatd de aleea carosabild este de 3 m si fatd de nr. 22, de Om;
POSIBILITATI : constructii cuplate intre imobililele nr. 20 5i 22 ;

- imobil strada Traian nr. 22: fat de nr. 20 distanta este de O m si fatd de nr. 26 estede 3 m;
POSIBILITATI : constructii cuplate intre imobililele nr. 22 5i 20 ;

- imobil strada Traian nr. 26: fata de nr. 22 distanta este de 3 m, fata de nr. 28 este de 0 m si fata de nr.
30 este de Om;
POSIBILITATI : constructii cuplate intre imobililele nr. 26 si 28 si intre nr. 26 $i 30 ;

- imobil strada Traian nr. 28: fatd de nr. 26 distanta estede O m ;
POSIBILITAT! : constructii cuplate intre imobilele nr. 28 5i 26 si intre nr. 28 si 30 ;

- imobil strada Traian nr. 30: fatd de nr. 26 distanta este de 0 m, fatd de nr. 28 este de O m, fatd de nr. 28
aeste de Om sifatd denr. 32 estede3 m;
POSIBILITAT! : constructii cuplate fntre imobililele nr. 30 si 26 si intre nr. 30 si 28;

. imobil strada Traian nr. 32: fatd de nr. 30 distanta este de 3 m si fatd de nr. 34 este de 0 m si faid de
hoatrul spre bloc 40 apartamente este 3 m ;
POSIBILITAT! : constructii cuplate intre imobilele nr. 32 5i 34 ;

- imobil strada Traian nr. 34: fata de nr. 32 distanta este de 0 m si fatd de teren plantat de la nord este de
Om;
POSIBILITAT! : constructii cuplate intre imobilele nr. 34 5132 ;

Pentru zona aferentd - partial strada Dornei si partial strada Nicolae Bilcescu, se vor pastra in lateral cate
3 m, dar se poate ajunge si la 0 m, in cazul cuplarii cu alte loturi (pentru constructiile P+4).
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5. Tn ceea ce priveste amplasarea cladirilor existente fatd de fimitele laterale, situatia edificabilului ramdne cea

existenta,

Constructiile ce se pot realiza pe terenurile rezultate in urma exproprierilor, vor fi conditionate de realizarea

de fatade féré calcane spre strada Traian
ARTICOLUL 7 - Amplasarea cléidirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea la cornige a celei mai inalte dintre ele;
distanta se poate reduce la 1/4 din inél{ime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumind naturali;

ARTICOLUL 8B - Circulatii si accese

- parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile invecinate;

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensianate conform normelor pentru trafic greu.

- in cazul fronturilor continue la stradd/constructiilor ce formeaza curti interioare se va asigura un acces
carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj care s& permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor,
cu latime minima de 3,0 m si inaltime de 3,50 m;

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

- se recomand3 amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni
atractive pentru pietoni.

ARTICOLUL 9 - Stationarea autovehiculelor

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative si de birouri - minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc
suplimentar pentru microbuze,

- un spor de 10% pentru sediile de prefecturi, sediile de
primarii, sediile de servicii descentralizate in teritoriu
ale ministerelor si altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale,

- atunci cand constructiil cuprind sali de conferinte si alte
spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri
de parcare pentru autocare,

- 1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20% pentru
invitati  pentru  sedille de partid, sedii de
sindicate,culte,fundatii,organizatii, neguvernamenale,
asociatii, agentii, sedii de birouri

Constructii financiar-bancare (sedii si filiale | - 1 loc parcare la 20 salariati + un spor de 50% pentru
de banci, sedii de societati de asigurari, clienti,
burse de valori si marfuri) - infunctie de destinatia cladirii, amplasament si
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Functiune

nr. minim locuri de parcare

capacitate, parcajele pentru salariati pot organizate
impreuna cu cele pentru clienti, adiacent drumului
public

Constructii comerciale

- 1 loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp,

- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 400 - 600 mp,

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 600 - 2000 mp,

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de peste 2000 mp,

- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare
la 5-10 locuri la masa

- |a acestea se adauga spatiile de parcare/ garare a
autovehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcarea destinata clientilor — conform
RLU PUG

Constructii de cult

minim 5 locuri parcare

Constructii culturale

- 1loc parcare la 50 mp spatiu expunere pentru expozitii,
muzee,

- 1loc parcare 1310-20 locuri in sala pentru biblioteci,
cluburi, sali de reuniune, cazinouri, case de cultura,
centre si complexe culturale, cinematografe, teatre
dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de
papusi, sali polivalente

Constructii invatamant

- 3-4 locuri parcare la 12 cadre didactice,

- pentru invatamantul universitar, functie de capacitatea
constructiei, se vor prevedea 1-3 locuri de parcare
pentru autocare

Constructii de sanatate

- 1llocde parcare la 4 persoane angajate cu un spor de
10% pentru sptial clinic, spital general, spital de
specialitate, asistenta de specialitate, dispensar
policlinic, dispensar urban

-1 loc parcare/ 10 persoane angajate pentru alte tipuri de

unitati sanitare, crese si crese speciale, leagane de copii

Constructii  si  amenajari
Constructii de turism si agrement

sportive;

-1 loc parcare la 5-20 locuri pentru complexuri sportive, sali
de antrenament,
-obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru autocare

Constructii de locuinte

-1 loc parcare/ 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu
- 1 loc parcare/ 2 apartamente pentru locuinte colective

Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de dimensionare a
parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un num@r mai mare de locuri de parcare.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile necesare de
parcare conform R.G.U. Anexa 5., precum si anexa 6.
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ARTICOLUL 10 Tnéltimea maximd admisibild a ciddirilor

Indltimea maxima admisibila pentru constructii noi, variaza astfel:

. Inaltimea minima la front va fi P+2E, cu posibilitatea cresterii regimului de inaltime prin retrageri
succesive, pana la maxim P+4E, in adincimea lotului. Aceste retrageri succesive vor fi realizate la distante
de minim 5 metri fata de aliniament;

. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
imediat invecinate (conform H.G. nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism,

actualizata).

RH minim- P+2 (9,0 m la coama/ atic)
RH maxim — P+4 (16 m |la coama/ atic)

Interventiile ce vizeaza extinderifcompletari ale functiunilor existente vor avea regimul de inaltime
determinat de caracterul investitiei in corelare cu specificul zonei. Pentru aceasta categorie de interventii se
admite reducerea regimului de inaltime, conform cerintelor programului de arhitectura.

Pentru loturile ce fac parte din siturile protejate, indltimea maximd admisibild se va realiza conform Planului
Urbanistic Zonal Zone Construite Protejate ale municipiului Galati,

ARTICOLUL 11 - Aspectul exterior al cladirilor

- Orice interventie asupra monumentelor de arhitecturd declarate sau propuse a fi declarate, se va putea realiza
numai in conditiile legii;

- Orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al unor nai constructii, completdri sau
extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclama, necesité studii de specialitate, avizate conform legii;

. Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentd a secventelor particulare de tesut urban si va
participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala
contemporand; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce
priveste:

e volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile din care volumul este
perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereazd, armonizarea modului de acoperire, evitarea
evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrdri tehnice, etc.; '

o arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniillor de fortd verticale si orizontale si ca
frecventd a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale,
ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

o materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea materialelor
care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de
refacere si extindere;

e culoare: armonizarea culorii cu arhitectura clddirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii, sublinierea
eventuald a ritmului fatadelor etc.;

- In vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau pentru interventii
asupra cladirilor existente ( ilustrdri grafice, fotomontaje, machete);

- Se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi strdine zonei, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau strélucitoare;
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- Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si a registrului
parterului sau prin instalarea firmelor i a panourilor de afigaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora ;

. Elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura cladirilor.

- In cazul utilizdrii functionale a mai multor parcele pentru o noua constructie, se va mentine exprimarea in plan
si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelaruluiinitial.

ARTICOLUL 12 - Conditii de echipare edilitard

. toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de apad, canalizare;

- in cazul alimentdrii cu ap# in sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente care administreazd
resursele de apa;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi fdcutd pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura evacuarea rapidi a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua de canalizare;

- noile cladiri vor fi echipate fie cu o anteni colectivd si o retea de videacomunicatii conform reglementarilor
tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablat3;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelar TV-satelit §i a antenelor pentru telefonia mobila.

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zibreliti (tripozi unifi cu grinzi cu
z3brele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - Spatii libere si spatii plantate

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban, plantatii
decorative, inclusiv pe fatade;

- se recomanda ca pentru imbunatdtirea microclimatului §i pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei,
necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acaperit cu gazon si plantat cu un arbore
la fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare gi vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20
metri indltime;

- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din suprafata de teren

Constructii administrative (cu exceptia sedii de 15%
partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri, sedii de birouri)

Constructii administrative si financiar-bancare, | Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie
respectiv sedii de partid, sedii de sindicate, culte, | 10%

fundatii, organiza{ii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri

Constructii comerciale Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul clddirii sau in curti interioare
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2-5%

Constructii de cult Spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie 20%

Constructii culturale Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna in
functie de capacitatea constructiei 10-20%

Constructii de sanatate Obligatorii aliniamente cu rol de protectie 10%

Constructii de turism si agrement in functie de destinatie si grad de confort, dar nu mai
putin de 25%

Constructii de locuinte Tn functie de tip de locuire, dar nu mai putin de 2
mp/locuitor

ARTICOLUL 14 - Imprejmuiri

Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, indl{imea de minim 2.00 metri din
care un soclu opac de 0.60 m., partea superioaré fiind transparenté realizatd din fier forjat sau plasa metalic3 si
vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o indltime diferitd in cazul reconstructiei sau restaurarii unei
imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire existentd;

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale si al
gardurilor aldturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea indltimea maxima de 2.00 metri;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor si portilor de
intrare care se vor armaniza cu arhitectura cladirii. Se va urmari ca imprejmuirile s& fie transparente, dublate cu
gard viu.

19 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
ARTICOLUL 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT %)

ARTICOLUL 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

e Reglementdrile propuse privind POT si CUT sunt:
POT maxim = 50%
CUT maxim = 1,5 pentru P+2 E
CUT maxim = 3,0 pentru P+4 E
H maxim de nivele = P+2E-P+4 E

Suprafetele de parcele construibile respectd minimul si maximul din propunerile PUG, adicd 150-1500 mp/parcela
pentru constructiile P+2. Este admisa modificarea caracteristicilor parcelarului prin comasarea loturilor si
constructia unor volume de mai mari dimensiuni (specifice constructiilor cu P+4 nivele). Se va studia prin PUZ.
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IV.A3 Se formuleazi urmitoarele prescriptii specific pentru subzone functionala:
3 IS — Institutii si servicii

20. Generalitati

Functiunea 1S se afl3 in zona central3d a municipiului Galati, unde se pastreazi fragmentar tesutul urban rezultat
din succesiunea diferitelor etape de precizare a tramei stradale ca trasee si profile si de reconstructie spontand

sau bazatd pe regulamente urbanistice ori praiecte.

Valoarea deosebitd a zonei centrale constd in existenta Tntr-un perimetru usor de parcurs pietonal a unor areale
apartinand diferitelor perioade istorice care sunt suficient de ample pentru a conferi imagini coerente bine
definite pentru anumite etape de dezvoltare urbanisticd si de rezonantd la principalele curente ale arhitecturii

europene.

Cu scopul evitirii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecdri de teren, inundatii) si protectiei
locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor cirora au drept scop limitarea acestora, este interzisd. In zonele cu interdictie
temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential risc natural, autorizarea constructiilor se va
realiza in urma unor planuri urbanistice zonale si studii geotehnice detaliate.

21. Utilizare functionali a terenurilor din cadrul zonei

ARTICOLUL 1 - Utilizéiri admise

- locuire;
- constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeazd materiale de constructii, piese auto,
- constructii administrative si birouri,
- constructii financiar bancare, sedii sindicate, sedii partid, fundatii, ONG, agentii asociatii
- constructii de cult, cu exceptia manastirilor, schiturilor si cimitirelor,
- constructii culturale, cu exceptia salilor polivalente cu capacitate mai mare de 50 de locuri si circ,
- institutii, servicii si echipamente publice
- servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante, service auto, spalatorii auto,
- constructii invatamant,
- constructii de sanatate, cu exceptia centrelor de asistenta de specilitate (boli cronice, persoane cu dizabilitati,
recuperari functionale, centre psihiatrice),
- constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri,
- constructii de turism si agrement-loisir, cu exceptia bungalau, cabana, camping si sat de vacanta
activitati productive manufacturiere nepoluante si artizanale in spatii cu suprafata construita mai mica de 50
mp,
parcaje publice subterane, supraterane si multietajate,
- spatii publice, pietonale, spatii verzi,
- constructii aferente echipamentelor edilitare,
- spatii verzi cu mobilier urban specific pentru punerea in valoare a obiectivelor de tip IS (fostul Liceu Israelit si

Tempul Mozaic)

29



FPROIECT
?;-QIERL 1509601 L 15C

A5 OHSAS 18001

oppidum studio

architecture | planning | consultancy | research
Jvebiwww.oppsro 1 emaik: office@oppsro | telefon/ fax: 0236.411.820

'str, Navelor nr3, Galati 800030 Tel/Fax: 023641177
profect-galati@clicknetro  www.proiect-galatiro

ARTICOLUL 2 - Utilizari admise cu conditionari

« se recomands ca in cazul amplasirii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie
amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitard necesare functionarea
celoriate clédiri existente.

+ Se mentin funciiunile existente care nu sunt caracteristice zonei centrale, cu conditia ca, in cazul disparifiei
acestora, 54 se insereze numai functiuni caracteristice specificului zonei centrale.

« Amenajarea de terenuri pentru stationarea autovehiculelor, cu suprafata de maxim 1.000 mp construit |a sol,
in zone mai putin vizibile din spatiul public, dar semnalizate corespunzator pentru patentialii utilizatori;
amplasamentele nu vor stanjeni activitatea desfasurata zilnic in zona si vor rezolva si/sau ameliora lipsa lacurilor
de parcare si traficul generat de alte functiuni existente in zond (institutii administrative, institutii financiar-
bancare, comerciale etc.);

o Se admit, selectiv, utilizari pentru functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitai manufacturiere
compatibile cu statutul zonei centrale protejate si atractive pentru turismul cultural, cu conditia ca suprafata
acestora si nu depaseascd 250 mp ADC, sé nu genereze transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5
autoturisme, si nu fie poluante si s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
 Platforme de precolectare a degeurilor urbane - depozitare pe platforme deschise; containerele de colectare
trebuie sa fie accesibile pentru utilizatori, dar amplaste discret (sa nu fie vizibile direct din spatiul public);

e Functiuni cu caracter comercial, servicii, administrativ cu urmétoarele conditii:

(1) functiunea sd nu implice activit3ti care sa atraga stationarea autoturimelor pe domeniul public;

(2) functiunea s& nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului/elementelor
valoroase ale interiorului;

(3) s& nu afecteze vegetatia existentd (perdele verzi, vegetatie de protectie, de aliniament de pe traseele
pietonale) din amenajarile peisagistice, plantatiile de aliniament, spatiile plantate de pe parcele private si de pe
domeniul public;

(4) 3 nu implice amenajarea a mai mult de 5 locuri de parcare in interiorul parcelei.

ARTICOLUL 3 - Utilizari interzise

Este interzisd amplasarea spre arterele principale (strizi de categoria a I-a si a lI-a) a structurilor de vanzare cu
suprafata mare si medie (peste 400,00 mp) cu fatade oarbe, (cu exceptia celor in care sunt prevazute in mod
expres permisivitati de construire).

Acestea vor fi amplasate in spatele frontului |a strada — construit si vor avea accesul carosabil asigurat din
arterele de categoria lll-a.

Se interzic urmatoarele:

*  Activititi productive de mari dimensiuni,

°  Activitati agrozootehnice,

s Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode pentru traficul generat,

o Activitati de: sport, cultura in spatii de mari dimensiuni si care prin traficul generat sau specificul activitatii
pot perturba functionarea coerenta a zonei centrale (stadioane, parcuri de agrement, circ, sala polivalenta etc.),
e Parcaje private (in constructii individuale} amplasate pe domeniul public sau privat al municipiului,

o Stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate, avand destinatie de parcare,

o Constructii provizorii de orice naturd - inclusiv chioscuri §i panouri publicitare, de orice dimensiune si
indiferent de modalitatea lor de montare, cu exceptia amplasérii temporare a acestora pe durata unor activitati
sau evenimente desfisurate pe duratd limitata de timp,

o Service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari,

e Unitati comerciale- materiale de constructii, piese auto,

= Depozite de orice natura,
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e Zone gospodarie comunala: cimitire.

22. Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

ARTICOLUL 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se mentine parcelarul existent cu urmatoarele conditii:

- suprafatd minim3 a parcelelor este de 150 mp pentru constructii insiruite si 200 mp pentru constructii izolate
sau cuplate;

- in cazul operatiunilor de comasare/dezmembrare parcele, constructiile vor mentine trasaturile parcelarului
existent (deschidere la strada, ritm, etc) ;

ARTICOLUL 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului strazii cu
urmatoarele conditii:

- in cazul Tn care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta retragerea
existentd; daci retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominantd pe strada, instituitd prin
regulamentele anterioare, evidentiata prin cladiri mai noi gi in stare buna;

- in cazul in care parcela se invecineazd pe o laturd cu o constructie dispusa pe aliniament, iar pe cealaltd latura
cu o constructie in stare buna sau cu o clidire monument de arhitecturd retrasd de la aliniament, noua cladire va
fi dispusa pe aliniament, dar se va racorda |a alinierea retrasd, pentru a nu evidentia un calcan;

-in cazul in care parcela se invecineazd pe o laturd cu o constructie retrasa de la aliniament, iar pe cealaltd
laturd cu o constructie neviahild iar caracterul strazii indicd tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la
aliniament conform regulamentelor anterioare, de reguld cu 3 - 5.0 metri, noua cladire se va retrage de la
aliniament cu 3 - 5.0 metri;

ARTICOLUL 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- se va mentine situatia actuald dominanta a regimului de construire, continuu sau discontinuu;

- banda de construibilitate fata de alinierea cladirilor va fi de maxim 15,0 metri in cazul cladirilor cu indltimi de
pani la P+4 niveluri §i de maxim 20.0 metri in cazul clddirilor cu inaltimi de peste P+4 niveluri, cu conditia
respectarii distantei de 5 metri fatd de limita posterioara;

- in cazul fronturilor continue, cladirile se vor alipi de calcanele clidirilor invecinate dispuse pe ambele limite
laterale ale parcelelor pani la o distantd maxim 15,0 metri dacd cladirile au péna la P+4 niveluri gi de maxim 20,0
metri daci clidirile au peste P+4 niveluri si se vor retrage fata de limita posterioard a parcelei la o distanta de cel
putin jumétate din indltimea cladirii masuratd la cornigd, dar nu mai putin de 5.0 metri;

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
clidire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se fnvecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterald a parcelei si avind pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de
calcanul existent, iar fatd de limita opus3 se va retrage la o distantd egald cu minim 1/3 din inadltime, dar nu mai
putin de 3,0 metri;

- in cazul in care clidirea se invecineazi pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele parcelelor,
se va dispune izolat si se va retrage fatd de ambele limite laterale ale parcelei la o distanii de nu mai putin de 3,0
metri pe una din laturi si minim 1.90 metri pe cealalta; se admit distante de minim 2.00 metri la constructiile
avand pe fatada laterald ferestre de la incéperi in care nu au loc activitaii permanente si deci care nu necesitd
|lumind naturald; - conform RLU PUG
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- in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la stradi cuprins intre 12,0-15,0 metri, retragerea fatd de una din
limitele laterale poate fi de minim 2.00 metri conform Codului Civil, cu obligativitatea asigurarii unui acces auto
de minim 3,0 metri la curtea din spate. Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si
expresia arhitecturald. - conform RLU PUG

- se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta este si linia de separatie fatd de o cladire publica
retrasd de la limita laterald a parcelei sau fati de o cladire de cult; In aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0
metri;

- cladirile care alcituiesc fronturi discontinue se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distanta
de cel putin jumatate din indliimea clddirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5.0 metri.

- In cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de aliniament, fata de limitele laterale
sau posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela, comasarea/dezmembrarea
parcelelor (sub 4 loturi) si inserarea unor functiuni importante ca volum si trafic generat, acestea se vor detalia
in baza unui plan urbanistic de detaliu. (PUD).

ARTICOLUL 7 - Amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu juméatate din Tndl{imea la cornise a celei mai Tnalte dintre ele;
distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor inciperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti ce necesita lumina naturals;

ARTICOLUL 8 - Circulatii si accese

- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie
publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiy,
dimensionate confarm normelor pentru trafic greu.

in cazul fronturilor continue la stradd/constructiilor ce formeaza curti intericare se va asigura un acces
carosahil in curtea posterioard printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor,
cu latime minima de 3,0 m si inaltime de 3,50 m;
- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie abstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultdti de
deplasare.
- se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni
atractive pentru pietoni.

ARTICOLUL 9 - Stationarea autovehiculelor

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative si de birouri - minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc
suplimentar pentru microbuze,

- un spor de 10% pentru sediile de prefecturi, sediile de
primarii, sediile de servicii descentralizate in teritoriu
ale ministerelor si altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale,

- atunci cand constructiil cuprind sali de conferinte si alte
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Functiune

nr. minim locuri de parcare

spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri
de parcare pentru autocare,

1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20% pentru
invitati pentru  sedile de partid, sedii de
sindicate,culte,fundatii,organizatii, neguvernamenale,
asociatii, agentii, sedii de birouri

Constructii financiar-bancare {sedii si filiale
de banci, sedii de societati de asigurari,
burse de valori si marfuri)

1 loc parcare la 20 salariati + un spor de 50% pentru
clienti,

in functie de destinatia cladirii, amplasament si
capacitate, parcajele pentru salariati pot organizate
impreuna cu cele pentru clienti, adiacent drumului
public

Constructii comerciale

1 Joc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp,

1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 400 - 600 mp,

1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata
constructiei pentru unitati de 600 - 2000 mp,

1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de peste 2000 mp,

pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare
{a 5-10 locuri la masa

fa acestea se adauga spatiile de parcare/ garare a
autovehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcarea destinata clientilor — conform
RLU PUG

[a¥]

Constructii de cult

minim 5 locuri parcare

Constructii culturale

1 loc parcare la 50 mp spatiu expunere pentru expozitii,
muzee,

1 loc parcare 1al0-20 locuri in sala pentru biblioteci,
cluburi, sali de reuniune, cazinouri, case de cultura,
centre si complexe culturale, cinematografe, teatre
dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de
papusi, sali polivalente

Constructii invatamant

3-4 locuri parcare la 12 cadre didactice,

pentru invatamantul universitar, functie de capacitatea
constructiei, se vor prevedea 1-3 |ocuri de parcare
pentru autocare

Constructii de sanatate

1 loc de parcare |la 4 persoane angajate cu un spor de
10% pentru sptial clinic, spital general, spital de
specialitate, asistenta de specialitate, dispensar
policlinic, dispensar urban

-1 loc parcare/ 10 persoane angajate pentru alte tipuri de

unitati sanitare, crese si crese speciale, leagane de copii

Constructii ~ si amenajari sportive;
Constructii de turism si agrement

-1 loc parcare la 5-20 locuri pentru complexuri sportive, sali
de antrenament,
-obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru autocare
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Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de dimensionare a
parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevdd un numdr mai mare de locuri de parcare.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile necesare de
parcare conform R.G.U. Anexa 5 si anexa 6.

ARTICOLUL 10 - Indiltimea maximd admisibild a clédirilor

indltimea maxim& admisibild se va stabili conform Planului Urbanistic Zonal Zone Construite Protejate ale

municipivlui Galati.
- inaltimea maximi admisibil3 este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau

dous niveluri in functie de volumetria caracteristic strazii, cu conditia retragerii acestora, astfel incat inaltimea
maxima la coama/ atic pe o distanta de minim 5 m de |a aliniament sa nu depaseasca distanta intre aliniamente.

-in cazul in care intr-o intersectie existd deja o marcare pe colt a pozitiei favorizate a cladirilor printr-un plus de
indltime, se admite pentru o noud clddire de colf depasirea in planul fatadei a inaltimii maxime admisibile cu
unul sau doud niveluri pe o lungime de maxim 15,0 metri de la intersectie.

RH minim- P+1 (6,0 m la coama/ atic)
RH maxim - P+4-5 {15- 18 m la coama/ atic)

Inaltimea minima este prevazuta pentru cladirile amplasate pe artere principale {categoria a I-a si a fl-a) - frontul
la strada.

ARTICOLUL 11 - Aspectul exterior af cladirilor

- Orice interventie asupra monumentelor de arhitecturd declarate sau propuse a fi declarate, se va putea realiza
numai in conditiile legii;
- Orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi constructii, completdri sau
extinderi, elemente de mabilier urban ori de reclamd, necesita studii de specialitate, avizate conform legii;
- Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de {esut urban si va
participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala
contemporand; aceasta va tine seama de caracterul zonei §i de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce
priveste:
e volumetria; simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate direciiile din care volumul este
perceput n relatie cu cadrul construit in care se insereazd, armonizaread modului de acoperire, evitarea
evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrdri tehnice, etc,;
e arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de fortd verticale si orizontale i ca
frecventd a elementelor-accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale,
ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;
» materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea materialelor
care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de
refacere si extindere;
o culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii, sublinierea
eventuald a ritmului fatadelor etc.;
- in vederea autorizirii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau pentru interventii
asupra cladirilor existente ( ilustrari grafice, fotomontaje, machete);
- Se interzic imitatii stilistice dup3 arhitecturi strine zonei, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;
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- Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si a registrului
parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afigaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora ;

- Elementele de mabilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura cladirilor.

- In cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noud constructie, se va mentine exprimarea in plan
si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului initial.

ARTICOLUL 12 - Conditii de echipare edilitarg

- toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de apa, canalizare;

- in cazul alimentirii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza
resursele de apa;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facutd pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului 1a reteaua de canalizare;

- noile cladiri vor fi echipate fie cu o anteni colectivd si o retea de videocomunicatii conform reglementarilor
tehnice in vigoare, fie cu un brangament la reteaua cablata;

- toate noile bransamente pentru electricitate §i telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila.

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu
2ibrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tebnice sau industriale.

- in conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de alimentare centralizata cu energie
termica se recomanda ca si noile imohile sa fie racordate la acest sistem sau sa foloseasca surse de incalzire
regenrabile.

ARTICOLUL 13 - Spatii libere si spatii plantate

- spaiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatadg;

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban, plantatii
decorative, inclusiv pe fatade;

- se recomandi ca pentru imbundtitirea microclimatului si pentru protectia constructiei sd se evite
impermeahilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- elementele fixe de mobitier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei,
necesitand aceleasi avize de specialitate ca §i constructiile.

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore
la fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20
metri indl{ime;

- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din supraf. teren

Constructii administrative {cu exceptia sedii de 15%
partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri, sedii de birouri)

Constructii administrative si financiar-bancare, | Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie
respectiv sedii de partid, sedii de sindicate, culte, | 10%

fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri
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Constructii comerciale Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare
2-5%

Constructii de cult Spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie 20%

Constructii culturale Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihnad in
functie de capacitatea constructiei 10-20%

Constructii de sanatate Obligatorii aliniamente cu rol de protectie 10%

Constructii de turism si agrement n functie de destinatie si grad de confort, dar nu mai

putin de 25%

ARTICOLUL 14 - Imprejmuiri

Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, indl{imea de minim 2.00 metri din
care un soclu opac de 0.60 m., partea superioara fiind transparentad realizatd din fier forjat sau plasa metalica si
vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o indl{ime diferitd Tn cazul reconstructiei sau restaurdrii unei
imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire existents;

- stalpii de sustinere in cazul Tn care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale si al
gardurilor aldturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- pe limitele |aterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea maxima de 2.00 metri;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor si portilor de
intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

23. Posibilitdti maxime de ocupare si utilizare a terenului

ARTICOLUL 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT %)

ARTICOLUL 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Tn zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

Suprafata parcela POT (%)** | CUT**

150 -1500 mp 50 3

** cu posibilitate de depasire pentru revenirea la amprenta istorica aferenta parcelei.

Pentru spatii verzi - POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

- CUT maxim 0.2
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pentru functiunile existente: activitati productive in unitati dispersate, zona transporturi si zona constructii
aferente echipamentelor tehnico-edilitare (cu exceptia constructiilor si instalatiilor tehnologice), conform
studiilor de specialitate (SF, PT, PUD) sau conform normelor tehnice in vigoare, se recomanda:

- POT maxim 50%

o CUT maxim 1,0

P.O.T. S| C.U.T. se vor diminua fatd de limitele maxime admise, acolo unde specificul si caracteristicile

zonei/ amplasamentului impun aceasta.

Pentru functiunile publice, P.O.T. si C.U.T. se pot majora functie de cerintele progromului de arhitectura.

37



AEHOECT.
— SR BS OHoAS 18001

oppidum studio

architecture | planning | consultancy | research
breb: www.opps.ro | email: otfice@oppsro | telefon/ fax: 0236.411.820

st Navelor nr3, Galati 800030 Tel/Fax; 0236411779
\profect-galati@clicknetro www.proiact-palatiro

IV.B  Se formuleazi urmitoarele prescripiii specifice pentru subzona functionala

» V — spatii verzi plantate

25 Generalitati

Subzona cuprinde urmatoarele:

- pietonal cu spatii verzi publice, cu mobilier urban

- parc, scuar, loc de joaca

- spatii verzi aferente circulatiei rutiere

- alte spatii verzi publice propuse pentru Etapa 2, de viitor

Cu scopul evitirii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecdri de teren, inundatii) si_protectiei
locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executdrii constructillor sau amenajérilor in zone expuse Ia
riscuri naturale, cu exceptia celor cdrora au drept scop limitarea acestora, este interzisd. In zonele cu
interdictie temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential risc natural, autorizarea
constructiilor se va realiza in urma unor Planuri Urbanistice Zonale si studiu geotehnice detaliate.

26. Utilizare functional3 a terenurilor din cadrul zonei

ARTICOLUL 1 — UTILIZAR! ADMISE

spatii plantate;

circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spafiilor plantate si accesul
la activitdtile permise;

- mobilier urban, amenajdri pentru joc si odihng;

- adiposturi, grupuri sanitare ecologice, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje publice

- amenajiri si dotari pentru sport/locuri de joacs;

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
pistrarea si protejarea mediului natural, depistarea si dimensionarea surselor de poluare in scopul
imbundtatirii factorilor de mediu ;
constructii pentru expozitii, activititi culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si
comert, fird depdsirea indicatorilor maximali specifici spatiilor verzi;
se mentin functiunile existente, cu conditia ca, in cazul incetdrii/ disparitiei activitatii, sa fie inserate
numai functiuni compatibile cu caracterul zonei.
conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimonului natural si construit.

ARTICOLUL 3 — UTILIZAR! INTERZISE
- seinterzic orice schimbéri ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
- seinterzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;
- seinterzice tdierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate.
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27. Conditii de amplasare, echipare gi conformare a cladirilor
ARTICOLUL 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- conform studiilor de specialitate aprobate conform legii (Tema proiectare, SF, PT, PAC, studiu
amenajare peisagistica).

ARTICOLUL 8 - Circulatii si accese

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii (Tema proiectare, SF, PT, PAC, studiu
amenajare peisagistica);

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile {pentru fintretinere,
aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 - Stationarea autovehiculelor

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate.

- numar minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare
Constructii si amenajari sportive; [ - 1 loc parcare la 5-20 locuri pentru complexuri
Constructii de turism si agrement sportive, sali de antrenament, sali de competitiii
sportive;

- pentru toate categoriile de constructii si amenajdri de
agremenet vor fi prevdzute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cdte un loc de parcare
pentru 10-30 persoane;

- pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la
3-10 membri ai clubului.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile
necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.

ARTICOLUL 10 - indltimea maximéd admisibild a cléidirilor

Tn zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta restrictiile impuse de studiile de specialitate.

H max= P+1 (6m la coama/atic) cu exceptia instalatiilor de joaca, tehnologice si a constructiilor de
sport - agrement cu program specific: sali de sport, etc.
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ARTICOLUL 11 - Aspectul exterior al cladirilor

- conform studiilor de specialitate aprobate conform legii (Tema proiectare, SF, PT, DTAC, studiu

amenajare peisagistica).;

- se recomandd adecvarea arhitecturii clidirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate;.

- se interzic formele suplimentare decorative (fara functionalitate) ale acoperisurilor;

- se va urmari tratarea fatadelor in culori calde: pastel sau alb; se va interzice folosirea de tonuri
stridente, nespecifice zonei

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectiva
descendentd din clidirile inalte.;

ARTICOLUL 12 - Conditii de echipare edilitard

conform studiilor de specialitate (Tema proiectare, SF, PT, DTAC, studiu amenajare peisagistica) . avizate
conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu ap3, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecdrei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului;.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a fi
utilizate pentru intretinerea spaftiilor plantate,

ARTICOLUL 13 - Spatii libere si spatii plantate

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare §i vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indltime.

- se recomands, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget,
utitizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorahile faunei antropofile specifice.

- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din supraf. teren
Constructii si amenajari sportive 30%
Constructii de turism si agrement Tn functie de destinatie si grad de confort, dar nu
mai putin de 25%

ARTICOLUL 14 - Imprejmuiri

- scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm.
inaltime, fie prin borduri in lungul cdrora, pe o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10
metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocatd de scurgerea

pamantului pe trotuare.
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28. Posibilitdti maxime de ocupare si utilizare a terenului

ARTICOLUL 15 - Procent maxim de ocupare o terenului (POT %

ARTICOLUL 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului {CUT)

POT max= 10%

CUT max 0,2

Pentru constructiile si amenajarile sportive {sali de antrenament pentru diferite sporturi, sali de

competitii sportive,), P.0.T. va fi:
- 50% pentru constructii 5i amenajari sportive;
- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;
- 30% pentru spatii verzi.

P.O.T. §I C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE
SPECIFICUL SI CARACTERISTICILE ZONEI/ AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.
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IV.C  Seformuleazd urméatoarele prescriptii specifice pentru zona funciionala:
» TE — Tehnico-edilitare

29, Utilizare functional3 a terenurilor din cadrul zonei

ARTICOLUL 1 - Utilizari admise
- Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitates
corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare .
- Constructii si amenajari care previn riscurile tehnologice si limiteaza efectele acestora (lucrari de

marcare si reparare a retelelor de conducte si cabluri, accese pentru interventia rapida in caz de
incendii sau explozii}

ARTICOLUL 2- Utilizari admise cu conditii si interzise

- Orice constructii si amenajari cu respectarea prevederilor din legislatie si normele tehnice in vigoare,
conform anexelor atasate in finalul RLU.

IV.D  Pentru zona functionald se formuleaza urmatoarele prescriptii specifice :
» C— Cai de comunicatii

30. Generalitati

Tntrucat aspectul general al zonei este puternic influentat de imaginile oferite catre principalele cai de acces
rutier se va acorda o atentie sporita considerentelor estetice in acordarea autorizatiilor de construire pentru
zona de transporturi rutiere.

31. Utilizare functionald a terenurilor din cadrul zanei

ARTICOLUL 1 - Utilizari admise.

Se admit urmatoarele functiuni:

s cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente;
e retele tehnico-edilitare;

e spatii verzi amenajate;

» parcaje publice;

o jucrari de terasamente;

ARTICOLUL 2 - Utilizari admise cu conditionari.

- pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor abtine avizele/acordurile de
protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare;

- spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor in vigoare (R.G.U};
- parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 metri inaltime;
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ARTICOLUL 3- Utilizari interzise.

- se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere;

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse,

- modernizarea intersectiilor;

- realizarea spatiilor de parcare;

- se interzic constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

- panouri independente de reclama publicitara.

Accese carosabile:

(1} Sunt construibile numai parcelele care au asiguratd posibilitatea unui acces carosabil cu o ldtime de
min, 4,0 m direct din drumul public.

(2) Pentru functiuni altele decdt locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca
direct din drumul public {nu prin servitute de trecere).

(3) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.

(4) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice {Iatimi, geometrie, racorduri etc) trebuie
si permitd interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.

(5) Tn cazul fronturilor continue la strad, se va asigura un acces carosabil in curtea paosterioara printr-
un pasaj dimensionat astfel incat s permita accesul autovehiculelor de pompieri.

(6) Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din drumul
public (nu prin servitute de trecere]) cu ldtime de minim 4,0 m, devin neconstruibile pdnd la asigurarea
indeplinirii acestei conditii.

Accese pietonale:

(7) Daca existd activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcel3 si in cladirile respective vor
fi conformate astfel incit sa permité circulatia persoanelor cu dificultdti de deplasare.

{8) Acolo unde este posibil, se recomandd realizarea unei accesibilititi pietonale cit mai mari a
parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

{9) Tn cazul clidirilor amplasate in regim de construire continuu (insiruite) se va asigura un acces in
curtea posterioard printr-un pasaj (gang).

Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, asigurdndu-se un minim de 1 loc
de parcare / locuinti (apartament) cu suprafata utild sub 100mp si 2 locuri de parcare / locuinta (apartament) cu
suprafata utila peste 100mp.

(2) Stationarea autovehiculelor necesare altor activitati se va asigura in interiorul parcelelor,
asigurandu-se spatiul necesar numdrului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.

(3) Suprafetele parcajelor se determini in functie de destinatia si capacitatea constructiilor si conform
legislatiei in vigoare. ‘

(4) Se recomandai ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol 53 se faca in suprafete dimensionate si
dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje
supraetajate sau subterane.

Intocmit A 'ffSé.fproiect,
Dr. arh. urb. Dragos Buhociu “.Dr.arhurb Liliana Buhociu
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ANEXE

[ Conform reglementarilor P.U.Z. Zone Construite Protejate aprobat prin HCL nr. 63 din 26.02.2015, in
cadrul zonei de studiu sunt prezente partial urmatoarele zone istorice de referintd/subzone istorice de
referintd: ZIR 7, SIR 9a 5i 5.L.R. 21a.

De asemenea, in imediata apropiere se afl zona istorica de referintd 10 (Z.1.R.10).

Cele trei zone istorice de referinti/subzone istorice de referinta sunt delimitate astfel:

¥ Z.L.R. 7 — Ansamblul construit in continuarea axului strizii Nicolae Bdlcescu si strazii Mavromol- este
constituitd din tesut traditional dens construit, delimitaté la N de Str. G-ral lacob Lahovary, de la limita
de sud si de vest a blocurilor de pe frontul vestic al Str. Domneascd pand la intersectia cu Str. Nicolae
Bilcescy, la V de Str. Traian, la S de Str. Mavromol, la E de limita de vest a blocurilor de pe frontul vestic
al Str. Domnesti, de la intersectia cu Str. Mavromol pana la intersectia cu Str. G-ral lacob Lahovary.
Suprafata 4,2 hal.

» Z.LR. 9 — Nicolae Bilcescu- este constituitd din ansamblu urban construit de-a lungul Str. Nicolae
Bilcescu, delimitatd la N de Str. Basarabiei, de |a limita de vest a ZIR 3 pana la Str. Nicolae Balcescu,
inclusiv limitele nordice ale proprietitilor de pe Str. Nicolae Balcescu, la V de limitele posterioare ale
proprietitilor de pe frontul vestic al Str. Nicolae Balcescu, de la Str. Basarabiei pana la Str. Pieii, de
limitele estice ale blocurilor de pe Str. Traian, de la intersectia cu Str. Pietii pdna la intersectia cu 5tr.
Tecuci, la S de limitele nordice ale blocurilor dintre Str. Traian §i Str. Nicolae Bélcescu (zona Albatros), la
E de limita de vest a ZIR 3, de la Str. lancu Fotea pana la Str. Basarabiei. Suprafata: 30,7 ha.

ZIR 9 are in componentd subzonele istorice de referinté: SIR 9a, SIR 9b, SIR 9¢, SIR &d.

e SIR 9a — ansamblu reprezentativ alcituit din tesut prepanderent traditional cu valoare ambiental3,
situat de-a lungul strazii Nicolae Balcescu — 25,1 ha.

- subzona are ca ax central Str. N. Balcescu, delimitatd la N de Str. Basarabiei, de la limita de vest a
ZIR 3 péini la Str. Nicolae Balcescu, inclusiv limitele nordice ale proprietatilor de pe Str. Nicolae
Balcescu, Ia V de limitele posterioare ale proprietatilor de pe frontul vestic al Str. Nicolae Balcescu,
de la Str. Basarabiei pana la Str. Pietii, de limitele estice ale blocurilor de pe Str. Traian, de la

intersectia cu Str. Pietii pan la intersectia cu Str. Tecuci, la S de limitele nordice ale blocurilor dintre
Str. Traian si Str. Nicolae Bilcescu (zona Albatros), la E de limita de vest a ZIR 3, de la Str. lancu

Fotea péna la Str. Basarabiei. Suprafata: 25,1 ha.
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%  Z..R.21 - Zona de protectie a zonei construite protejate din Municipiul Galati.
ZIR 21 are in componenté subzonele istorice de referintd: SIR 21a, SIR 21b, SIR 21c, SIR 21d.

o SIR 21a — subzona cuprinde constructii individuale pe lot in fesut traditional

Delimitarea cuprinde subzona fronturilor de pe str. Venus, str. Meseriagilor, Str. Traian, numere impare
de la intersectia cu Str. Venus pani la intersectia cu Str. Meseriasilor, frontului de pe Str. Alexandru Cel
Bun, numere pare de la intersectia cu Str. Venus pan3 la intersectia cu Str. Meseriasilor, fronturilor
sudice de pe Str. Pdunului i Str. Randunelelor, de pe Str. Dr. Al. Camabel, fronturilor de blocuri D si C de
pe Str. Traian, frontului de pe Str. Tecuci la intersectia cu Str. Traian, fronturilor de pe strazile Plantelor,
Mihai Eminescu si Sf. Spiridon, frontului sudic de pe Str. Mavromol, vis-a-vis de Biserica Mavromal,
frontului vestic de pe Str. Dogériei, de la intersectia cu Str. Apollon pana la intersectia cu Str. Farului,
frontul estic de pe Str. Al. loan Cuza, de la intersectia cu Str. Moruzzi béné la intersectia cu Str. Vadul
Carabus si Tn continuare spre N zana verde de taluz pana la Str. Garii, cu constructii individuale pe lot.

Prevederile zonelor istorice de referintd/subzonelor istorice de referintd se prezentd detaliat in
continuare:

ZIR 7 - Ansamblul urban construit in continuarea axului - strazii Nicolae Balcescu si strazii
Mavromol

DESCRIERE

a. delimitare:

- este constituita din tesut traditional dens construit, delimitatd la N de Str. G-ral lacob Lahovary, de la
limita de sud si de vest a blocurilor de pe frontul vestic al Str. Domneascd pana la intersectia cu Str.
Nicolae Bilcescu, la V de Str. Traian, la S de Str. Mavromol, la E de limita de vest a blocurilor de pe
frontul vestic al Str. Domneasca, de la intersectia cu Str. Mavromol pana la intersectia cu Str. G-ral lacob
Lahovary. Suprafata: 4,2 ha.

b. caracteristici: X
- zona istoricd de referinta ce are ca axa principala nord sud Str. N, Balcescu si axa secundata nord-sud
Aleea Scolii;
- tesut urban cu o mixitate functionala deosebita (locuire colectiva, locuire individuala, culte, agrement,
servicii si comert, invdtdmant);
- definit de strizi cu traseu neregulat, caracterizat prin diversitate tipologicd, constructii cu volume mari si
diferite ca Tnaltimi (P- P+2) si limbaj arhitectural, cu loturi de forme neregulate si dimensiuni foarte
diferite;
- regim de construire discontinuu, cu cladiri izolate sau grupate de indltimi variabile (P- P+2), in [imite
determinate;
- prezentd rareori vizibild a vegetatiei izolate.
c. evolutie:

- suprafata urbane ce dateaza de dupa cel -al doilea razboi mondial;

- zona dezvoltata spontan si nereglementata s nereglementata s nereglementata specific.
d. agresiuni:

— fintretinerea necorespunzatoare a cladirilor si spatiilor publice si private si a cladirilor cu valoare
arhitecturala sau ambientala;
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transformarea domeniului public (strizi si trotuare) in parcaje spontane, traseul pietonal este agresat de
traficul motorizat al riveranilor;

lipsa vegetatiei de aliniament;

suprafate noi de slaba calitate;

spatii publice neamenajate corespunzator;

e, valoare:

spatiu public generos;

tesut rezidential traditional tipic, cu un fond construit de valoare culturald i traditionald inegala;

zon3 cu mixitate functionald intr-un raport echilibrat si caracteristic pentru centrul istoric;

cuprinde o serie de clidiri clasate ca monumente istorice cu valoare de patrimoniu local, conform LM.I.
Galati 2010, si anume: Scoala greceascd §i liceul israelit;

f.grad de protectie:

major - se protejeazi valorile arhitectural - urbanistice, istorice, ambientale si de mediu natural,
clidirile monument, clasate conform LMI 2010 Galati, trama stradala si spatiile verzi.

g.interventii:

sunt permise interventii care conservd trama stradald si spatiul public i duc la ameliararea fondului
construit si a spatiilor plantate si a valorii urbanistice;

promovarea functiunilor compatibile zonei protejate si de protectie {Cap.ll A, pct.a);

evidentierea caracteristicilor morfologice: alternanta construit / liber, indltimea variahild in limitele
scarii actuale;

reabilitarea fondului construit valoraos;

reabilitarea fatadelor locuintelor colective existente in zond;

amplasarea de echipamente restrictive si de marcaje pentru a stopa parcarea pe domeniul public a
autovehiculelor;

refacerea vegetatiei inalte si de aliniament, asigurarea mentenantei acesteia si completarea ei acolo
unde lipsesie;

demolarea constructiilor parazite/provizorii: depozite, chioscuri, magazii, garaje, anexe situate pe
domeniul public sau vizibile din zonele accesibile public;

completarea vegetatiei de aliniament 5i a celei din spatiile accesibile public, cu specii vegetale locale,
adaptate conditiilor climatice si favorabile (stejari, tei, frasini, paltini, platani), cu avizul Directiei
Judetene pentru Culturd Galati si al Directiei Tehnice a Primariei;

se vor pune in evidentd punctele de percepere catre obiectivele de interes - monumente cu valoare de
patrimoniu, edificii istorice - prin descongestionarea spatiului accesibil public, prin desfiintarea
constructiilor parazite gi prin mascarea sifsau ingroparea echipamentelor tehnico-edilitare vizibile din
spatiul public.

UTILIZARE FUNCTIONALA

a. utilizari admise:

locuinte individuale si colective mici cu maxim P+4 niveluri, in regim de construire izolat, respectand
morfologia actuald a unor areale;

functiuni comerciale sau de servicii;

zone verzi accesibile public;

dotari de interes public: administratie, comert alimentar si nealimentar, alimentatie publica, ateliere
traditionale, sindicate, asociatii, invatdmant, sanatate, culturd, culte, agrement;

echipamente publice specifice zonelor rezidentiale si centrale crese, gradinite, dispensare, scoli, licee,
biblioteci de cartier etc;
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se recomandi o notd de specializare a strazilor, mai ales pietonale, prin predominanta utilizarii
parterelor, fie pentru comert de obiecte de artd, bijuterii i consignatii, fie pentru cafenele, ceaindrii,
mici restaurante specializate, pensiuni, cluburi, sedii ale unor asociatii etc.

h. utilizari admise cu conditionari:

amenajarea de terenuri pentru stationarea autovehiculelor, cu suprafata de maxim 1.000 mp construit
la sol, in zone mai putin vizibile din spatiul public, dar semnalizate corespunzdtor pentru potentialii
utilizatori; amplasamentele nu vor stanjeni activitatea desfasuratd zilnic in zona si vor rezolva si/sau
ameliora lipsa locurilor de parcare si traficul generat de alte functiuni existente in zona (institutii
administrative, institutii financiar- bancare, comerciale etc.);

se admit, selectiv, utiliziri pentru functiuni comerciale, servicii profesionale §i mici activitati
manufacturiere compatibile cu statutul zonei centrale protejate si atractive pentru turismul cultural, cu
conditia ca suprafata acestora sd nu depdgeasca 250 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, sa nu
atragd mai mult de 5 autoturisme, sd nu fie poluante si s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;

platforme de precolectare a deseurilor urbane - depozitare pe platforme deschise; containerele de
colectare trebuie sa fie accesibile pentru utilizatori, dar amplaste discret {sa nu fie vizibile direct din
spatiul public);

functiuni cu caracter comercial, servicii, administrativ cu urmatoarele conditii:

(1) functiunea sa nu implice activitati care sa atraga stationarea autoturimelor pe domeniul public;

(2) functiunea si nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului/elementelor
valoroase ale interiorului;

(3) sa nu afecteze vegetatia existenta (perdele verzi, vegetatie de protectie, de aliniament de pe traseele

pieton

ale) din amenajarile peisagistice, plantatiile de aliniament, spatiile plantate de pe parcele private si de pe

domeniul public;
{4) s& nu implice amenajarea a mai mult de 5 locuri de parcare in interiorul parcelei
c. utilizari interzise:

activitdti incompatibile cu statutul de zona protejatd (pct 1l.A.a);

activitéti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

constructii provizorii de orice natura - inclusiv chiogcuri si pancuri publicitare, de orice dimensiune si
indiferent de modalitatea lor de montare, cu exceptia amplasarii temporare a acestora pe durata unor
activitati sau evenimente desfasurate pe durata limitata de timp;

depozitare en-gros;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

depozitiri de materiale refolosibile;

stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate;

orice lucréri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

AMPLASAREA CLADIRILOR

a. cara

cteristicile parcelelor:
se va pastra parcelarul existent (istoric) neschimbat sau se va modifica in cazul in care, pe baza unor
cercetari arheologice 5i/sau istorice, va aparea necesitatea restituirii unor forme si dimensiuni originale.
se pot accepta modificdri ale structurii parcelarului pentru imobilele incadrate in zona construita
protejati doar in cazurile in care este demonstratd imposibilitatea rezolvdrii unei solutii de interventie
adecvata functional si/sau structural, prin péstrarea actualei parcelari, iar prin schimbarea parcelarii se
vor respecta cel putin urmatoarele conditii:

47



architecture | planning | consultancy | research
Juebiwww.opps.ro | emaik office@appsro | telefon/ fax: 0236.411.820 |

A\PROIECT

L ge et 4 = I 150 007 {50 14001
3 [+ H o il
oppidum studio | = !
str. Navelor nr3, Galati 800030 Tel/Fax 0236411779
profact-palati@clicknetro weaw.prolect-galatiro

conservarea tipologiei de construire specifica parcelarului care urmeaza sa fie modificat si zonei cu care
se fnvecineazd;

conservarea unei informatii minimale referitoare la structura parcelarului care urmeazé sa fie modificat
(de exemplu: preluarea in expresia arhitecturald a fatadelor a lungimilor de aliniamente sau marcarea
prin tratarea pavimentului a limitelor de parcele.

b. amplasarea fatd de aliniament:

se pastreazdamplasarea actuala fatd de aliniment a cladirilor clasate ca monument istoric;

amplasarea cladirilor noi se va face repectind alinierea generala a cladirilor la aliniment;

amplasarea clidirilor fatd de stradd se va face in regim discontinuu, cu segmente de front continuu,
preponderent cuplat sau grupat in functie de situatiile locale;

c. alinierea laterala gi posterinara:

amplasarea clidirilor se va face in regim izolat sau cuplat pe limita de proprietate;

in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei existd calcanul unei constructii invecinate, noua
cladire se va alipi la acest calcan;

in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fatd de limitele laterale ale parcelei, noua cladire
se va retrage obligatoriu fata limita laterald ale parcelei la o distanta de min. 3,0 metri; (Normativ de
siguranta la foc a constructiilor P118-99 pct.2.9.1. pentru asigurarea conditiilor de acces, interventie si
salvare in caz de incendiu laconstructii si instalatii se prevdd cdi de circulatie (drumuri) necesare
functional sau fasii libere de teren, corespunzitor amenajate pentru accesul utilajelor si autospecialelor
de interventie ale pompierilor)

cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distanta de cel putin jumatate din Tndltimea cladirii
masurata la cornisa dar nu mai putin de 5.0 metri.

d. amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela

se pastreaziconfiguratia actuala a cladirilor pe parcelele cladirilor clasatate ca monument istaric, orice
insertie pe aceste parcele fiind interzisa.

Pentru clddirile noi si pentru cele existente care nu sunt clasate ca monument istoric:

clidirile vor respecta intre ele distante cel putin egale cu jumatate din inal{imea la cornisa a celei mai
nalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din indl{ime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce
necesitd lumind naturald, dar nu mai putin de 3 m;

in cazul addugérii unui corp nou la o cladire existentd, noua constructie nu va ascunde elemente de
arhitecturd veche, de interes arheologic sau estetic Tnscrise n lista Ministerului Culturii sau descoperite
in timpul lucrarilor.

ECHIPAREA CLADIRILOR

a. circulatii si accese:

parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 metri dintr-o
circulatie publicd, Tn mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dezabilitati
motorii.

b. parcarea autovehiculelor:

toate parcajele aferente aricarei functiuni se vor asigura Tn afara spatiului aferent drumului public;

in cazul zonelor cu functiunea de locuire, parcarea vehiculelor se va admite numai in interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice;

se va avea in vedere posibilitatea asigurarii numarului necesar de locuri de parcare intr-o zona
adiacentd, la o distanta de maxim 250 m.

c. conditii de echipare edilitara:

48



ézﬁsl&ﬁ"[ .

30 140
85 OHSAS 18001

oppidum studio

architecture | planning | consultancy | research
lweb: www.opps.ro | email: cifice@oppsro | telefon/ fax: 0236.411.820

‘str. Navelor nr3, Galatl 800030 Tel/Fax: 0236411779 |
iproiact-galati@clicknet.ro wiaw.proiect-palatiro

— toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice (apa, canalizare, electricitate, gaze
naturale);

— se recomandi la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sa fie
facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetil;

—  seva asigura in mod special evacuarea rapidi si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

—  toate constructiile vor avea montate parazapezi pe invelitorile spre strada a cladirilor de pe aliniament.

—  toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

~ se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

- se interzice amplasarea firidelor de brangament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze pe fatadele
vizibile din spatiul public ale clédirilor; se vor amplasa in spatii protejate si cu vizibilitate indirecta;

— se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau pe cele laterale in cazul
in care ele se deschid catre curti de onoare.

d. spatii libere si plantate:

—~ spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatadg;

— spatiile neconstruite si neocupate de accese §i alei vor fi inierbate si plantate un arbore 1a fiecare 100
mp;

— se recomanda sa se evite mineralizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e. imprejmuiri:

— delimitarea spre strada a proprietatilor se va face cu imprejmuri ce permit vizibilitatea Tn curtile
interioare si al cdror soclu, in cazul in care este opac, nu va fi mai inalt de 60 cm masurati de la nivelul
trotuarului sau al terenului; imprejmuirile spre strada vor avea Tndltimea de maxim 1.80 metri, partea
superioara fiind transparenta si vor putea fi dublate de gard viu;

~  pe limitele laterale g posterioare imprejmuirile pot fi opace si vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri;

— imprejmuirile existente cu rol deosebit in decorul urban se vor conserva si proteja. Se va acorda atentie
pastririi tipurilor de accese pe parcele care strapung imprejmuirile (porti), respectandu-se proportiile si
eventualele decoratii.

CONFORMAREA CLADIRILOR

a. indltimi admise:

— cladirile care se conservd si se restaureazd trebuie pastrate ca volum general sau, cel mult reduse la
volumele originale, cu excepiia cazurilor cind se impun anumite modificari justificate de studii de
specialitate; '

— inaltimea la cornigd va fi H maxim = 12 m; regimul de indltime maxim: P+3,

—~ peste indltimea admisa se acceptd realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 3 m fata de planul vertical
al fatadei vizibile n spre stradd; indltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodatd, cu mai mult de
3 m indltimea cladirilor existente Tnvecinate.,

— servituti de inaltime (non altius tollendi) sau de amplasare de constructii noi (chiar si de constructii
provizorii) se vor introduce n vecinatatea accentelor verticale Istorice (turle de biserici, cupole etc.) si
pentru protejarea perspectivelor citre constructii de cult sau cdtre diferite ansambluri urbane (piatd,
fronturi construite traditionale).

h. aspectul exterior:

— orice interventie asupra manumentelor de arhitecturd declarate sau propuse a fi declarate, se va putea
realiza numai de persoane atestate de Ministerul Culiurii si cu avizul Directiei Judetene de Cultura
Galati.

Se interzic:

—  imitarea stilurilor arhitecturale striine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de materiale nespecifice

regiunii;
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ferestre de mansarda/lucarne spre spatiul public (spre strada); acestea se vor face spre curtile
interioare;

utilizarea tamplariei metalice sau de PVC de culoare albd (pentru ugi, ferestre etc.);

utilizarea neacoperitd a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu parament (cdrdmizi, placi
de b.c.a. etc) ;

nu se vor utiliza, vizibile din zonele accesibile public, materiale pentru constructii provizorii (azbociment,
materiale plastice, s.a);

suprafete vitrate de mari dimensiuni, imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor
(placaje ceramice sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente; in cadru! cladirilor
noi, vitrinele se vor limita la parter i vor respecta proportiile plin-gol specifice zonei.

Arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, inscriindu-se, inainte de toate, in
scara definitd de cladirile existente.

OCUPAREA s5i UTILIZAREA PARCELEI

a. procent maxim de ocupare al terenului (P.0.T.):

pentru constructiile existente se pastreazd procentul actual de ocupare existent al terenului.
maxim admis; POT maxim va fi de 70% pentru loturile mici (<200,00 mp);

POT maxim va fi de 60% pentru loturile medii (200,00 — 500,00 mp);

POT maxim va fi de 50% pentru loturile mari (>500,00 mp),

cu conditia asiguririi unei suprafete verzi de minim 10 % din suprafata pacelei.
b. coeficient de utilizare al terenului (C.U.T.):

pentru constructiile existente se pastreaza coeficientul actual de utilizare al terenului.

CUT maxim = 2,0 pentru loturile de dimensiuni mici
CUT maxim = 1,4 pentru loturile de dimensiuni medii
CUT maxim = 1,2 pentru loturile de dimensiuni mari
c. alte servituti

utilizarea materialelor, a tdmplariei, a imprejmuirilor, a culorilor, a tipurilor de pavaje, a esentelor
vegetale etc. se va realiza cu respectarea carecterului general al zonei, iar interventiile se vor face numai
cu avizul Directiei Judetene de Cultura Galati.

SPATII PUBLICE

a. traseu

se pastreazi traseele actuale ale strazilor (Aleea Seolii, Str. Mavromol, Str. Nicolae Balcescu)

b. profil transversal

se pastreaza profilele actuale.

¢. echipare si amenajare

nu existd conditionari stilistice, dar se va avea in vedere subordonarea oricdror elemente de mobilier
urban caracterului clidirilor si conditionarea realizarii lor de avizul de specialitate, eliberat de Directia
Judeteand pentru Cultura Galati.

d. plantatie

interventiile asupra scuarurilor existente vor fi subordonate caracterului zonei si vor fi supuse avizului
Directiei Judetene pentru Cultura Galatj;

curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii decorative;

se conserva aliniamentul stradal valoros;

reamplasarea de arbori noi in cazul arborilor izolati, clasati ca facand parte din patrimoniul care trebuie
valorificat, se impune, cadnd acestia dispar;
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— completarea vegetatiei de aliniament si a celei din spatiile accesibile public, cu specii vegetale locale,
adaptate conditiilor climatice si favorabile (stejari, tei, frasini, paltini, platani), cu avizul Direciei
Judetene pentru Culturd Galati si al Directiei Tehnice din cadrul Primariei;

— toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,2 m inaltime;

— terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp;

—  in cazul arborilor ornamentali (tei, salcdm, castan, artar, mesteacin, stejar) plantati pe spatiile verzi este
interzisd interventia cu tiieri in coroana acestora, cu exceptia lucrarilor de intretinere;

— in gradinile de fatad# ale echipamentelor publice minim 30% din suprafata va fi prevdzuta cu plantatii
inalte.

ZIR 9 — Nicolae Balcescu

ZIR 9 cuprinde ansamblul urban construit de-a lungul str. Nicolae Balcescu.

ZIR 9 are in componenid subzonele istorice de referintd: SIR 9a, SIR 9b, SIR 9¢, SIR 5d.
SIR 9a Ansamblu reprezentativ situat de-a lungul strazii Nicolae Bdlcescu

DESCRIERE

a. delimitare:
- subzona avand ca ax central Str. N. Balcescu, delimitatd la N de Str. Basarabiei, de la limita de vest a ZIR

3 pana la Str. Nicolae Bélcescuy, inclusiv limitele nordice ale proprietatilor de pe Str. Nicolae Bélcescu, la V
de limitele posterioare ale proprietatilor de pe frontul vestic al 5tr. Nicolae Bdlcescu, de la Str. Basarabiei
pénd la Str. Pietii, de limitele estice ale blocurilor de pe Str. Traian, de la intersectia cu Str. Pietii pana la
intersectia cu Str. Tecuci, la S de limitele nordice ale blocurilor dintre Str. Traian si Str. Nicolae Balcescu
(zona Albatros), la E de limita de vest a ZIR 3, de la Str. lancu Fotea pana la Str. Basarabiei. Suprafata: 25,1
ha.

b. caracteristici:
Parcelarul, farad a fi regulat pe intreaga suprafatd a zonei, este rezultatul unor pericade succesive de

divizare a terenului, de la cel neregulat al orasului de la sfarsitul epocii premoderne pana la recrganizarea
unor suprafete Tn anii 1960. El prezinta, in consecintd, alternante de terenuri riguros geometrice cu altele,
de forme care tind spre o anumitd regularitate. Suprafetele si dimensiunile parcelelor sunt, de asemenea,
de o varietate semnificativa, de la terenuri cu suprafete reduse, ocupate de cladiri pana la limita portantei
parcelei, la terenuri intinse in care spafiul liber (deseori amenajat ca gradind) este preponderent.
Asocierea acestor tipuri de parcele se inscrie intr-o structurd relativ ordonata suficient de omogeng,
diferitd de alte tipuri de zone ale orasului.
Tesutul preponderent traditional, dens construit, cu o densitate medie de monumente clasate, valoarea
destul de bine conservata a fondului construit (constructii cu vechimea din secolele XVIII - XIX), caracterul
functional predominant mixt locuire-servicii-invdtamant, varietatea elementelor stilistice, siluetele unor
constructii-monument atribuie zonei personalitate.

c. evolutie:
Axa striizii Nicolae Balcescu - zona de tesut mixt, se dezvoltd din str Basarabiei in nord pdnéa in Str. Brailei
in sud. Este axa secundara nord-sud, traditionald a orasului, traversédnd zone cu alcatuiri diferite: centrul
nou, apartinand sfarsitului anilor 1950, fragmentul centrului vechi si continuarea spre nord a acestuia cu
un fragment al extinderii din anul 1837. Mixitatea zonei este rezultatul suprapunerii si alaturérii functiunii
de centru al orasului, a zonei rezidentiale de standard ridicat, alipitd centrului, precum si a insertiilor
diferitelor cladiri (si functiuni) in zone constituite.
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d. agresiuni:
-intretinere deficitara a vegetatiei de aliniament;
- transformarea domeniului public (strizi si trotuare) in parcaje spontane.
- lipsa unor refugii, caracter liniar, de tranzit, axa strazii Nicolae Bélcescu este perceputd ca un coridor
pentru fluxurile carosabile nord-sud si de intoarcere de pe Str. Domneascd;
- intretinere necarespunzdtoare a unor constructii;
- suprafate noi de slabi calitate.

e. valoare:
- ansamblu urban reprzentativ cu valoare ambientald si de patrimoniu local de locuire individuald cu
valoare monumentalg;
- mixitate functionald, cu un fond construit de valoare emblematica. Reprezintd, in tandem cu Str.
Domneascd, axa culturald, reprezentativd, cu valoare istorica si de patrimoniu local.
- zona in care coexistd locuinte individuale si constructii de interes public intr-un raport echilibrat gi
caracteristic pentru centrul istoric;
- monumente istorice existente in SIR 9a, conform LMI 2010: Casa Gheorghe Florea, cod LM| GL-II-m-B-
03053; Casa Armatei, cod LMI GL-Il-m-B-03044; Colegiul Vasile Alecsandri, cod LMI GL-I-m-B-03002; Casa
dr. Nicolae Alexandrescu — Directia Judeteand de Statistica, cod LMI GL-ll-m-B-03003; Fostul consulat
cehoslovac, cod LMI GL-Il-m-B-03041; Fosta Scoald bulgard, cod LMI GL-IV-m-B-03145; Scoala speciala
Simion Mehedinti, cod LMI GL-1I-m-B-03001; Casa Str. Tecuci, imohil — farmacie Str. Tecuci nr 40, cod LM
GL-1l-m-B-20172.

f.grad de protectie:
- major - se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice, ambientale si de mediu natural.

g. interventii:
- sunt permise interventii care conserva trama stradald si intadresc caracterul existent prin ameliorarea
fondului construit si a valorii urbanistice, care pastreazd locuirea ca funciiune predominanta;
- promovarea functiunilor compatibile zonei protejate si de protectie (sect.ll A, pct a);
- evidentierea caracteristicilor morfologice: alternanta spatiu construit / spatiu liber, indltimea variabild in
limitele scirii definitd de constructiile existente, ponderea ridicata a vegetatiei;
- reabilitarea fondului construit valoros cu valoare de monument si cu valoare ambientalg;
- protectia vegetatiei valoroase atdt din incintele cladirilor cdt si a celei de aliniament, asigurarea
mentenantei acesteia si completarea ei acolo unde lipseste;
- inlocuirea arborilor cu factori alergeni pentru spatiul public urban;
- completarea vegetatiei de aliniament si a celei din spatiile accesibile public, cu specii vegetale locale,
adaptate conditiilor climatice si favorabile (stejari, tei, frasini, paltini, platani), cu avizul Directiei Judetene
pentru Culturé Galati si al Directiei Tehnice din cadrul Primdriel.

UTILIZARE FUNCTIONALA

a. utilizéri admise:
- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in regim de construire continuu (insiruite in
franturi omogene);
- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+4 niveluri, in regim de construire izolat, respectdnd
morfologia actuala a unor areale;
- functiuni comerciale sau de servicii amplasate, traditional, la nivelul parter al cladirilor (mixaj funcgional
acolo unde el deja exista sau este posihil);
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale si centrale: crese, gradinite, dispensare, scoli, licee,
biblioteci de cartier etc.; .
- dotdri de interes public: comert alimentar 5i nealimentar, alimentatie publica, servicii, ateliere
traditionale, sindicate, asociatii, invatamant, sdnatate, culturd, culte, agrement;
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- n cazul conversiei si extinderii functiunilor din clddirile actuale, ca si in cazul introducerii unor noi
functiuni sau al reconstructiei unor cladiri, vor putea fi dispuse la nivelul parter al cladirilor si, eventual, n
curti, functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor, avand preponderent caracter de comert
si servicii de standard ridicat: magazine de lux, magazine specializate, restaurante, cofetdrii, cafenele,
baruri, agentii, banci si oficii bancare, anticariate, consignatii, galerii de artd, reprezentante comerciale,
birouri diverse, servicii colective si personale, distractii, servicii pentru recreere etc.

b. utilizari admise cu conditionari:
- amenajarea de terenuri pentru stationarea autovehiculelor, cu suprafata de maxim 1.000 mp construit la
sol, Tn zone mai putin vizibile din spatiul public, dar semnalizate corespunzator pentru potentialii
utilizatori; amplasamentele nu vor stdnjeni activitatea desfasuratd zilnic in zond §i vor rezolva si/sau
ameliora lipsa locurilor de parcare si traficul generat de alte functiuni existente in zona (institutii
administrative, institutii financiar- bancare, comerciale etc.);
- este admisa amplasarea de functiuni complementare locuirii: dispensare, crese, invatamant, culte, sport-
intretinere prin refunctionalizare a unor spatii in cadrul constructiilor existente;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane; containerele de colectare trebuie sa fie accesibile pentru
utilizatori, dar amplaste discret {sa nu fie vizibile direct din spatiul public);
- functiuni cu caracter comercial, servicii, cu urmatoarele conditii:
(1) functiunea s nu implice activitati care s3 atraga stationarea autoturismelor pe domeniul public;
(2) functiunea sda nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a
caracterului/elementelor valoroase ale interiorului;
(3) 58 nu afecteze vegetatia existentd (perdele verzi, vegetatie de protectie, de aliniament de pe traseele
pietonale) din amenajirile peisagistice, plantatiile de aliniament, spatiile plantate de pe parcele private si
de pe domeniul public;
(4) 58 nu implice amenajarea a mai mult de 5 locuri de parcare n interiorul parcelei.

c. utilizari interzise:
- activitdti incompatibile cu statutul de zona protejata (pct 11.A.a);
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi}, prin utilizarea incintelor pentru depozitare si
productie si prin deseurile produse;
- activitdtile care conduc la realizarea de constructii provizorii de orice natura - inclusiv chiogcuri, garaje si
panouri publicitare, de orice dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare;
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depésesc suprafata de 250 mp ADC, care genereaza un
trafic important de persoane 5i marfuri (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi);
- depozitare en-gros;
- activitati de productie si de depozitare;
- activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- depozitarea de orice naturd pe terenurile vizibile din zonele accesibile public;
- antrepozite si adaposturi care nu sunt legate de activitatea comerciald sau artizanald exercitata in
limitele zonei;
- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

AMPLASAREA CLADIRILOR

a. caracteristicile parcelelor:
Se va pastra parcelarul existent (istoric) neschimbat sau se va modifica in cazul in care, pe baza unor
cercetdri arheologice si/sau istorice, va aparea necesitatea restituirii unor forme si dimensiuni originale.
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In zonele in care existd tesut caracteristic locuintelor individuale nu este admisa modificarea
caracteristicilor parcelarului prin comasarea loturilor si constructia unor volume de mari dimensiuni -
nespecifice zonei de locuinte individuale.
Se pot accepta modificdri ale structurii parcelarului pentru lmobllele incadrate Th zona construitd
protejatd doar In cazurile in care este demonstratd imposibilitatea rezolvdrii unei solutii de interventie
adecvatd functional sifsau structural, prin pistrarea actualei parceldri, iar prin schimbarea parcelarii se
vor respecta cel putin urmatoarele conditii:
- conservarea tipologiei de construire specificd parcelarului care urmeazi sé fie modificat si zonei cu care
se invecineaza;
- conservarea unei infarmatii minimale referitoare la structura parcelarului care urmeaza sa fie modificat
{de exemplu: preluarea in expresia arhitecturald a fatadelor a lungimilor de alinfamente sau marcarea prin
tratarea pavimentului a limitelor de parcele).

b. amplasarea fatd de aliniament:
- amplasarea cl3dirilor fatd de strada: regim discontinuu cu segmente de front continuu, preponderent
cuplat sau grupat in functie de situatiile locale;
- constructiile de colt se racordeaza si, eventual se retrag;
- se va respecta, in cazul noilor cladiri, alinierea generala a clidirilor existente la aliniament;
- pentru constructiile cu statut de monument sau cu valoare ambientald a caror fatada principald este
situatd pe aliniament, zidul imobilului existent se considera formalizarea aliniamentului, oricare ar fi
pozitia acestui zid in raport cu cladirile invecinate;
- in cazul discontinuitatii fronturifor si in cazul perceperii din spatiul’ public a acceselor cdtre curti
interioare, a fundaturilor, a spatiilor destructurate sau a fondului cladit de calitate precara sau inestetic,
se propun completdri de front prin elemente de mobilier urban care rezolva parcurgerea pietonald; ex.
pergole dublate de vegetatie cataratoare.

c. alinierea laterala si posterioara:
- in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei existd calcanul unei constructii invecinate, noua
cladire se va alipi |a acest calcan;
-in cazul in care parcela se invecineazd cu clddiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei, noua cladire
se va retrage obligatoriu fatd de limita laterald ale parcelei la o distanta de min. 3,0 metri; (Normativ de
siguranta la foc a constructiilor P118-99 pct.2.9.1. pentru asigurorea conditiilor de occes, interventie si
salvare in caz de incendiu laconstructii si instalatii- se prevad céi de circulatie (drumuri) necesare
functional sau fasii libere de teren, corespunzétor amenajate pentru accesul utilajelor si autospecialelor
de interventie ale pompierilor);
- noile clidiri se pot amplasa retras fata de limitele separatoare ale parcelei, dacd parcelele vecine nu au
constructii sau ziduri de sprijin; In acest caz, distanta masurata pe orizontal3 din orice punct al noii cladiri
la cel mai apropiat punct al limitei separatoare va trebui sa fie egald cu cel putin jumitate din Tnaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 3,0 m.

d. amplasarea cladirilor pe aceeasi parceld

- cladirile vor respecta Tntre ele distante cel putin egale cu jumadtate din inaltimea la cornisa a2 celei mai
inalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inadltime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti ce
necesitd lumina naturald, dar nu mai pugin de 3 m;

- in cazul ad3ugédrii unui corp nou la o clddire existentd, noua constructie nu va ascunde elemente de
arhitecturd veche, de interes arheologic sau estetic Tnscrise in lista Ministerului Culturii sau descoperite in
timpul lucrarilor.
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ECHIPAREA CLADIRILOR

a. circulatii si accese:
- parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 metri dintr-o

circulatie publicd, in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dezabilitati
motarii.
b. stationarea autovehiculelor:
- toate parcajele aferente aricdrei functiuni se vor asigura in afara spatiului aferent drumului public;
- in cazul zonelor cu functiunea de locuire, parcarea vehiculelor se va admite numai in interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice;
- se va asigura necesarul minim de parcaje pentru daotarile publice {cate un loc de parcare la 10-20
salariati), de invatamant (3 locuri de parcare la 12 cadre didactice);
- se va avea in vedere posibilitatea asigurarii numarului necesar de locuri de parcare intr-o zona adiacents,
la o distantd de maxim 250 m.
c. conditii de echipare edilitara:
- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice (apa, canalizare, electricitate, gaze
naturale);
- se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sa fie
facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice n reteaua de canalizare;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate Ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomandi
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV si de telecomunicatii;
- se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze pe fatadele
vizibile din spatiul public ale cladirilor; se vor amplasa in spatii protejate si cu vizibilitate indirecta;
- se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau pe cele laterale in cazul
in care ele sunt vizibile din spatiul public.
d. spatii libere si plantate:
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile neconstruite §i neocupate de accese si alei vor fi Tnierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100
mp;
- se recomanda sa se evite mineralizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.
e. imprejmuiri:
- delimitarea spre strada a proprietatilor se va face cu imprejmuiri ce permit vizibilitatea in curtile
interioare si al caror soclu, in cazul in care este opac, nu va fi mai Tnalt de 60 cm maisurati de la nivelul
irotuarului sau al terenului; imprejmuirile spre strada vor avea Tnalfimea de maxim 1,80 m, partea
superioar fiind transparentd/semitransparenta si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si
posterioare gardurile pot fi opace si vor avea indlfimea de maxim 2,00 m;
- imprejmuirile vor fi constituite din fier forjat sau plantatii de gard viu; se interzice folosirea tablei, a
lemnului sau a azbocimentului;
- imprejmuirile existente cu rol deosehit in decorul urban se vor conserva si proteja; se va acorda atentie
pastririi tipurilor de accese pe parcele care strdpung imprejmuirile (porii), respectandu-se proportiile si
eventualele decoratii.

CONFORMAREA CLADIRILOR
a. inaltimi admise:

Constructii existente
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- cladirile care se conservi si se restaureazi trebuie pastrate ca volum general sau, cel mult reduse la
volumele originale, cu exceptia cazurilor cind se impun anumite modificdri justificate de studii de
specialitate.

Constructii noi
- regim de indltime maxim P+4E, cu indltimea la cornisé H maxim =15 m i H minim =3,5m;
- peste inalfimea admisa se acceptd realizarea unui singur nivel (3 m) retras 3 m fatd de planul vertical al
fatadei; inaltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodatd, cu mai mult de 3 m inaltimea cladirilor
existente invecinate; se admite realizarea unui element arhitectural care poate depési cu 3 m Tndliimea
maximi verticald (15 m), desfisurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei dinspre domeniul public;
- la fronturi se vor respecta indliimile existente, preludndu-se cotele clddirilor invecinate;
- in interiorul parcelelor se aplica aceleasi reguli privind clddirile alipite sau zidurile de inchidere agezate
pe limitele separatoare; .
- in toate cazurile propunerile se vor justifica prin desene, machete, fotomontaje care sa sustind insertia in
sit;
- servituti de Tnaltime (non altius tollendi) sau de amplasare de constructii noi (chiar si de constructii
provizorii) se vor introduce in vecindtatea accentelor verticale istorice (turle de biserici, cupale etc.) si
pentru protejarea perspectivelor catre constructii de cult sau catre diferite ansambluri urbane (piatg,
fronturi construite traditionale).

b. aspectul exterior:
Se interzic:
- imitarea stilurilor arhitecturale strdine zonei, realizarea de pastige sau folosirea de materiale nespecifice
regiunii;
- ferestre de mansarda/lucarne spre spatiul public (spre strada); acestea se vor face spre curtile interioare;
- utilizarea tAmplariei metalice sau de PVC de culoare alba {pentru usi, ferestre etc.);
- utilizarea neacoperitd a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu parament (caramizi, -placi
de b.c.a. etc) ; ,
- nu se vor utiliza, vizibile din zonele accesibile public, materiale pentru constructii provizorii (azbociment,
materiale plastice, 5.a);
- suprafete vitrate de mari dimensiuni, imitatiile de materiale sau utillzarea improprie a materialelor
(placaje ceramice sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.
- arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, inscriindu-se, inainte de
toate, in scara definitd de cladirile existente;
- orice interventie asupra monumentelar de arhitecturd declarate sau propuse a fi declarate, se va putea
realiza numai de persoane atestate de Ministerul Culturii si cu avizul Directiei Judetene de Cultura Galati.

OCUPAREA Sl UTILIZAREA PARCELE!
a. procent maxim de ocupare al terenului (P.O.T.):
- pentru constructiile existente se pastreaza procentul actual de ocupare existent al terenului.
- maxim admis: POT maxim = 75% pentru loturile mici {(<200,00 mp);
POT maxim = 65% pentru loturile medii (200,00 — 500,00 mp);
POT maxim = 55% pentru loturile mari (>500,00 mp);
b. coeficient de utilizare al terenului (C.U.T.):
- pentru constructiile existente se pastreaza coeficientul actual de utilizare al terenului;
- la constructiile noi:
CUT maxim = 1,5 pentru inaltimi P+1
CUT maxim = 2,0 pentru indltimi P+1
CUT maxim = 2,0 pentru inaltimi = P+2
c. alte servitugi
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- utilizarea materialelor, a tamplariei, a imprejmuirilor, a culorilor, a tipurilor de pavaje, a esentelor
vegetale etc. se va realiza cu respectarea caracterului general al zonei si va necesita obtiinerea avizelor
de specialitate de la Directia Judeteand pentru Culturd Galati si de la autoritatea competentd pentru

Pratectia Mediului Galati, conform legii.

SPATII PUBLICE
a. traseu
- se pistreaza traseul actual ale strizii Nicolae Bilcescu, axa istoricd nard-sud a orasului.

b. profil transversal
- se pistreaza profilul actual al strazii Nicolae Balcescu.

c. echipare si amenajare
- nu exista conditionari stilistice, dar se va avea in vedere subordanarea oricéror elemente de mobilier
urban caracterului cladirilor si conditionarea realizérii lor de avizul Directiei Judetene pentru Cultura
Galati.

d. plantatie
- interventiile asupra spatiilor verzi existente vor fi subordonate caracterului zonei si vor fi supuse avizului
autoritatii competente pentru protectia mediului.
- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii decorative;
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 m inalfime;
- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp;
- reamplasarea de arbori noi in cazul arborilor izolati, clasati ca facand parte din patrimoniul care trebuie
valorificat, se impune, cand acestia dispar;
- in gridinile de fatada ale echipamentelor publice minim 30% din suprafata va fi prevdzuta cu plantatii
inalte.

ZIR 21 - Zona de protectie a zonelor construite protejate
ZIR 21 cuprinde zona de protectie a zonei construite protejate din municipiul Galati.
ZIR 21 are in componenta subzonele istorice de referinta: SIR 213, SIR 21b, SIR 21c, SIR 21d.

SIR 21a Constructii individuale pe lot in tesut traditional

DESCRIERE

a. delimitare:
- cuprinde subzona fronturilor de pe Str. Venus, Str. Meseriasilor, 5tr. Traian, nr impare de la interseciia cu
Str. Venus pdna la intersectia cu Str. Meseriasilor, frontului de pe Str. Alexandru Cel Bun, nr, pare de la
intersectia cu Str. Venus pana la intersectia cu Str. Meseriasilor, fronturilor sudice de pe Str. Paunului si
Str. Randunelelar, de pe Str. Dr. Al. Camabel, fronturilor de blocuri D si C de pe Str. Traian, frontului de pe
Str. Tecuci la intersectia cu Str. Traian, fronturilor de pe strazile Plantelor, Mihai Eminescu si Sf. Spiridan,
frontului sudic de pe Str. Mavromol, vis-a-vis de Biserica Mavromol, frontului vestic de pe Str. Dogariei, de
la intersectia cu Str. Apollon pané la intersectia cu Str. Farului, frontul estic de pe Str. Al. loan Cuza, de la
intersectia cu Str. Moruzzi pana la intersectia cu Str. Vadul Cardbus si in constinuare spre N zona verde de
taluz pand la Str. Garii;

b. caracteristici:
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- {esut traditional rezidential, cu loturi mici, cu constructii individuale pe lot, definit de strazi cu traseu
regulat, caracterizat prin diversitate tipologica, cu loturi de forme foarte diferite si neregulate si
dimensiuni mici (mai mici de 200 mp) si medii {intre 200 5i 500 mp) .

- regim de construire preponderent discontinuu, cu segmente de front continuu (Str. Tecuci, Str. Mihai
Eminescu), cu cladiri dispuse pe aliniament izolate sau grupate de indl{imi variabile, in limite determinate;
- functiunea dominanta este locuirea; este vizibild o anumita stare de degradare fizica a constructiilor
existente;

c. evolugie:
- zon# cu functiunea predominantd de locuire, zoni de confluentd intre arhitectura veche a orasului si

noile interventii si insertii de dupa cel de-al doilea razboi mondial.
d. agresiuni;
- lipsa locurilor de parcare;
- intretinerea necorespunzatoare a fondului cladit si a spatiilor verzi publice si private;
e. valoare:
- tesut rezidential traditional tipic, cu un fond construit de valoare inegals;
- zona in care sunt preponderente locuinte individuale si spatii verzi publice/de aliniament;
- fira valoare de monument istoric clasat sau propus spre clasare;
f.grad de protectie:
- redus.
g. interventii:
- sunt permise interventii care conserva trama stradala si intdresc caracterul existent prin ameliorarea
fondului construit si a valorii urbanistice si care promoveaza locuirea ca functiune predominanta.
- se impune conservarea caracterului prin interventii de reabilitarea si potentare a fondului construit si
pastrarea spatiilor verzi publice;
- evidentierea caracteristicilor marfologice: alternanta spatiu construit / spatiu liber, inaltimea variabild
(P-P+2) in limitele scarii actuale definite de cladirile existente;
- asanarea fondului construit de slaba calitate;
- protectia vegetatiei valoroase.

UTILIZARE FUNCTIONALA

a. utilizari admise:
- constructiile de locuit, respectiv locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri, in regim de construire
discontinuu {cuplat sau izolat), spatii verzi publice sau private si de aliniament;
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale si centrale crese, gradinite, dispensare, scali, licee,
biblioteci de cartier etc;
- functiuni comerciale sau de servicii amplasate, traditional, Ia parterele locuintelor (mixaj functional acolo
unde el deja existd sau este posibil).

b. utilizari admise cu conditionari:
- se admit utilizari pentru servicii de turism sau mici activitati manufacturiere compatibile cu statutul zonei
centrale protejate si atractive pentru turismul cultural, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca
250 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie
poluante si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane - depozitare pe platforme deschise; containerele de
colectare trebuie sa fie accesibile pentru utilizatori, dar amplaste discret (sa nu fie vizibile direct din
spatiul public);

¢. utilizari interzise:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat {vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintelor pentru depozitare si
productie si prin deseurile produse;
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- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- depozitidri de materiale refolosibile;

- arice lucriri de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

AMPLASAREA CLADIRILOR

a. caracteristicile parcelelor:
- se mentine tipologia parcelarului existent definit de strazi cu traseu regulat, caracterizat prin diversitate
tipologica, cu loturi mici si medii, de forme diferite §i neregulate (loturi individuale) si cu front mijlociu la
strada 10-20m;
- regim de construire discontinuu, cu clddiri izolate sau cuplate, dupa caz;
- se va pistra parcelarul existent (istoric) neschimbat sau se va modifica in cazul in care, pe baza unar
cercetdri arheologice si/sau istorice, va aparea necesitatea restituirii unor forme si dimensiuni originale.
- modificarile asupra parcelarului vor avea In vedere, pe cat posibil, restituirea, prin dimensionarea si
formarea parcelelor, a parcelarului initial.
Se pot accepta modificdri ale structurii parcelarului pentru imobhilele incadrate Tn zona construita
protejatd doar in cazurile in care este demonstratd imposibilitatea rezolvarii unei solutii de interventie
adecvats functional sifsau structural, prin pastrarea actualei parcelari, iar prin schimbarea parcelarii se
vor respecta cel putin urmatoarele condigii:
- conservarea tipologiei de construire specificd parcelarului care urmeaza sa fie modificat si zonei cu care
se invecineaza;
- conservarea unei informatii minimale referitoare la structura parcelarului care urmeaza sa fie modificat
(de exemplu: preluarea in expresia arhitecturald a fatadelor a lungimilor de aliniamente sau marcarea prin
tratarea pavimentului a limitelor de parcele).

b. amplasarea fata de aliniament:
- amplasarea cladirilor noi se va face respectand alinierea cladirilor existente, sau, dupa caz, respectand
retragerile existente fatd de aliniament a clddirilor invecinate;

c. alinierea laterald si posterioara:
- in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei constructii invecinate, noua
cladire se va alipi |a acest calcan;
- In cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei, noua cladire
se va retrage obligatoriu fata limita laterala ale parcelei fa o distanta de minim 3,0 metri;
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5.0 metri.

d. amplasarea cladirilor pe aceeasi parceld
- cladirile vor respecta intre ele distantte egale cel putin cu jumatate din indl{imea |a corniga a celei mai
inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3,0 m;
- distanta se poate reduce la 1/4 din indltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre
care nu asigurd luminarea unor incdperi fie de locuit, fie pentru alten activitdti ce necesitd lumina
naturald, dar nu mai putin de 3,0 m.
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ECHIPAREA CLADIRILOR

a. circulatii 5i accese:
- parcela este construibild numai dac3 are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri dintr-o circulatie
publicé, in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dezahilitagi
motorii;
b. stationarea autovehiculelor:
- parcarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deciin afara circulatiilor publice;
- este interzisa stationarea autovehiculelar pe drumurile publice;
- Tn cazul in care stationarea autovehiculelor nu este posibila in interiorul parcelei, se va avea in vedere
asigurarea numarului necesar de locuri de parcare intr-o zona adiacentd, la o distantd de maxim 250 m.
c. conditii de echipare edilitara:
- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice (apa, canalizare, electricitate, gaze
naturale);
- se recomanda la clddirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sa fie
facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua de canalizare;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelar TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;
- se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze pe fatadele
vizihile din spatiul public ale cladirilor; se vor amplasa in spatii protejate si cu vizibilitate indirecta;
- se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau pe cele laterale vizibile
din spatiul public.
d. spatii libere si plantate:
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si alei vor fi inierbate si plantate cu arbori;
- 5@ va evita mineralizarea integrala a spatiilor necanstruite.
e. imprejmuiri:
- imprejmuirea spre strada va fi transparenta, va avea indltimea de maxim 1.80 m cu un soclu opac de
circa 0.60 m., iar partea superioard va fi transparentd/ semitransparenta; poate fi dublata de gard viu spre
interior;
- imprejmuirea spre limitele laterale si posterioare va avea indltimea de maxim 2,0 metri si va fi opaca.

CONFORMAREA CLADIRILOR

a. inaltimi admise:
- naltimea maxima admisa pentru functiunile existente sau propuse: P+2E, Hmaxim = 11 m la cornisa.
- peste inaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 3 m fata de planul vertical
al fatadei vizibile in spre strada. naltimea noilor constructii nu va putea depisi, totodata, cu mai mult de 3
m inaltimea cladirilor existente invecinate.
- servituti de indltime (non altius tollendi) sau de amplasare de constructii noi (chiar si de constructii
provizorii) se vor introduce in vecinatatea accentelor verticale istorice (turle de biserici, cupole etc.) si
pentru protejarea perspectivelor catre constructii de cult sau catre diferite ansambluri urbane (piata,
fronturi canstruite traditionale).
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h. aspectul exterior:
- arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, inscriindu-se, inainte de
toate, in scara definitd de cladirile existente.
- se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni, imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice strélucitoare), utilizarea culorilor stridente.

OCUPAREA $1 UTILIZAREA PARCELEI
a. procent maxim de ocupare al terenului (P.0.T.):
- maxim admis; POT maxim = 60% pentru loturile mici (<200,00 mp);
POT maxim = 50% pentru loturile medii (200,00 ~ 500,00 mp);
POT maxim = 45% pentru loturile mari {>500,00 mp),
cu conditia asigurdrii unei suprafete de spatiu verde de minim 10 % din suprafata pacelei.

b. coeficient de utilizare al terenului (C.U.T.):
CUT maxim = 1,7 pentru loturile de dimensiuni mici
CUT maxim = 1,5 pentru loturile de dimensiuni medii
CUT maxim = 1,3 pentru loturile de dimensiuni mari

SPATII PUBLICE

a. traseu
- se pastreazd traseele actuale ale strazilor adiacente subzonelor de protectie: str. Venus, Str. Alexandru

cel Bun, str. Meseriasilor, str. Traian, str. Al. loan Cuza, str. Mihai Eminescu.

b. profil transversal
- se pastreaza profilele actuale ale strazilor adiacente subzonelor de protectie: str. Venus, str. Alexandru
cel Bun, str. Meseriasilor, str. Traian, str. Al. loan Cuza, str. Mihai Eminescu.

¢. echipare si amenajare
- nu exista conditionari stilistice, dar se va avea in vedere subordonarea oricidror elemente de mobilier
urban caracterului cladirilor si conditionarea realizérii lor de aceleasi avize de specialitate ca i
constructiile,
Se mentin, se restaureaza sau se reamenajeaza:
e Spatii verzi tratate sau care vor fi tratate ca spatii verzi publice
e Spatii verzi clasate

d. plantatie
- intretinerea spatiilor publice plantate (vegetatie de alintament, scuaruri verzi) se va face periodic la
interval regulat: i
- interventiile vor conserva aliamentul stradal valoros;
- curtile interioare accesibile publicului, unde este cazul, vor fi tratate cu plantatii decorative;
- toate parcajele vor fi plantate cu ce! putin un arbore la patru locuri de parcare i vor fi Tnconjurate cu un
gard viu de 1,20 m indltime;
- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp;
- completarea vegetatiei de aliniament §i a celei din spatiile accesibile public, cu specii vegetale locale,
adaptate conditiilor climatice si favorabile (stejari, tei, frasini, paltini, platani), cu avizul Directiei Jude{ene
pentru Cultura Galati si al Directiei Tehnice din cadrul Primariei;
-in cazul arborilor ornamentali (tei, salcdm, castan, artar, mesteacan, stejar) plantati pe spatiile verzi este
interzisd interventia cu tiieri in coroana acestora, cu exceptia lucrédrilor de intretinere.
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DEFINIT!I $1 TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

ALINIAMENTUL PARCELE] - linia de demarcatie intre parceld si domeniul public.

ALINIEREA CLADIRILOR - linia imaginard pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre domeniul public;
poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasé fatd de acesta, conform prevederilor regulamentului. Tn cazul
retragerii obligatorii a clidirilor fatd de aliniament, in spatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este permisd
construirea imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota terenului.

ANEXE ALE LOCUINTELOR - cladiri de mici dimensiuni, realizate independent de claddirea principal3,
destinate gararii a 1-2 masini, ad#postirii animalelor, produselor agricole sau altor produse, adapostirii unor
utilaje ce deservesc tehnico-edilitar constructia principald sau desfasurdrii unor activitati de loisir.

ANSAMBLURI DE LOCUINTE COLECTIVE — grupdri coerente de constructii edificate concomitent,
destinate locuirii colective si activitdtilor conexe acesteia si de spatii libere (plantate, dalate sau neamenajate)
situate Tntre sau in proximitatea acestora. Limitele ansamblurilor sunt considerate a fi liniile de demarcatie ale
interventiei urbane fata de tesutul urban inconjurator (de alta natura).

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezintd raportul dintre suprafata construita
desfasuratd a constructiei (5d) si suprafata terenului (St).

CUT = 5d / St

Tn calculul suprafetei construite desfisurate nu sunt incluse suprafata garajelor si a spatiilor tehnice
amplasate in subteran, suprafetele balcoanelor si ale teraselor deschise si nici cea a podurilor neutilizabile.

Tn cazul mansardelor, se considerd conventional o suprafatd egald cu 60% din suprafata nivelului curent.

Pentru parcelele a ciror capacitate de utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la maxim a cut)
restul terenului ramane neconstruihil chiar si in situatia instraindrii acestuia sau a divizarii parcelelor.

COEFICIENT VOLUMETRIC DE UTILIZARE A TERENULUI VOLUMETRIC {Cut
VOLUMETRIC) - reprezintd raportul dintre volumul constructiei (V) si suprafata terenului {St).
CUT=V/St

Se foloseste in zone industriale sau in care predomind constructii de tip hala, caz in care indicatorul
wsuprafatd desfasuratd”™ devine irelevant.

In calculul volumului nu sunt incluse spatiile amplasate in subteran.

CONSTRUCTH CUPLATE / INSIRUITE — constructii situate pe parcele diferite a ciror alipire (totald sau
partial3) se realizeazd pe una dintre / pe ambele limite laterale de proprietate .
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INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR- indltimea maximi, exprimatd in metri, masuratd intre teren si
punctul cel mai fnalt al acoperisului sau limita superioarad a parapetului terasei.

TNALTIMEA MAXIMA LA CORNISA - indltimea maximd, exprimata in metri, masurata in lanul fatadei intre
teren si cea mai inaltd cornisa / streasina a cladirii.

LIMITELE LATERALE ALE PARCELEI - liniile de demarcatie intre parceld si vecini, adiacente aliniamentului

parcelei.

LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI - linia de demarcatie intre parceld si vecini, opusd aliniamentului
parcelei.

PARCELARE - Tn sensul prezentului RLU, parcelarea reprezintd operatiunea de divizare a unor suprafete
de teren in 3 sau mai multe loturi alaturate, care devin parcele cadastrale distincte si vor fi inregistrate ca atare
in Cartea Funciara.

Parcelare {conf. L. nr. 350/2001) - actiunea urbana prin care o suprafatd de teren este divizatd in loturi
mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De reguld este legatd de realizarea unor locuinte
individuale, de mica indltime.

Pentru ca parcelele rezultate sa poatad fi construibile, operatiunea de parcelare trebuie reglementata
printr-o documentatie de urbanism de tip PUZ.

Partile rezultate constituie parcele de sine stitdtoare si se supun tuturor exigentelor din prezentul RLU.

Construirea a mai mult de doud construcNii principale pe aceeasi parceld este conditionatd de
parcelarea prealabild a terenului in cauza.

Pentru parcelele a cdror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a POT sifsau CUT), restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a

divizarii parcelelor.

DIVIZARE— operatiune funciard de divizare a unei parcele in doud pérti. Pdrtile rezultate constituie
parcele de sine stititoare si se supun tuturor exigenNelor din prezentul RLU.

Pentru ca parcelele rezultate s3 poatd fi construibile, acestea trebuie reglementate printr-o
documentatie de urbanism de tip PUD (prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la
accesurile auto si pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupd caz, reglementari
cuprinse in ilustrarea urbanisticd, parte integrantd din documentatia de urbanism).

COMASARE — operatiune funciard de unire a doua sau mai multe parcele intr-o singura parceld. Partea
rezultatd constituie o parceld de sine stdtdtoare si se supune tuturor exigentelor din prezentul RLU.

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - reprezintd raportul procentual dintre proiectia la sol a
constructiei (Sc) ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata terenului (St).

POT{%) = Sc/ St x 100
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in calculul proiectiei nu vor fi incluse consolele in afara planului fatadei, balcoanele inchise sau deschise
si nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine etc. Curtile de lumind / aerisire cu
suprafata pani la 2,0 mp inclusiv, intrd in suprafata construita.

Pentru parcelele a ciror capacitate de ocupare a terenului a fost epuizatd (prin utilizarea la maxim a
POT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrdindrii acestuia sau a divizarii parcelelor.

RETRAGERILE LATERALE ALE CONSTRUCTIILOR - distanta minimd obligatorie mdsurata intre constructie
si una dintre limitele laterale ale parcelei; distanta se va masura din punctul de pe conturul constructiei (situat la
cota 0,40m fatd de terenul amenajat) cel mai apropiat de limita |aterald a parcelei.

RETRAGEREA POSTERIOARA A CONSTRUCTIILOR —distanta minim3 obligatorie dsuratd intre constructie si
limita posterioard a parcelei; distanta se va masura din punctul de pe conturul constructiei (situat la cota 0,40m
fatd de terenul amenajat) cel mai apropiat de limita posterioara a parcelei.

CONDIT!I DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE Sl SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA
VECINATATILOR

(J RETELE ALIMENTARE CU APA S| CANALIZARE

STAS 8591/1-91 - “Amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane executate in sapaturd”

stabileste distantele minime intre retele, de la retele la functiile constructiile si drumuri, functie de asigurarea
executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare:

- conductele de apd se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- conductele de api se vor amplasa la o distantd minima de 3,00 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele de
intersectii la minim 0,40 m si totdeauna deasupra canalizarii.

Ordinul 119/2014 al Ministrului Sanatatii privind normele de igiena si recomandari privind mediul de viata al
populatiei, stabileste:

s Norme de igiena referitoare |a aprovizionarea cu apé a localitatilor (Art.23)

e Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie protejata impotriva tuturor
activitatilor poluatoare prin perimetre de protectie sanitara si prin controlul activitatilor poluante din teritoriul
aferent, conform prevederilor legale in vigoare. Stabilirea perimetrelor de protectie sanitara se face
individualizat pentru fiecare sursa, pe baza studiului de specialitate, in conformitate cu standardele in vigoare si
cu legislatia din domeniu in vigoare.

o Sursele de apa de profunzime (izvoare captate sau foraje) trebuie sa fie amplasate si construite pe terenuri
nepoluate agricol sau industrial, sa fie protejate contra siroirilor de ape si impotriva inundatiilor. Zona de
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extractie trebuie sa fie protejata sanitar, in conformitate cu normele legale in vigoare, astfel incat sa se previna
accesul public si al animalelor. De asemenea, zona trebuie sa fie prevazuta cu panta de scurgere pentru
prevenirea baltirii apei in sezoanele cu precipitatii atmosferice.

e Sursele de apa de suprafata trebuie sa fie protejate de activitatile poluatoare, in conformitate cu prevederile

legale in vigoare

« Norme de igiend referitoare |a colectarea si indepirtarea rezidurilor lichide{Cap.4):

e Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin reteaua de canalizare a apelor uzate; in
lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile sunt obligate sa isi prevada instalatii
proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa fel incat sa nu
constituie un pericol pentru sanatate.

« Este interzisa raspandirea nearganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane s.a.) sau in bazinele
naturale de apa, a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si industriale. Este interzisa deversarea apelor uzate
in zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu.apa.

= Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care localitatile sunt
dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate. Aceste canale trebuie intretinute permanent in buna stare
de functionare, prin curatarea si repararea defectiunilor.

® |n situatia in care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta solutii individuale de
colectare si neutralizare a apelor uzate, cu luarea masurilor de protejare a mediului si sanatatii.

o Indepartarea apelor uzate menajere si fecaloidmenajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem de
canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si
executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta;
instalatiile se intretin in buna stare de functionare; vidanjul se va descarca in cea mai apropiata statie de epurare

a apelor uzate,

O RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Culoarele de protectie pentru liniile electrice seriene de medie tensiune LEA 20kV vor avea o latime de 24 m, iar
pentru liniile electrice aeriene de inalta tensiune vor avea urmatoarele latimi:

- pentru LEA 110kV- 37m;

pentru LEA 220kV- 42m;
- pentru LEA 400kV- 54m

Prin culoar de protectie se intelege suprafata de teren situata de-a lungul liniei electrice aeriene si
spatiul aerian de deasupra sa in care se impun restrictii si interdictii din punct de vedere al coexistentei liniei cu
elemente naturale, obiecte, constructii, instalatii.
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Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau executarea oricaror
luerari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare, linii si cabluri electrice

5.a.) se va consulta proprietarul §i adminstratorul retelei.

Retelele electrice existente si propuse in localititile studiate respectd normele RENEL precum si cele din

domeniile conexe.

in principal se face referint la:

- RETELE AERIENE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA (conf. Ordinului nr. 4/2007 al

Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei —~ ANRE — MO 259 / 18.04.2007)

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni si transformare, cu
tensiuni peste 2 kV;

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrics, cu tensiuni peste 1 kV:

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;

- PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu linii de telecomunicatii;

- ILi - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a ncrucisarilar si apropierilor LEA m.t. si LEA j.f. fatd de
alte linii, instalatii si obiective;

- STAS 8591/1 - 91 - Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapaturi;

- ID 17 - 86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia, verificarea si
receptionarea de instalatii electrice Tn zone cu pericol de explozie;

- PE 122 - 82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu tensiuni peste 1 kV cu
sistemele de Imbunatatiri funciare;

- PE 123 - 78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si repararea liniilor electrice care trec
prin paduri si terenuri agricole.

0] RETELELE DE GAZE NATURALE

in conformitate cu “Normele tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de alimentare din
amonte si de transport gaze naturale — MO 960 bis / 29,11.2006”

° 2 x 20 = 40 m [conf. art. 6.21 “Pe o distantd de 20 m de fiecare parte a axei conductei nu poate fi
construita nici un fel de cladire care addposteste persoane (locuinte, spatii de birouri ete.)]

= Zona de sigurantd sonde de gaze @ 100 m (raza = 50 m)

= Zona de siguranta sonde de titei ) 100 m (raza = 50 m)
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Distantele dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele ohiective sunt urmétoarele:

- depozite carburanti si statii PECO 60 m

- instalatii electrice de tip exterior cu tensiune nominald de 110 kV sau mai 55m

mare, inclusiv statiile

- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior, cu tensiunea nominald mai micd de 110 | 50 m
kV, posturi de transformare

- centre populate si locuinte individuale 65 m

- paralelism cu linii CF, cartament normal 80m

- paralelism cu drumuri:

e nationale 52 m
o judetene 50 m
e comunale 48 m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune redusési
alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul 16 - 86 si STAS8591/91,
din care se anexeaza un extras.

Distantele de sigurantd de la statiile de reglare masurare {(cu debit pana la 60.000 mc/h si presiunea la
intrare peste 6 bar):

- la cl&dirile civile cu grad | - 1l de rezistenta la foc 12 m;
- la cladirile civile cu grad Il - IV de rezisten{d la foc 15 m;
- fata de marginea drumului carosabile 8 m.

in cazul amplasdrii unor constructii in zona conductelor de gaze se vor cere avize de la ROMGAZ sectia
de exploatarea conductelor magistale de gaze naturale.
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DISTANTELE MINIME DINTRE CONDUCTELE SUBTERANE DE GAZE NATURALE SI DIFERITE INSTALATIIL

CONSTRUCTII SAU OBSTACOLE

Conform Normelor tehniceprivind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE 2008

Distanta minima in [m] de la conducta

Nr. Distanta minima in {m] de la
. ] conducta de gaze din PE de: de gaze din otel de:
crt. Instalatia, constructia sau
obstacolul pj pr pm pj pr pm
1 Cladiri cu subsoluri sau
aliniamente de Terenuri
susceptibile a fi onstruite L : % 2 G 3
2 Cladiri fara subsoluri 0.5 0.5 1 1.5 1.5 2
3 Canale pentru retele termice, 0.5 0.5 1 1.5 15 2
canale pentru instalatii
telefonice, televiziune etc.
4 Conducte de canalizare 1 1 15 1 1 1.5
5 Conducte de apa, cabluri
electrice de forta, cabluri
telefonice montate direct in 05 Ois 0.5 0.6 0.6 0.6
sof, cabluri TV sau caminele
acestor instalatii
6 Camine pentru retele 0.5 0.5 1 1 1 1
termice,telefonice si canalizare
sau alte caminesubterane
7 Copaci 0,5 0.5 0.5 1.5 15 1.5
8 Stalpi 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5
Linii de cale ferata, exclusiv
cele dinstatii, triaje si incinte z " 5
* * *
industriale: s de L z 2 2
* sk *® ¥ % "
& s inrambley 3,0 3.0 3,0 5,5%* 5,5%* LT
¢ In debleu, la nivelul terenului

Nota: Distantele exprimate in metri se mdsoara in proiectie orizontalz intre limitele exterioare ale conductelor si

constructiile sau instalatiile subterane.

*) De la piciorul taluzului

**) Din axul linei de cale ferata
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Conductele, fitingurile si armaturile din PE se monteaza ingropat direct pamant, adancimea minima de ontaj fiind
de 0,90 m.

Se interzice maontarea retelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazel fundatiilor ciddirilor, pe trasee paralele
cu acestea, pana la distanta de 2,00 m de |a cladire.

Se interzice montarea de conducte din otel supraterane la mai putin de 20,00 m de calea ferata
electrificatd si/sau linii electrice aeriene (LEA) de joass, medie sau inaltd tensiune.

DISTANTELE DE SECURITATE INTRE STATII SAU POSTURI DE REGLARE SAU REGLARE — MASURARE Sl DIFERITE
CONSTRUCTII SAU INSTALATII

Conform Normelor tehnice privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE 2008

NR. Distantele de siguranta [m], pentru statii de capacitate:
CRT | Destinatiaconstructiilor péna la 6.000 [m3/h)] 6.000 ... 30.000[m3/h] peste 30.000
invecinate © [m3/h]
Presiunea la intrare [bar]
<2 2..6 >6 <2 2.6 >6 <6 >6
1 | Cladiri industriale si
depozite de materiale
combustibile
- risc foarte ridicat de 7 10 12 11 13 18 22 27
incendiu , asociat
pericolului de incendiu
- rezistenta redusa la 7 10 15 12 15 20 25 30
foc
- risc mediu sau redus Vi 10 12 10 12 15 20 25
de incendiu
2 Instalatii industriale in 7 10 13 11 13 18 18 27
aer liber
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3 Cladiri civile {inclusiv 7% 10 12 i0 12 15 20 25
cele administrative de

pe teritoriul unitatilor

industriale)
- rezistenta mare la foc 7 12 15 12 15 20 25 30

- rezistenta mica la foc

4 Linii de cale ferata 20 20 20 20 20 20 25 30
- curenta 20 20 20 20 20 20 20 25
- de garaj

5 | Marginea drumurilor 4*+* 5 8 4 6 10 6 10
carosabile

6 | Linii electrice de inalta 20 20 20 20 20 20 20 40
tensiune

*) Statii de capacitate pan la 1.000 m3 (si presiune de intrare < 2 bar) se pot alipi de un perete al

cladirii invecinate cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent la explozie, si nu aib3 goluri (ferestre, usi)
pe o lungime care depaseste cu 5,00 m limitele statiei in ambele directii si pe o inaltime de 3,00 m
deasupra statiei.

**) Pentru posturile de reglare sau reglare — masurare de capacitate pana fa 250 mc/h si presiune de

intrare < 2 bar, distanta minima este de 1,50 m.

C TRANSPORTURI RUTIERE

SECTIUNEA | - PREVEDERI GENERALE

Strazile de pe teritoriul studiat vor respecta prevederile legale in vigoare (Ordinul nr. 49 din 27.01.1598,
STAS510144/2-91 RTC.)

Zona de protectie pentru drumurile de pe raza teritoriului studiat vor respecta prevederile Ordonantei nr. 43 din
1957 cu completarile si modificarile ulterioare:
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Categoria drumului

Autostrada

Drum National

Drum Judetean Drum Comunal

Distanta de la axul drumului
pana la marginea exterioara a
zonei drumului (m)

50

20 18

SECTIUNEA [l - NORME PENTRU DIMENSIONAREA ARTERELOR DE CIRCULATIE |

Strazile din localitatile rurale sunt clasificate in raport cu intensitatea traficului si de functiile pe care le

indeplinesc, astfel:

- Strazi de categoria a |ll-a — de colectare — 2 benzi — preiau fluxurile de trafic din zonele functionale si le

dirijeaza spre strazile de legatura sau magistrale

- Strazi de categoria a IV- a — de folosinta locala — asigura accesul {a locuinte si servicii curente sau

acazionale din zonele cu trafic foarte redus

Categoria Numarul benzilor | Latimea partii Elementele strazii Dimensiunile
strazii de circulatie
carosabile elementelor strazii, in m
1 2 7,00 - Trotuar -2,00
- Fasie libera - 1,50
- Latime totala -14,00
6,00 - Trotuar -2,00
- Fasie libera -1,50
- Latime totala - 13,00
v 1 3,50 - Trotuar - 1,00
- Fasie libera -
- Latime totala -5,50
3,00 - Trotuar -1,00
- Fasie libera -
- Latime totala -5,00
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- Trotuarele la strazile din localitate sunt de regula, separate de partea carosabila printr-o fisie libera rezervata
pentru amplasarea pomilor, a instalatiilor subterane, a stilpilar de iluminat si de Telecomunicatii.

- Fasia libera la strazile de categoria Ill poate fi prevazuta numai in cazul cind distanta dintre fronturile
constructiilor de pe partile laterale ale strazilor permite existenta acestora; in caz contrar trotuarele sunt

adiacente partii carosabile.

- Artera de circulatie cu traseu infundat nu va avea o lungime mai mare de 150,00m si va fi prevazuta la capatul
infundat cu bucla pentru intoarcerea autovehiculelor, cu raza de minim 6,00m

U PROTEJAREA MONUMENTELOR ISTORICE conform Legii nr. 422/2001

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, prin care se asigurd conservarea integrata a
monumentului istoric si a cadrului sdu construit sau natural.

Pana la instituirea zonei de protectie a fiecirui monument istoric se consider3 zon3 de protectie suprafata de-
jur-imprejurul monumentului istoric delimitata cu:

e raza de 100 m in localitati urbane,

in zonele de protectie ale monumentelor istorice, instituite conform Legii nr. 422/2001, pentru avizarea
interventiilor (amplasarea, canfigurarea volumetriei, aspectul arhitectural al unor noi cladiri si amenajari, pentru
demoldri de constructii parazitare) este necesari realizarea unor documentatii de urbanism de tip P.U.Z.

U] ORDIN Nr. 119/2014 pentru aprobarea NORMELOR DE IGIENA S| SANATATE PUBLICA PRIVIND MEDIUL
DE VIATA AL POPULATIE!

ART.5

(1) Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, precum spalatorii auto, ateliere
mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc., care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru
populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in
cladiri separate, la distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se masoara intre fatada
locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafetei unitatii respective. Pentru unitatile sus-mentionate
se asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele

in vigoare.

(2) Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unar zone, daca prin aceasta se creeaza premisa aparitiei de
riseuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

ART. 10

Nocivitatile fizice (zgomot, vibratii, radiatii ionizante si neionizante), substantele poluante si alte nocivitati din
aerul, apa si solul zonelor locuite nu vor putea depasi limitele maxime admisibile din standardele in vigoare.
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ART. 10

Zonele de protectie sanitard se stabilesc, ca forma, marime §i mobilare, pe baza studiilor de impact asupra
sdnitatii populatiei si mediului inconjurdtor.

ART. 12

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu exceptia culturilor de
plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesita folosirea de fertilizatori si pesticide si care, prin
fixarea sau concentrarea de substante poluante pot fi vatamatoare pentru om sau animale.

ART. 14

Pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala: spitale, centre de sanatate, centre
de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii de specialitate, crese, gradinite, scoli, se asigura o zona de
protectie sanitara fata de locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens, zonele urbane aglomerate, stabilita prin
studii de impact.

73



