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Zana studiatd prin PUZ este nsd in intravilanul municipiului Galati si este
delimitatd la nord de Str. Transi
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sud de Str. Cezar si la sud-vest de

doua loturi atipice care au rezultat in
suprafete mari, frontul la strada mare,
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la est de Str. Lozoveni, la vest de Str. Unirii, la
Bucovinei si are o suprafata de 64919.00 mp

urma alipirii a cate doua loturi mai mici, ce au
POT( procentulde ocupare alterenului) si CUT

au fost

Acest PUZ a fost generat ca u re a solicitarii beneficiarului D.NICU S.R.L.
GALATI care doreste realizarea imobil cu 3 apartamente, cu regim de inaltime

pe un teren situat in intravilan, in zona centraldDemisol, Parter, Etaj 1 gi Etaj ll pa
a municipiului Galali, pe Str. Rdzboie i, Nr. 196.

Terenul lotului ce a generat PU are suprafala de 1269.00 mp (in acte), 1242,14
mp (misuratd), cu o formd a dreptunghiulard in plan cu patru laturi
(aproximativ 73,16 m x 17,99 m), ria de folosin{d cu(i - constructii. Terenul este
proprietatea beneficiarului D.NICU S. .L si are numarul cadastral 102603.

o Vecinatati:
Vecinatatile lotului ce a generalP.U.Z
-la nord: propr. Popa Loredana, nr.
-la sud: propr. $tefinache Mircea, 103029:
-la est: proprietate private, nr. cad. 1

-la vest: Str. Rdzboieni.

. Sit.uatia existenta:
ln zana predomina locuintele vagon aliniate la strada, insa se intalnesc si

(coeficientul de utilizare al terenului) fata de celelalte loturi. Pe cele doua loturi
atipice se afla locuinte in sistem se
ca inaltime.

cu volume mari atat ca suprafata cat si

Constructiile noi situate pe 2 loturi atipice coexista bine cu restul
de la strada. nu creeazalocuintelor din zona in sensul ca retrase mai mult

probleme de insorire si respecta n le lSU.
Lotul beneficiarului D. Nicu S. L. din Str. Razboieni nr.196, este in aceeasi

re pe care se doreste realizarea unei locuintesituatie in sensul ca este un lot mai
in sistem semicolectiv cu 3 apartam te, mai retrasa de la strada si care nu va crea
probleme de insorire pentru veci

Reglementirile
funclionale propuse,
pentru UTR 13.

obligatorii imp
incadrandu-se

stabilite Tn conformitate cu zonele
maximali propugi prin PUG Galaliindicatorii
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Suprafata construita la
apartamente): 420.80 mp

Suprafata desfasurata:
apartamente): 1201 .96 mp

POT = 45ok (reprezinta ra
suprafata lotului)

GUT = 1.50 (reprezinta raportu
de pe lot fata de suprafata lotului)

Trebuie mentionat ca se va
(lnaltimea maxima admisa in zona a
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propus - locuinta in sistem semicolectiv (3

us - locuinta in sistem semicolectiv (3

intre suprafata construita de pe lot fata de

dintre suprafata desfasurata a tuturor nivelurilor

inaltimea medie a cladirilor invecinate
este de P+2 - max 10m).

Prescriptiile pentru zona fu nald ZL (zona locuire) din PUZ in care se
incadreaza acest lot sunt in ge
Municipiul Galati, aprobat.

ral preluate din PUG (plan urbanistic general) al

. Utilizari admise:
locuinle individuale mici cu
discontinuu (cuplat sau izolat);

maxim P+2 niveluri Tn regim de construire

locuinte semicolective cu P+2 niveluri pentru loturile cu S>1000mp;
zonei rezidentiale: come( de proximitateechipamente publice specifi

(magazin general, supe alimenta{ie publicd), sindtate;
scuaruri publice, locuri de j , spa{iiverzi;
ldcaguri de cult, cu excepfia ci irelor, mdndstirilor qi schiturilor;
construc{ii aferente echipa lor edilitare;
accese pietonale si carosabile
modernizdri, amenajdri, repa la constructii le existente.

se recomandd ca in cazul ampl ii unor constructii aferente echipamentelor
edilitare, acestea sd nu fie amp ate spre stradd 9i pe cdt posibil sd nu afecteze
prin zonele de protecfie sanitard sare funclionarea celorlate clddiri existente;
se menlin functiunile existente
cazul dispariliei acestora, pe

nu sunt caracteristice zonei. cu conditia ca. in
nurile aferente sd se insereze numai functiuni

caracteristice specificului zonei; acest caz, se recomandd dezvoltarea unor
fu ncliuni publice/echipamente ce;
pentru unitdlile de alimentalie p icd se admite amplasarea la parterul locuintelor
(individuale gi/sau colective) n
mirosului s,i zgomotului;

cu condifia asigurdrii izo]arii totale a aburului,

se admit functiuni comerciale, se
cu conditia ca suprafala acesto

i profesionale gi mici activitdti manufacturiere,
sd nu depdgeascd 100,00 mp arie desfasurata

construita, sd nu genereze sporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5



toxice;
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autoturisme, se nu fie poluante, nu aibd program prelungit peste orele 22 gi sa
nu utilizeze terenul liber al ipentru depozitare 9i produclie;

- pensiuni destinate practicirii mic ismului;

o Utilizari interzise:
- activitdti productive poluante, risc tehnologic sau care sunt incomode
traficul generat (vehicule de tran greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),

gi productie, prin degeurile produse ori
arele 22:

utilizarea incintei pentru depozitare
programul de activitate prelungit du

activitd{i ag rozooteh nice;
Parcaje private (in construc{ii ividuale) amplasate pe domeniul public

privat al municipiului;
service auto, benzindrii, spSldto
unitdli comerciale: materiale de
depozite de orice naturd;

iauto, vulcanizdri;

zone gospoddrie comunale:
funcliuni comerciale gi servicii ale care depdgesc suprafa{a de 100,00

mp arie desfasurata construita, ge un trafic important de persoane gi mdrfuri,
poluare;au program prelungit dupd orele 22,

platforme de precolectare a rilor;
depozitarea pentru vdnzare a cantitd{i mari de substanle inflamabile sau

stalii de betoane;
autobaze;
amplasarea spre arterele princi le a structurilor de vanzare cu suprafata de

peste 400mp, cu fatade oarbe ; a

strada
vor fi amplasate in spatele frontului construit la

irilor fata de
In cazul loturilor cu suprafete
mai mult de la strada, pana la

ari (>1000 mp), constructia se poate retrage

pnn
prin
prin

4m.

cladirilor fata de re ale lotului
retragerea laterala poate fi
615, art.612)

mica de 3m dar cu respectarea codului civil (art.

Pentru loturile cu S>1000 mp propune suplimentarea functiunii de locuire
datorita suprafetei mai mari a lotului si aindividuala cu locuinte semico

existentei in zona a doua constructii de acest tip, cu respectarea retragerilor astfel
incat sa nu existe probleme de in si a normelor lSU.

locuintei semicolective din Str. Razboieni nr.ln ceea ce priveste



196, imobilul va avea 3 apartamente 2 la nivelul parterului gi unul la nivelul etajului 1.

Construcfia va avea ca regim de ime demisol parlial, parter, etaj I gietaj ll par{ial.
Dupa cum s-a mentionat anterior,
insorire pentru vecinatati.

regim de inaltime nu va crea probleme de
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Necesarulde 3 parcari (un loc
lotului.

in structura funcfionald
u rmdtoarele obiective principale:
- gabaritele spatiilor interioare si a

de locuintd,
- orientarea spafiilor func{ionale
peisajul inconjurdtor;
- sd se asigure fluxul gi circula{ia i

Amintim ca amplasarea cladirii
prevederile codului civil.
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parcare la o locuinta) se va asigura in interiorul

in cadrul limitelor spaliale amintite s-au urmdrit

ure un confort interior corespunzator func{iunii

sd fie favorabild fald de punctele cardinale si

rd corectd gi lesnicioasS.
de vecinatati, lateral si posterior va respecta

Sef proiect,
Dr. Arh. Liliana Buhociu
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