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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: LOTIZARE TERENURI, TARLAUA 39, PARCELA 4/1/1 LOT 2,
P 4/1/1 LOT 3, P 4/1/2 LOT 11, P 4/1/1 LOT 3, P 4/1/1,
LOT 1/1, CARTIER TRAIAN NORD, Mun. GALATI

Nr. proiect: 89/2017
Faza: P.U.Z.
Proiectant: S.C. KM PROIECT S.R.L.

Cartier Mazepa |, Str.Melodiei, nr. 14, bl. C11, parter
bl. 1B, sc. 4, etj. 1, ap. 64, mun. Galati
Titularul lucrarii: TRIHENEA ADI - GABRIEL

1.2. OBIECTUL P.U.Z

Elaborarea documentatiei in faza P.U.Z. are drept scop lotizarea suprafetei de
15.897,00mp. Terenul studiat este format din nouasprezece parcele aflate in proprietati
private apartinand celor doi beneficiari a-i prezentului P.U.Z., cu destinatia de teren arabil
intravilan.

Terenul care face obiectul prezentei documentatii apartine tarlaua 39, parcela 4/1/1, lot
2,p4/1/1, lot 3, p 4/1/2, lot 11, p 4/1/1, lot 3, p 4/1/1, lot 1/1, Cartier Traian Nord, mun. Galati.

SUPRAFATA SUPRAFATA
TEREN TEREN IN
PROPRIETAR TEREN NR. CAD. EXCLUSIV INDIVIZIUNE
[mp] [mp]
1. ILIE NICUSOR si ILIE PAULA
H.C.L. 212 din 22.03.2018 125128 500 108
2. POPESCU DAN — TADEUSZ
H.C.L. 9 din 25.01.2018 124844 520 0
3. POPA MARIANA 125108 500 108
4, POPA MARIANA 125260 500 108
5. MIHAI SORIN si MIHAI [ULIA 125451 540 108
6. TRIHENEA ADI - GABRIEL 125450 540 216
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7. NICULESCU DRAGOS - STELIAN

NICULESCU BIANCA-VERONICA 124360 >00 108
8. NICULESCU DRAGOS - STELIAN

NICULESCU BIANCA-VERONICA 124361 >00 108
9. TRIHENEA ADI - GABRIEL 124100 500 108
10. KRAMPULZ INGRID —

MIRABELA

H.C.L. 212 din 24.11.2016 102032 492 105
11. CATAUTA STEFAN 102033 492 108
12. VIRLAN NICOLAE - NICUSOR si

DONI PETRUTA 102036 493 108
13. RADU MARIUS si RADU

DACIANA 102038 495 104
14. RADU MARIUS si RADU

DACIANA 102021 495 104
15. RADU MARIUS si RADU

DACIANA 102030 496 104
16. RADU MARIUS si RADU

DACIANA 102027 496 104
17. CEAMBUR VASILE - MARIUS 102026 498 108
18. CHICIOROAGA DOMNICA 102024 493 108
19. ENE MIHAI- DANIEL

H.C.L. 96 din 22.03.2018 102022 493 108
20. TRIHENEA ADI - GABRIEL 125129 3554 768
21. 13097 2800

15897mp

1.2.1. SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM:

Obiectul lucrdrii constd in rezolvarea lotizarii terenurilor in suprafatd totald de
15.897,00mp, prin realizarea de loturi pentru construire de imobile de locuit. Suprafata totala a
terenului ce a generat prezentul P.U.Z. este de 6.655,58mp, conform C.U. nr. 684 din
25.05.2017, suprafata de 4.054,24mp si conform C.U. nr. 685 din 25.05.2017, suprafata de
2.601,34mp.

1.2.2. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALI TAV]'II

PENTRU ZONA STUDIATA

PUZ-ul stabileste realizarea lotizdrii, astfel incat sa respecte prevederile P.U.G.-ului,
P.U.Z. Traian Nord si Codul Civil.

Suprafata totald de teren studiata este de 15.897,00mp, conform ridicarilor topografice
si a actelor de proprietate.

Pentru finalizarea temei program s-au facut consultari pe parcursul lucrdrii si deplasari la
amplasament.

Pentru dezvoltarea urbanistica si cresterea calitatii vietii a populatiei cartierului Traian
Nord, s-au desprins urmatoarele cerinte prioritare :

- realizarea lotizarilor pentru locuire;

- crearea unui drum modernizat, de categoria a IV-a, respective aleea Craciunitelor;
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- Imbun&ttirea echip&rii tehnico-edilitare a terenurilor (apd curentd, canalizare, energie
electrica, gaze naturale).

1.3. SURSE DOCUMENTARE

1.3.1. LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z. ST

_ DATE STATISTICE

In scopul intocmirii prezentei lucrari au fost studiate pentru documentare:

- Planul Urbanistic General al mun. Galati — actualizare si Rehgulamentul Local de
Urbanism, aprobat prin H.C.L. 62 / 26.02.2015,

- P.U.Z. Traian Nord, H.C.L. 65/ 26.02.2015,

- P.U.D. Ilie Nicusor si Paula, H.C.L. 212 / 22.03.2018;

- P.U.D. Popescu Dan-Tadeusz, H.C.L. 9 / 25.01.2018;

- P.U.D. Krampulz Ingrid-Mirabela, H.C.L. 212 / 24.11.2016;

- P.U.D. Ene Adi-Gabriel, H.C.L. 96 / 22.03.2018.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
2.1.1. DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI
Cartierul Traian Nord este o zond a Galatiului in curs de dezvotare, avand functiunea
dominantd in partea centrald mixta (servicii si comert), iar in rest predomind un tesut
rezidential dezvoltat fie spontan, fie pe baza unui plan prestabilit, cu constructii de inaltime
mica si medie, destinate locuirii individuale.

2.1.2. ELEMENTE DE IDENTIFICARE SI CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE
ALE ZONEI
Terenul cerecetat este situat in intravilanul municipiului Galati, in partea de nord-vest a
cartierului Traian Nord, avand urmatoarele vecinatati:
e la Nord - proprietati particulare, T 39, aleea Platanilor ( loturi Mariano);
e la Sud —proprietati particulare T 39, aleea Castanilor;
e la Est — strada Arcasilor;
e la Vest — T 39, drum de categoria a VI-a, din pamant, care se invecineaza cu Poligonul
Unitatii Militare.

A2. 1.3. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In vederea cresterii calitatii spatiului urban, ridicarea nivelului de dotare si echipare a
zonei studiate, optimizarea accesibilitdtii la functiunile existente si imbunatdtirea imaginii
urbane create de fondul construit existent, se pot urmari intervetii corective cum ar fi:
reglementarea noilor lotizari;
reglementarea indicatorilor urbanistici in interiorul loturilor;
extinderea echiparii tehnico-edilitare;
modernizarea circulatiei existente;
stabilirea zonelor non-aedificandi, in functie de cerintele specifice (zona de
protectie a infrastructurii).




7771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

2.2, INCADRAREA IN LOCALITATE

2.2.1. POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Cartierul Traian Nord este situat in nord-vestul municipiului Galati, avand la nord sat
Costi, comuna Vanatori, judet Galati.

2.2.2. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA

Zona studiata se afla in partea de nord-vestul municipiului Galati.

Accesul carosabil la amplasamentul in cauza se face din strada Arcasilor situata in partea
de est.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI IN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA : RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA ,CLIMA, CONDITII
GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE
PREZENTARE GENERALA;

PREZENTARE GENERALA;

Prezentul studiu geotehnic, este parte integranta a proiectului de P.U.Z. pentru terenul
situat Tn mun. Galati, cartier traian nord, identificat ca: T. 39, P. 4/1/1, lot 1/1 —lot 2 —lot 3 si
P. 4/1/2, lot 11.

Amplasamntul cercetat este situat in partea de nord a municipiului pe zona de terasa.

Date Geomorfologice: Individualizarea unitatilor de relief de pe teritoriul judetului
Galati s-a facut tindnd seama de principalele elemente geomorfologice, morfologice si a
constitutiei litologice. Astfel se disting urmatoarele subunitati de relief: Colinele Covurluiului (in
nord), Campia Covurluiului, Campia Tecuciului, putin din Campia Siretului Inferior (in zona de
sud-vest) si in sud-est zona de lunca Brates-Prut.

Municipiul Galati este situat in cadrul subunitatii de relief: Campia Covurluiului.

Campia nalta a Covurluiului este reprezentata de un relief constituit din coline, dealuri
domoale orientate de regula N - S, dezvoltate in urma proceselor de eroziune. Amplasamentul
este situat pe zona de terasa, terasa constituita in suprafata din depozite cuaternare de natura
eoliana (loessuri), ce reazema 1in adancime pe depozite aluvionare prafoase
argiloase/nisipoase.

Geomorfologia si peisajul geografic din zona sunt consecinte si reflecta evolutia,
alcatuirea si ansamblul de factori si conditii ai modelarii externe.

Date geologice: Zona studiata apartine zonei de limita dintre partea sudica a unitatii
structurale majore — Platforma Moldoveneasca si Orogenul Nord - Dobrogean. Platforma
Moldoveneasca este unitatea geologica situata la estul Carpatilor Orientali delimitata de
acestia de falia Pericarpatica. Platforma Moldoveneasca prezinta trasaturi de relief imprimate
de litologia depoziteor constituente.

Soclul platformei este alcatuit din paragnaise plagioclazice si ortognaise rosii sau
cenusii cu microclin, fiind strabatut de filoane cu pegmatite.

Cuvertura sedimentara ce acopera roca de baza are o grosime de cca. 300 m fiind
constituita din gresii, calcare, nisipuri si pietrisuri de varsta Paleozoic - Mezozoica. La zi apar
numai cele recente, formatiuni Neogene respectiv cele Pliocene si Cuaternare.

Pliocenul, deschis in lungul vailor, este alcatuit predominant din nisipuri si argile cu
intercalatii subtiri de gresie peste care repauzeaza Cuaternarul.

Depozitele cuaternare cele mai vechi (Pleistocene) sunt reprezentate prin toate cele trei
etaje:

10
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- Pleistocen inferior — nisipuri si pietrisuri cu grosimi de 25 — 70 m.
- Pleistocen mediu si superior — depozite loessoide cu grosimi de 20 — 40 m
(apartinand terasei inalte);

Cuaternarul recent — Holocen superior — este dezvoltat in zonale de lunca, fiind constituit
din depuneri aluvionare prafoase nisipoase argiloase si nisipuri local in amestec cu pietris.
Grosimile acestor depuneri sunt relativ mici, fiind cuprinse intre 2 — 15 m.

Loessurile sunt depozite sedimentare, neconsolidate, macroporice, de origine eolieana,
cu aspect poros, in general de culoare galbena, constand mai ales din praf silicios si argilos.
Acestea sunt pamanturi sensibile la umezire care sub o incarcare data sau sub greutatea
proprie manifesta tasari suplimentare atunci cand sunt umezite.

Date hidrogeologice: Apele subterane se impart in ape freatice, adica primul orizont
de ape subterane cu nivel hidrostatic liber si variabil, care au ca suport stratul impermeabil din
apropierea suprafetei terestre si ape de adancime, cantonate in depozite friabile dar intercalate
intre state impermeabile, fapt ce face ca acestea sa se mai numeasca si captive. Principalele
elemente care definesc regimul apelor subterane sunt: energie de relief foarte slaba, regim
climatologic deficitar si valori mici ale scurgerii specifice.

Panza freatica, pana in anul 1954 era cantonata la adancimi de 10 — 20 m. Ca urmare a
procesului de urbanizare s-au inregistrat ridicari ale nivelului hidrostatic al apei subterane cu o
rata de 0,30 - 0,50m/anual, astfel incat a rezultat o crestere totala a nivelului apei subterane de
50-10,0m.

n prezent in zona cercetata nivelul freatic al apelor subterane se regaseste la adancimi
de cca. 14,00 m.

Cercetari efectuate de institute de profil (ISPIF, ICH, ISLCG), in zona municipiului Galat;
cu incepere din 1970 au concluzionat ca cresterile spectaculoase ale nivelului apelor
subterane din terasele medie si inferioara ale Siretului au urmatoarele cauze:

e cresterea volumului de apa vehiculata prin retelele hidroedilitare;

e dezvoltarea suprafetelor construite;

e reducerea suprafetelor de scurgere naturala a apelor subterane prin obturarea totala,
sau partiala a emisarilor naturali. Concomitent cu ridicarea nivelului apelor subterane, in
depozitele loessoide sensibile la umezire au loc tasari importante cu efecte negative
asupra comportarii constructiilor, cu precadere asupra celor din fondul vechi construit.
Pentru monitorizarea nivelului apei subterane din municipiul Galati, in anul 1974 s-a

aprobat executarea a 150 de foraje de hidro observatie. in prezent functioneaza si sunt citite
de serviciile Primariei din municipiul Galati 167 de puturi.

Din practica de pana acum se poate considera ca reteaua de hidro observatie
mentionata este o sursa corecta si necesara de urmarire a variatiei nivelului apei subterane
aferent intravilanului municipiului Galatj.

Date tectonice: Teritoriul judetului Galati ascunde o structura complexa a
fundamentului si a cuverturii pre-neogene. Forajele adanci executate in acest judet ca si
cercetarile geofizice au scos in evidenta existenta mai multor compartimente tectonice,
separate prin falii mari, orientate in majoritate NW-SE, unele limitate la cuvertura paleozoic-
mezozoica, altele reflectandu-se pana in cuvertura neogena.

Zona cercetata, se situeaza in apropierea liniei de fractura tectonica majora:
o falia Sf. Gheorghe — Galati la est.

Date seismice: Conform Normativului cod P100-1/2013 si Zonarii valorii de varf a
acceleratiei terenului pentru cutremure avand IMR (Intervalul Mediu de Referinta) 100 ani,
coeficientului seismic — ag (acceleratia terenului pentru proiectare) corespunzator zonei
studiate este de: ag = 0,30g.

11
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in ceea ce priveste perioada de control (colt) a spectrului de raspuns, teritoriul mun.
Galati apartine unei zone cu valoarea: Tc = 1,0 secunda.

De mentionat este faptul ca in arealele cu teren accidentat si cu nivel hidrostatic ridicat,
coeficientul dinamic al constructiilor se mareste.

Date meteo-climatice: in ansamblul s&u, judetul Galati are o climd temperat
continentald. Se inregistreaza unele diferente intre zone functie de relief (in special altitudine)
si de orientarea retelei hidrografice. Astfel in partea central - nordica, valorile climatice sunt
intotdeauna ceva mai mici decat in zona de sud-vest, cea mai joasa.

in context general zona mun. Galati este situata in arealul de la ,gura” Anticiclonului Est
- European. Acesta este raspunzator de contrastele termice mari dintre vara si iarna si de o
gama larga de fenomene climatice extreme.

Masele de aer patrund fortat, prin ,poarta carpatica” dintre Curbura Carpatilor si Masivul
Nord - Dobrogean, peste Campia Romana, zona fiind un loc de rascruce a doua mari influente
climatice exterioare, continentale din est si oceanice din vest.

Aceasta se datoreaza influentei directe a maselor de aer continental, de origine asiatica
(uscate si reci - iarna, calde sau foarte calde si uscate — vara). Vantul predominant este
Crivatul (cel din sectorul nordic) care reprezinta 29% din frecventa anuala a vanturilor. Al
doilea vant predominant este cel din sectorul sudic, cu o frecventa de 16% ce bate mai mult
vara, fiind destul de uscat.

Seceta este un fenomen de risc climatic de vara la producerea careia concura ciclonii
mediteraneeni, aducatori de aer cald tropical care determind fenomene de uscéciune. in
semestrul cald al anului se mai adauga actiunea unui anticiclon situat in Asia Mica care
pompeaza peste Campia Romana aer cald sau fierbinte, tropical - continental, sarac in
precipitatii si care genereaza temperaturi mari (peste 35 - 40°C). Toate aceste fenomene
maresc evapo-transpiratia, provoaca ofilirea culturilor si uneori compromiterea recoltei.

Fenomenele de seceta si tendinta tot mai accentuata a aridizarii teritoriului este pusa in
evidenta de izolinia de 25 (indicele de ariditate Emmanuelle de Martonne), care in ultimele
decenii a suferit mutatii de la est la vest.

Temperatura media anuala = 10,7°C. Temperatura medie maxima (luna iulie) = 28,5°C.
Temperatura medie minima (luna ianuarie) = - 4,8°C. . Presiunea medie la nivelul statiei
locale: 1008,4 mb.

in ceea ce priveste radiatia solara, aceasta este cuprinsa intre 117 si 125kcal/cm2/an,
iar durata de stralucire a soarelui este de 186,2 ore/an.

Adancimea de inghet pentru zona studiata, conform STAS-ului 6054/ '77 este de 0,90
-1,00 m.

Precipitatiile atmosferice in cursul unui an sunt reduse, osciland intre 400 si 500 mm
(media precipitatiilor 485,7 mm/an). Ca si regimul termic, si cel de precipitatiilor reflecta
caracterul continental al climei, in sensul ca acestea cad in cantitati variabile de la un an la
altul si sunt repartizate inegal in timpul anului, cu alternante ploioase si secetoase si cu 0 mare
frecventa a ploilor torentiale.

Stratul de zapada nu este continuu si de lunga durata ca in alte regiuni ale tarii. Din
observatiile facute la statiile climatice rezulta ca stratul de zapada persista, in medie, 30 - 40
de zile. Numarul zilelor cu ninsoare este in medie, intre 10 - 20 de zile. Grosimea medie a
stratului de zapada este destul de mica, sub 10 cm.

Datorita neuniformitatii reliefului si a vantului puternic de nord-est si nord, in timpul iernii
zapada este spulberata si troienita in jurul localitatilor sau a altor obstacole.

incarcarile date de ziapada, conform CR 1-1-3 / 2012, incadreaza arealul cercetat in
zona de calcul a valorii caracteristice date de incarcarile de zapada pe sol sk = 2,5 kN/m?2.

12
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Véntul constituie un element climatic cu o mare influenta in conditiile morfografice ale
zonei. Lipsa obstacolelor orografice si forestiere face ca deplasarea maselor de aer sa se faca
cu usurinta, iar influentele asupra culturilor, cailor de comunicatie si localitatilor sa fie mari.

Din analiza datelor se constata ca vanturile de nord urmate de cele din nord-est si vest
au frecventa cea mai mare. Astfel in zona Galatiului, vantul de nord are o frecventad anuala de
21,3%, cel de nord-est de 18,0%, cel de vest de 16,7% si cel de sud-vest de 12,8%.

La Galati viteza medie a vantului = 4,1 m/s. Numarul mediu anual al zilelor cu vant tare
(peste 11 m/s) este de 10 pana la 70 de zile. Vitezele maxime se inregistreaza in timpul iernii,
cand acestea pot depasi 100 Km/ora.

Vanturile cele mai cunoscute in zona de Nord sunt Crivatul, un vant rece si uscat, care
bate in timpul iernii, determinat de anticiclonul Siberian, cu o directie nord, nord-est si
Suhoveiul, vant uscat si cald care bate vara din partea estica cu o frecventa mai mica.

incarcérile date de vant conform CR 1-1-4 / 2012 fac referire la, valorile de referintd
ale presiunii dinamice a vantului, avand interval mediu de recurenta de 50 ani, pentru zona
studiata este de gqb = 0,60 kPa.

RISCURILE NATURALE din zona:

Tindnd cont ca terenul cercetat este situat in zona de versant riscul la inundatii datorate
revarsarii unui curs de apa, cat si cel provenit din curgerilor pe torenti este practic 0. Totusi
este recomandata o sistematizare verticala eficientd a zonei si dirijarea apelor de precipitatii
prin rigole si santuri catre emisari.

Din punctde vedere al alunecarilor de teren, judetul Galati se afla intr-o zona cu
potential de producere a alunecarilor de teren, scazut - pentru zona central-sud-vestica si
ridicat pentru partea de nord si nord-est.

Zona cercetata, nu prezenta risc de producere al alunecarilor de teren.

Riscul geotehnic
Riscul geotehnic depinde de doua categorii de factori:
o factori legati de teren, dintre care cei mai importanti sunt reprezentati de conditiile de
teren si apa subterana;
o factori legati de structura si de vecinatatile acesteia.
Urmare observatiilor de teren si a analizarii datelor geotehnice obtinute prin executia
forajelor de studiu, conform NP 074 - 2014 “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru
constructii”, pentru zona studiata rezulta urmatoarele:

Factorii riscului geotehnic Descrierea situatiei din Punctaj

conform Tabel A3 amplasamentul studiat rezultat
Conditii de teren, pct. A.1.2.1. Terenuri dificile 6
Apa subterang, pct. A.1.2.2. Fara epuismente 1
Importanta constructiilor, pct. A.1.2.3. Normala 3
Vecinatatj, pct. A.1.2.4. Fara risc 1
Seismicitate a;=0,30¢g 2
PUNCTAJ TOTAL REZULTAT 13

Pentru zona cercetata, rezulta o fincadrare in categoria geotehnica 2 careia i
corespunde un risc geotehnic ,moderat”.

Pentru informatii asupra altor tipuri de riscuri, cum sunt cele naturale, ecologice si
tehnologice de pe raza localitatii se poate studia de regula materialul intocmit de Serviciul de
Protectie Civila Voluntar pentru Situatii de Urgenta.
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DISFUNCTIONALITATI;
Perimetrul cercetat nu prezinta risc din punct de vedere al construibilitatii.

CERCETAREA TERENULUI;

in vederea stabilirii naturii terenului de fundare si a principalelor caracteristici fizice
ale acestuia, pe amplasamentul cercetat, au fost executate manual cu sondeza de ¢2" 2
(doua) foraje geotehnice pana la adancimea de cca. 5,00 m.

Succesiunea litologica a terenului de fundare de pe amplasament este urmatoarea:
- In suprafata intalnim pana la adancimi variabile cuprinse in intervalul 0,70 — 0,90 m, un
strat de pamant negru si brun.
- urmeaza pana la adancime executarii forajelor (5,00 m) un orizont eolian loessoid constituit
din loess galben, galben-cafeniu in baza, sensibil la umezire, vartos in general.

Valorile determinate ale indicilor geotehnici:
Tabelul nr. 1 — Rezultatele analizei granulometrice

Granulozitate (mm) %

Pietris (63 — 2)

Nisip (2 — 0,063) 12 - 13
Praf (0,063 — 0,002) 68 - 70
Argil3 (<0,002) 18 - 19

Tabelul nr. 2 — Caracteristici fizice

Orizont coeziv

Caracteristica geotehnica (loess)

Umiditatea naturala, w (%) 14,8 - 15,6
Limita de framéantare, wL (%) 10,7 - 10,9
Limita de curgere, wP (%) 30,9 - 31,2
Indicele de plasticitate, Ip (%) 20,2 - 20,3
Indicele de consistentd, Ic 0,78 - 0,80

Limitele de variatie ale caracteristicilor fizice si mecanice pentru PSUC in stare naturala
conform NP 125:2010
Densitatea scheletului ps g/cm® 2,52 - 2,67
Greutatea volumica in stare naturala y kN/m* 12,0 - 18,0
Greutatea volumica in stare uscata yd kN/m?® 11,0 - 19,0
Umiditatea naturala w % 6 - 15
Porozitatean % 45 - 55
Limita de curgere wL % 12 - 30
Limita de framantare wP % 9 - 18
Indicele de plasticitate Ip % 5 - 22
Presiunea de umflare pu kPa 0 - 10
Coeficientul de permeabilitate k m/sec. 10-4 si 10-6
Tasarea suplimentara la o0 = 100 kPa im100 % 0 - 0,6
Tasarea suplimentara la 0 = 200 kPa im200% 1 -4
Indice tasare specifica suplimentara la 0 = 300 kPa im300 % 2 - 14
Modulul de deformatie edometrica Eoed 200-300 kPa 5000 - 15000
Unghiul de frecare interna ¢ grade 5 -25
Coeziunea c kPa 10 - 30

14



7771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

Nivelul hidrostatic al panzei de apa subterana nu a fost interceptat in forajele
executate, acesta aflandu-se la adancimi mai mari de 5,00 m de la cotele actuale ale terenului
natural de pe amplasament si functie de acesta.

in detaliu, amplasarea forajelor geotehnice executate, stratificatia si principalele
caracteristici fizice ale terenului de fundare, se pot urmari in planul de situatie si figsele de
stratificatie anexate prezentului studiu geotehnic.

CONCLUZII SI RECOMANDARI,

» Terenul ce face obiectul prezentului studiu nu pune probleme din punct de vedere al riscului
la inundatii, o buna sistematizare a zonei poate asigura captarea si dirijarea, apelor din
precipitatii.

« In general, terenul fiind relativ plan, nu existd probleme in ceea ce priveste stabilitatea
terenului, asa-dar riscul alunecarilor de teren este redus (inexistent).

* Pamanturile prezente in subteranul zonei cercetate, sunt de natura eoliana, fiind in general
"dificile pentru fundare".

Aceasta incadrare este datorata tasarilor suplimentare la umezire ale loessului incadrat
in grupa B de pamanturi sensibile la umezire, cu un indice al tasarii specifice suplimentare la
umezire cu valori mari si foarte mari.

Loessurile prin umezire, atat sub greutatea proprie cat si sub incéarcarile aduse de
constructii, sufera tasari semnificative. Poligoanele experimentale realizate in mun. Galati, pe
terenuri similare amplasamentului cercetat, in perioada anilor 1972 — 1974, au demonstrat si
stabilit, nivelul maxim al tasarilor posibile si anume: 87 cm.

Rezistenta structurala rezultata din incercarile la compresiune in edometru este scazuta
si anume 36 kPa.

* Apa subterana nu este prezenta in teren, ea apare ca mediu acvifer freatic discontinuu, la
adancimi mai mari de 6,00 m.

Presiunea conventionala, pe terenul eolian loessoid descris anterior, va fi de 100
kPa.

La proiectare, executie si exploatare, se vor prevedea masuri pentru evitarea umezirii
terenului de fundare cu ape infiltrate provenite din precipitatii sau pierderi din retele sau
conducte hidroedilitare, purtatoare de apéa si canalizare, acestea introducandu-se obligatoriu in
canale de protectie, acolo unde va fi cazul sau vor fi realizate din materiale performante.

Sistematizarea pe verticala a terenului urmeaza a fi executata la cote superioare celor
ale terenului actual, va trebui sa asigure o indepartare rapida a apelor de precipitatii
atmosferice cazute sau scurse spre amplasament, in afara acestuia, spre un emisar in
functiune. Acest lucru se va realiza prin trotuare de protectie, pante, rigole si sanfuri de garda
dalate, verificate periodic si mentinute in functiune.

CONSIDERATII FINALE

Acest studiu geotehnic are caracter general neputand fi folosit in alte scopuri decat cel
pentru care a fost solicitat (,P.U.Z. T. 39, P. 4/1/1 lot 1/1 —lot 2 — lot 3, P. 4/1/2, lot 11,
cartier Traian Nord, mun. Galati”).

Pentru obiectivele ce urmeaza a fi proiectate pe viitor, in zona respectiva, se vor
executa studii geotehnice conform NP 0.74/2014 ,Normativ privind documentatiile geotehnice
pentru constructii’, strict pe amplasament pentru determinarea parametrilor fizici si eventual
mecanici ai terenului si pentru recomandarea conditilor de fundare adecvate obiectivelor
proiectate.

La proiectare, executie si exploatare, se vor respecta prevederile normativelor si STAS
- urilor in vigoare.
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2.4. CIRCULATIA

2.4.1. ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA CIRCULATIEI RUTIERE ,
IN CADRUL ZONEI :

Relatiile rutiere dintre cartier Traian Nord, respectiv zona studiatd in prezentul P.U.Z. si
teritoriul inconjurator se sprijina pe :

- drumul national DN 26 si care asigura legatura imediata municipiului cu sudul judetului
Galati, nordul judetului (Foltesti —Oancea) pana la Husi-jud. Vaslui, Vanatori-Oancea—
Barlad.

Suprafata ce face obiectul prezentei lucrari se afld pe partea stanga a directiei de mers
dinspre Galati, spre DN 26.

Prin prezentul PUZ se propune ca drumul existent pe terenul studiat sa se modernizeze
prin asfaltare, realizandu-le de categoria a patra, latimea strdzii va fi de 6,00m si cate un
trotuar de 0,5m latime de o parte si de alta a strazii, drum ce face legdtura cu strada de
categoria a doua, strada Arcasilor ce este paralela cu strada Traian (DN 26).

Fiecare parcela va asigura parcarea in interiorul parcelei.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA
STUDIATA
Terenuri arabile , dar si terenuri curti constructii in intravilan:
e terenurile provin din alipirea / dezmembrarea unor terenuri de mari dimensiuni
e prezinta forma regulata , dar deschiderea loturilor spre aleea Craciunitelor este
mai mare decat adancimea;
e terenuri fara utilitati.

2.5.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI
Functiunea dominantd in zond este de teren curti constructii si terenuriarabile.

2.5.3. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Relatia spatiu construit — spatiul interstitial din zona de studiu se afld in relatie de
aproximativ 15%.

Spatiul interstitiar este ocupat de terenuri arabile, circulatie carosabild neamenajata din
pamant.

2.5.4. PRINCIPLELE DISFUNCTIONALITATI

Din analiza situatiei existente facute in acest capitol, prin lotizarea suprafetei studiate,
se desprind urmatoarele probleme ce trebuiesc rezolvate:

- lipsa retelelor edilitare, fiind in curs de realizare;

- stradd nemodernizatd (din pamant);

- lotizarea terenului in vederea realizarii de loturi curti constructii;

-lipsa iluminatului stradal;

- depozitare necontrolata a deseurilor menajere.
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2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTIT

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau
zonei iIn care va avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunea, forma si
suprafata loturilor ce vor rezulta in urma parceldrii. Autorizarea executdrii parcelarilor se
realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 30 R.G.U. Zonele rezervate pentru parcelare
in vederea construirii de locuinte sunt puse in evidentd in cadrul plansei de Reglementari
urbanistice - zonificare.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizdrii de noi constructii. Prin parceld se intelege orice suprafatd de
teren, constituind o singura proprietate publica sau privata. Pentru un numar mai mare de 12
loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de
solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a
mediului.

Proprietarii terenurilor pe a caror suprafata se pot cladi doua sau mai multe constructii
de orice naturd, au dreptul sa le parceleze. Dreptul de parcelare este supus, in afard de
prevederile inscrise in legislatia in vigoare, dispozitiilor Planului Urbanistic General si ale
prezentului Regulament.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Pentru suprafata propusa pentru lotizare prin prezentul PUZ, calitatea mediului este
relativ buna.

Perimetrul studiat nu prezinta zone cu risc major din punct de vedere al construibilitatii.
La proiectare, executie si exploatare, se vor prevedea masuri pentru evitarea umezirii terenului
de fundare cu ape infiltrate provenite din precipitatii sau pierderi din retele sau conducte
hidroedilitare, purtatoare de apa si canalizare, acestea introducandu-se obligatoriu in canale de
protectie, acolo unde va fi cazul sau vor fi realizate din materiale performante.

Sistematizarea pe verticala a terenului urmeaza a fi executata la cote superioare celor
ale terenului actual, va trebui sa asigure o indepdrtare rapida a apelor de precipitatii
atmosferice cdzute sau scurse spre amplasament, in afara acestuia, spre un emisar in
functiune. Acest lucru se va realiza prin trotuare de protectie, pante, rigole si santuri de garda
dalate, verificate periodic si mentinute in functiune.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Pentru dezvoltarea urbanistica si cresterea calitatii vietii populatiei de pe teritoriul
municipiului Galati, se desprind urmatoarele cerinte :
e madrirea zonei pentru locuirea individualg;
e circulatii carosabile si pietonale ;
e imbundtatirea si modernizarea etapizata a echiparii tehnico-edilitare: drumuri,
alimentare cu energie electricd, canalizare si apa curenta.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMNTARE
Este necesara revitalizarea zonei urbane, realizand o zond de locuinte, ridicand nivelul
de dotare si echipare a zonei (calitatea serviciilor la standarde superioare fata de cele existente
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in zond), In acest sens investitia propusa — lotizare teren, promoveazda dezvoltarea zonei
ducand astfel la crearea unei zone omogene de locuire.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.-lui

Suprafata ce se va lotiza este in intravilanul municipiului Galati, UTR 4, zona de locuinte
individuale, conform PUZ Traian Nord aprobat prin HCL nr. 65/26.02.2015, zona de locuinte L,
subzona L1a -locuire individuala si colectiva de tip urban, cu cladiri de indltime mica.

Conform situatiei propuse, beneficiarul lucrarii domnul Trihenea Adi-Gabriel, solicita
aprobarea prezentului P.U.Z. in vederea lotizarii terenurilor si realizarea unui regulament de
urbanism pentru intreaga zona studiata.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural permite dezvoltarea constructiei de locuinte individuale si/sau cuplate,
respectandu-se prevederile speciale de fundare pe terenuri specifice zonei studiate, precum si
asigurarea evitarii factorilor poluanti in zond. Se vor mentine zonele de protectie a retelelor
electrice subterane ce vor fi pe situl studiat. Pentru evitarea alunecarilor de teren, toate
constructiile se vor amplasa si realiza pe baza prevederilor studiilor geotehnice care se vor
intocmi pentru fiecare obiectiv in parte .

Colectarea apelor si evacuarea apelor pluviale de pe suprafata incintei se efectueaza
prin sistematizarea verticald a terenului catre drumurilor de acces in fiecare parceld, drumuri
ce se vor echipa cu colectoare de apa pluviale.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pe terenul studiat se propune functiunea de locuire individuald, de aceea este necesar a
a se moderniza drumul existent in drum de clasa tehnicd IV - - cu doud benzi de circulatie -
3,00m parte carosabild, la care se adauga latimea de 0,50m trotuarul pe ambele parti.

Fiecare parcela va asigura parcarea in interiorul parcelei.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA-REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI.

3.5.1. PRINCIPALELE FUNCTIUNI PROPUSE ALE ZONEI, GRUPATE PE
UNITATI SI SUBUNITATI TERITORIALE CARE SEA PERMITA ENUNTAREA
REGLEMENTARILOR PRECUM SI A CONDITIILOR DE CONFORMARE SI
CONSTRUIRE PREVAZUTE DE REGULAMENT.

In zona de studiu se propune functiunea de locuire grupata pe subunitate teritoriala:

Sz 1 - L — ZONA DE LOCUINTE

3.5.2. DESTINATIA TERENURILOR DIN ZONA.
Terenurile din zona vor avea destinatia de locuire individuala izolata, cuplata si / sau
insiruita.

3.5.3. CATEGORII DE INTERVENTII URBANISTICE PE FUNCTIUNI, iN
SPIRITUL VALORIFICARII POTENTIALULUI EXISTENT SI INLATURARII
DISFUNCTIONALITATILOR.

Sz 1- L — ZONA DE LOCUINTE
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e Reglementarea zonei studiate.
e Cresterea confortului de locuire a fondului construit propus si existent.

3.5.4. BILANTUL TERITORIAL COMPARATIV, EXISTENT — PROPUS

Bilantul teritorial comparativ al zonei studiate se prezinta dupa cum urmeaza:

NR EXISTENT PROPUS
. ZONE FUNCTIONALE . .
CRT SUPRAFATA | P.O.T. | SUPRAFATA | P.O.T.
(mp) % (mp) %
1. Teren arabil 6.655,58 41,87 0,00 0,00
2. Locuinte si functiuni 6.441,42 | 40,52 13.097,00 | 82,39
complementare
3.| Circulatii: drumuri, trotuare, 2.800.00 17 81 16.70 17 61
accese, platforme T ! ! !
4.| Total teren studiat prin P.U.Z. 15.897,00 100,00 15.897,00 100,00

3.5.5. PRINCIPALII INDICI URBANISTICI PROPUSI PE FUNCTIUNI SI
CATEGORII DE INTERVENTIE (P.O.T.).
Sz 1- L — ZONA DE LOCUINTE
Pentru zona de locuire in mediul urban conform R.G.U nr. 525 / 1996
e zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2+M

3.6. DEZVOLTARE ECHIPARII EDILITARE

1 a. Alimentare cu apa

Situatia existenta

in cartier Traian Nord, strada Arcasilor existd retea de distributie apa din PEHD, Dn
200mm (care nu au fost preluate de S.C. Apa Canal S.A. Galati) care alimenteaza imobilele
din zon&, conform avizului de la S.C. APA CANAL S.A. Nr. 39700/09.11.2017.

Situatia propusa

Alimentarea cu apa a imobilelor de pe Aleea Craciunitelor se va realiza prin intermediul
unei conducte de serviciu de apa rece, propusa din teava de PEHD 100, De110mm SDR17,
Pn 10 bari, bransata in reteaua din PEHD 100, De 110mm, SDR17, Pn10 bari, bransata in
reteaua din PEHD Dn 200 mm amplasata pe strada Arcasilor, prin intermediul unui camin de
apometru care va contoriza consumul general.

1.b. CANALIZAREA

Situatia existenta

In cartier Traian Nord pe strada Arcasilor exista retea de canalizare PVC-KG SN 4-Dn
400mm (care nu au fost preluate de S.C. Apa Canal S.A. Galati).

Situatia propusa

S-a propus colector de canalizare in sistem unitar cu conducta din PVC-KG Dn 300
mm, racordat in strada Arcasilor.

Datorita configuratiei terenului colectorul a fost structurat pe doua tronsoane.

Primul tronson Ccpl — Cce cu o lungime de 195m, va descarca in colectorul existent in
str. Arcasilor. Al doilea tronson Ccp5 — SPAU cu o lungime L= 148,5m, va descarca intr-o
statie de pompare apa uzata proiectata, care va refula in caminul Ccp1 proiectat pe colectorul
gravitational. Conducta de refulare va fi realizata cu PEHD100, De 110mm, SDR 27,6; Pn 6
bari.
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Statia de pompare apa uzata va fi realizata intr-un cheson cu Dint = 2m si H = 3,50 m.

2. Retele electrice

CARACTERISTICILE INSTALATIILOR ELECTRICE

In zona in care se doreste realizarea constructiilor de locuinte trebuie deviata reteaua
electrica aeriana de 20kV pentru obtinerea unui aviz de amplasament favorabil. Astfel trebuie
realizata conditia de coexistenta de la stalpul cu nr.116 pana la stalpul cu nr.122 axul Vinatori-
Abator 2 si de la stalpul cu nr.121 pana la stalpul cu nr.124 axul Vinatori-Abator 1; solutie
expusa in prezentul studiu de solutie.

In zona urmeaza sa se construiasca mai multe locuinte de-a lungul aleei Craciunitelor
(dreapta si stanga) si de aceeia devierea retelei se propune a fi in principal subterana. Ulterior
se vor solicita si alimentari cu energie electrica a fiecarei locuinte; consumatorii fiind pe j.t. si in
principal trifazati.

SITUATIE EXISTENTA:

Axul Vinatori-Abator 1: La stalpul cu nr. 121 se realizeaza trecerea retelei electrice din
LES(subteran) in LEA(aerian)-stalp echipat cu consola de tip CIT 140, cadru de sigurante cu
descarcatori ZnO, separator vertical si priza de pamant. Stalpul urmator cu nr.122 este
amplasat pe terenul dl Trihenea Adi Gabriel (nr.cadastral 125129); stalpul cu nr.123 este
amplasat pe terenul cu nr.cadastral 102771, proprietate privata, echipat cu lant dublu de
intindere si linetrol. Apoi reteaua supratraverseaza str. Arcasilor pana la stalpul cu nr.124
(teren cu nr.cad.112755).

Axul Vinatori-Abator 2: La stalpul cu nr. 116 se realizeaza trecerea din LES in LEA-
stalp echipat cu consola de tip CIT 140, cadru de sigurante cu descarcatori ZnO, separator
vertical si priza de pamant. Stalpul urmator cu nr.117 este amplasat pe terenul cu nr.cadastral
125107 si este echipat cu conductor de tip OI-Al 50/8 mmp. Stalpul cu nr.118 este amplasat
pe terenul cu nr.cadastral 102195, proprietate privata si este stalp de sustinere pentru doua
bransamante. Urmatorul stalp cu nr.119 se afla pe terenul -prop.privata cu nr.cad.116394 si
este echipat cu lant simplu de sustinere cu izolatie simpla. Apoi reteaua aeriana 20kV pe
stalpul nr. 120 face trecerea intre conductor de tip Ol Al 50/8 si cel de tip universal EXCEL
3x16 mmp; stalp echipat cu consola consola de tip CIT 140, descarcatori ZnO si priza de
pamant (montat pe terenul nr.cad.112407). Stalpul cu nr.121 se afla pe proprietatea dl Bancioc
Marcel, str. Arcasilor, nr.145 (prop.neintabulata); stalp echipat cu descarcatori si priza de
pamant. Acest ultim stalp face trecerea intre conductorul de tip izolat si cel de tip Ol Al
50/8mmp, apoi urmatorul stalp nr. 122 este de derivatie si montat in domeniul public si echipat
cu lanturi duble de sustinere.

SITUATIE PROIECTATA:

Demontari: Se vor demonta stalpii cu nr. 116,117, 119, 120, 121 de pe axul Vinatori-
Abator 2 impreuna cu conductorul de tip Ol Al 50/8mmp si Excel 3x16mm, descarcatorii,
consolele de tip CIT. Stalpul cu nr. 118 nu se va demonta deoarece este si stalp de sustinere
pentru doua bransamente.

Pe axul Vinatori Abator 1 se vor demonta stalpii cu nr. 121, 122, 123 impreuna cu
conductorul de tip Ol Al 50/8 mmp.

Montari:

Linia electrica subterana 20 kV, de pe axul Vinatori Abator 1- Se va demonta LES-ul
existent de pe stalpul nr.121 si se va mansona pe terenul dl Trihenea Adi-Gabriel, conform
planului de sitatie proiectat 203-E3-2017. LES-ul va fi realizata cu cablu tip A2XS2Y 3x1x150
mmp., pozat in profil ,M” si ,M+1/2M”, pe o lungime de 0.18 km, din care 0,14 km pe terenul dI
Trihenea Adi-Gabriel si restul pe domeniul public a mun.Galati. Se va merge in subteran pe
trotuarul str.Arcasilor pana la un stalp de tip SC 15014 proiectat amplasat pe domeniul public,
pe trotuar, conform plan de situatie proiectat 203-E3-2017. Stalpul va fi echitat cu un separator
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tripolar de exterior in montaj vertical, consola de tip CIT 140, cadru de sigurante cu
descarcatori ZnO pentru a se realiza trecerea din LES in LEA. Se va pleca in LEA 20kV cu
conductoare de tip CAOI2X 50/8 mmp (cca.150m) si se reintregeste reteaua pe stalpul existent
nr.124 (stalp amplasat pe proprietate privata,nr cad.112755). Toate echipamentele si
confectiile metalice de pe stalpul proiectat se vor lega la priza de pamant artificiala mai mica
de 4 Q -proiectata. Se va reamplasa si cablul de tip CATV, prin instiintarea firmei detinatoare.
Linia electrica subterana 20 kV, de pe axul Vinatori Abator 2 - Se va demonta LES-
ul existent de pe stalpul nr.116 si se va mansona pe terenul dl Trihenea Adi-Gabriel, conform
planului de sitatie proiectat 203-E3-2017. LES-ul va fi realizata cu cablu tip A2XS2Y 3x1x150
mmp., pozat in profil ,M” si ,M+1/2M”, pe o lungime de 0.32 km, din care 0,2 km pe terenul dI
Trihenea Adi-Gabriel si restul pe domeniul public a mun.Galati. Se va merge in subteran pe
trotuarul str. Arcasilor pana la un stalp de tip SC 15014 proiectat amplasat pe domeniul public
pe trotuar conform plan de situatie proiectat 203-E3-2017. Stalp se va echipa cu un separator
tripolar de exterior in montaj vertical, consola de tip CIT 140 pentru a se realiza trecerea din
LES in LEA. Se va pleca in LEA 20 kV cu conductoare de tip CAOI2X 50/8 mmp (cca.80m) si
se reintregeste reteaua pe stalpul existent nr.122 (stalp amplasat pe domeniul public). Toate
echipamentele si confectiile metalice de pe stalpul proiectat se vor lega la priza de pamant
artificiala mai mica de 4 Q -proiectata.
REGLEMENTARI INSTALATII ELECTRICE PRIVIND TERENUL OCUPAT
Terenul pe care se vor desfasura lucrarile susmentionate - apartine dl Trihenea Adi
Gabriel si unor proprietari privati (aleea in indiviza), dar si domeniului public. Pe terenurile
private pe care se vor executa lucrarile se va incheia un contract cu beneficiarul- Societatea de
Distributie a Energiei Electrice Muntenia Nord S.A.- S.D.E.E. Galati - pentru care se solicita-
Drept de superficie, drept de uz si servitute de trecere subterana si de suprafata, iar pentru
domeniul public se va obtine hotararea de consiliu local, Galati.
Suprafata ocupata de pozare 2 cabluri subterane m.t., 2 stalpi de tip SC 15014, L.E.A.
20KV -beneficiar S.D.E.E. Galati- pentru care se solicita
HOTARAREA DE CONSILIU LOCALA
32m x 0,7m= 22.4mp ( zona cu 2 cabluri m.t. pozate in profil “M+1/2M”)
65m x 0,5m= 32.5 mp ( zona cu 1 cablu m.t. pozate in profil “M”)
8m x 3 m=24 mp (LEA a.- m.t.)
19m x 3m=57 mp (LEA b.- m.t))
2 stalpi tip SC 15014 x 1.2 mp=2.4 mp (LEA m.t.)
TOTAL SUPRAFATA (domeniu public; tb H.C.L.): 138,30 mp
Suprafata ocupata de pozare 2 cabluri subterane m.t., 2 mansoane, 1 L.E.A.20KV -
beneficiar Societatea de Distributie a Energiei Electrice Muntenia Nord S.A.- S.D.E.E.
Galati - pentru care se solicita:
Drept de superficie, drept de uz si servitute de trecere subterana si de suprafata:
2 x mansone 3m x 3m=18 mp
2 x cablurim.t. x 13m x 0,5m=13 mp
TOTAL 1. pe nr.cad.125107: 31 mp
48m x 0,5m=24 mp (1 cablu m.t.)
108m x 0,7m=_75.6 mp (2 cabluri m.t.)
TOTAL 2. pe aleea Craciunitelor (indiviza): 99,60 mp
45 m x 3 m=135mp (LEA m.t.)
TOTAL 3. peterenul cu nr.cad.112755: 135 mp
TOTAL SUPRAFATA(1+2+3): 265,60 mp

TOTAL TEREN OCUPAT DE INVESTITIE: 265,60 m? + 138,30 m? = 403,90 m?

21



7771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Prin modificarile aduse prin lotizarile propuse, planimetric si functional, nu se produc
factori poluanti.

Totusi datorita disfunctionalitatilor rezultate din analiza existentului, se impune ca pe
viitor constructiile amplasate pe terenul studiat sa respecte in totalitate normele admisibile de
poluare, plafoanele tehnice, astfel incat factorii de mediu sa nu fie alterati.

SURSE DE POLUANTI SI PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU.
01. Protectia calitatii apelor .
- Surse de ape uzate si compusii acestor ape.
- apele uzate provin de la activitatea de baza :
- activitati fiziologice curente ale locatarilor;
- compusii poluanti sunt mentinuti in limitele admisibile conf. NTPA 001.
02. Protectia aerului.
- Sursele si poluantii pentru aer.
- nu este cazul;
-Instalatii pentru colectarea, epurarea si dispersia gazelor reziduale si a pulberilor.
- nu este cazul;
- Poluantii evacuati in atmosfera (in mg/mc si g/s ).
- nu este cazul;
03. Protectia impotriva zgomotelor si a vibratiilor
- sub limitele admise;
04. Protectia solului si subsolului.
-surse posibile de poluare a solului si subsolului.
- platformele betonate elimina orice scurgere de impurificatori in sol.
-masuri, dotdri si amenajari pentru protectia solului si subsolului.
- constructiile si instalatiile sunt verificate periodioc ( anual) la etansare.
05. Gestiunea deseurilor.
-Sursele de deseuri, tipuri, compozitie si cantitati de deseuri rezultate.
- deseurile curente sunt salubrizate prin societatea de specialitate
desemnata de Primarie.
Modul de gospodarire a deseurilor: depozitare controlata, transport , tratare,
refolosire, distrugere, integrare in mediu, comercializare.
Prin proiectarea instalatiilor de canalizare si epurare se vor asigura cerinte impuse de
Legea nr. 10/1995, republicata in oct. 2015, privind calitatea in constructii.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.8.1. LISTAREA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

RETELE EDILITARE

Extinderea retelei de apa potabila, canalizare, gaze naturale si electricitate, avand
interes local.

CIRCULATII

Modernizarea drumului existent si crearea de circulatii pietonale.

SPATII VERZI

Instituirea de spatii verzi in incinta loturilor propuse.

22



7771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

3.8.2. IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL
(TEREN + CONSTRUCTII) DIN ZONA, CONFORM LEGII 213/1998.
Terenurile din zona studiata in prezenta documentatie se incadreaza in:
e Teren apartinand domeniului privat, aflat in proprietatea persoanelor fizice si/sau
juridice.
e Teren aflat in indiviziune aflat in proprietatea persoanelor fizice si/sau juridice.

3.8.3. DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI, IN
VEDEREA REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE.

Deoarece terenurile care fac obiectul de studiu sunt libere de constructii sau cu in
imobile curs de executie, stradd neasfaltatd, apartinand persoanelor fizice sau juridice, deci
proprietate privata.

Predarea strazii existente la Primaria mun. Galati (dotari de interes public),
pentru trecerea din domeniul privat in domeniul public al mun. Galati se va face prin
Hotarare de Consiliu Local, cu acordul partilor implicate.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

4.1.1. INSCRIEREA AMENAJARII SI DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE A
ZONEI IN PREVEDERILE P.U.G.
Zona studiata prin P.U.Z. va cuprinde functiunea dominanta locuire individuala izolata ,
insiruita si/sau cuplata si retele edilitare aferente investitilor.
Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica dezvoltarii urbanistice a
zonei studiate.
P.U.Z.-ul nu reprezintd o faza de investitie, ci o faza premergdtoare realizarii investitiilor.
4.1.2. CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE, CARE SA SUSTINA
MATERIALIZAREA PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE.
Prevederile P.U.Z.-ului se realizeaza etapizat, pe probleme prioritare, menite sa
raspunda direct necesitatilor de dezvoltare a zonei.
S-au tratat urmatoarele categorii generale de probleme:
- Schimbarea destinatiei din teren arabil in teren curti constructii;
- Lotizarea terenurilor;
- Reglementari privind circulatia;
- Indici si indicatori urbanistici ( regim de inaltime, P.O.T., C.U.T.);
- Dezvoltarea retelelor edilitare;
- Masuri de eliminare a efectelor unor eventuale riscuri naturale si atropice;
- Masuri de protectia mediului.
4.1.3. PRIORITATI DE INTERVENTIE.
- Lotizarea terenurilor.
- Introducerea si reglementarea functiunii de locuire.
- Modernizarea si reorganizarea cadii de circulatie din zona studiata.
- Cresterea calitatii fondului construit.
- Stabilirea zonelor de protectie.
4.1.4. APRECIERI ALE ELABORATORULUI P.U.Z. ASUPRA PROPUNERILOR
AVANSATE, EVENTUALE RESTRICTII.
Principala categorie care sa sustina materializarea programului de dezvoltare o
constituie lotizarea terenului studiat.
Realizarea obiectivului de investitii va avea o serie de consecinte pozitive:
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- Va Imbunatatii calitatea cadrului construit in zona;

- Va dinamiza viata economica a zonei prin cresterea venitului perceput de taxele locale

in favoarea municipiului;

- Va moderniza circulatia in zond si echiparea edilitara.

4.1.5. LUCRARI NECESARE DE ELABORAT IN PERIOADA URMATOARE

(ADANCIREA PROPUNERILOR PENTRU UNELE INVESTITII - PRIN P.U.D,;

PROIECTE PRIORITARE DE INVESTITII CARE SA ASIGURE REALIZAREA

OBIECTIVELOR, IN SPECIAL IN DOMENIUL INTERESULUI GENERAL;

MONTAJE ALE ETAPELOR VIITOARE — ACTORI IMPLICATI, ATRAGEREA DE

FONDURI, ETAPE DE REALIZARE, PROGRAME DE INVESTITII ETC.)

In cazul oricarei parcelari, definita ca operatiune de divizare a unor suprafete de teren
in 4 sau mai multe loturi aldturate, se vor respecta prevederile art. 30 din R.G.U. si ORD.
MLPAT nr. 80/N/18.11.1996.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat sa permita
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante etc.) si cu
respectarea prevederilor legale din Codul Civil.

_Atunci cand se propune functiuni de servicii/comert adiacent locuirii se va realiza Studiu
de Insorire, conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119 din februarie 2014, privind
amplasarea fata de cladirile destinate locuintelor asigurand insorirea incaperilor pe o durata
de cel putin 1 ‘2ore zilnic in solstitiul de iarna a tuturor incaperilor.

Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cat si celor
neregulate.

Intocmit,
arh. Catalina Chiculita
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.Z.
LOTIZARE TERENURI, TARLAUA 39, PARCELA 4/1/1 LOT 2, P 4/1/1, LOT 3, P
4/1/2,LOT 11, P 4/1/1 LOT 3, P 4/1/1, LOT 1/1, Cartier Traian Nord, Mun. GALATI

I Dispozitii generale

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul explica si detaliaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planul
Urbanistic Zonal in vederea urmaririi si aplicarii acestuia. Regulamentul PUZ-ului cuprinde
reguli specifice de urbanism instituite in teritoriul considerat care completeaza sau detaliaza
regulamentul aferent Planului Urbanistic General.

2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul cuprinde prescriptii si recomandari generale la nivelul zonelor studiate. La
baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-ului stau in principal
urmadtoarele acte normative:

1. Legea nr.350/6.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

2. Regulamentul general de urbanism aprobat prin Hotarirea de Guvern nr. 525 / 1996;

3. Ghidul de aplicare al R.L.U. aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.07.2000.

4. Reglementari cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de urbanism aferent
PUG, proiect nr.622/2005, aprobat prin HCL nr. 34 / 30.12.2008.

5. Legea nr.50/1991 privind autorizarea executatii constructiilor, republicata;

6. Legea nr.213/1998 privind proprietatea public si regimul juridic al acesteia;

7. Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si
completarile ulterioare.

8. Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si

completarile ulterioare.
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R.L.U. tine de asemenea cont de toate prevederile legale in vigoare continute in alte legi, fara
legaturd directd cu domeniul urbanismului, in primul rand in Constitutia Romaniei si in Noul
Cod Civil, republicat in M. Of. Nr. 505/15.07.2011 si Lege nr. 74/2011 pentru punerea in
aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Codul Civil.
3. Domeniul de aplicare
Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor

si amenajarilor, in intravilan, in limitele teritoriului studiat in Planul Urbanistic Zonal aferent.

I1. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

1) Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit :

1.1. Terenul studiat in prezentul PUZ este situat in intravilanul municipiului Galati si este
proprietatea domnului Trihenea Adi-Gabriel, initiatorul documentatiei, dar in proprietatea
persoanelor fizice si sau juridice.

P.U.Z. TARLAUA 39, PARCELA 4/1/1 10T 2,P4/1/1,L0T 3,P4/1/2,L0T 11, P
4/1/1 LOT 3, P 4/1/1, LOT 1/1, mun. Galati- LOTIZARE TEREN - prevede noi
reglementari pentru functiunea de locuire.

1.2. Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit, se va
realize avand in vedere norme si legislatia in vigoare.

1.3. Operatorul de salubritate care va avea ca arie de deservire zona aferenta PUZ trebuie
sa actioneze in sensul intretinerii igienei stradale.

1.4. Colectarea apelor uzate se va face de la toate cladirile din zona prin racordarea la
reteaua de canalizare a mun. Galati.

1.5. Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separate de cel al
apelor uzate menajere.

1.6. Pentru pastrarea stabilitatii terenului, se vor realiza plantatii, cu specii de arbori ce au
rol de fixare a terenului si de oxigenare a aerului.

1.7. Toate constructiile se vor realiza tinand cont de studiile geotehnice individualizate pe
fiecare amplasament, respectandu-se POT-ul aprobat prin prezentul PUZ.

2.) Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public :
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3)

1.) Din P.U.G. al mun. Galati si PUZ Traian Nord, rezultd ca in zona studiata nu exista
riscuri naturale.

2). Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de servitutele Codului

Civil, dar si de zonele de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,

conform art. 11, 13 din RGU.

3). Toate constructiile ce se vor realiza vor respecta normativele tehnice aflate in

vigoare conform legislatiei romanesti privin realizarea si expoloatarea constructiilor.

Constructiile se vor amplasa respectandu-se prevederile geotehnice pentru fiecare

obiectiv in parte, avandu-se in vedere posibile riscuri naturale.

4). Asigurarea echiparii edilitare s-a realizat conform plansei de specialitate din

P.U.Z., in functie de necesitdtile de dezvoltare ale zonei si ale programelor

guvernamentale privind modernizarea locvalitatilor urbana.

In vederea asigurdrii extinderii echipérii tehnico-edilitare, autorizarea executérii

constructiilor va respecta prevederile art. 13 din RGU.

Orice constructie poate fi realizata numai cu stabilirea, prin contract prealabil, a

obligatiei efectuarii lucrdrilor de echipare ediulitara aferenta constructiei, partial sau

total, de catre investitor.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare va respecta prevederile ar. 29 din RGU,

prin trecerea din domeniul privat al persoanelor fizice sau juridice in domeniul public al

mun. Galati prin Hotarare de Consiliu.

3) Asigurarea compatibilitatii functiunilor

In conformitate cu punctul 3.8. din P.U.Z. in zona studiatd in cadrul acestei

documentatii nu sunt prevazute obiective de utilitate publica.

Terenul studiat este teren proprietate privata a persoanelor fizice si/sau juridice.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii :

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile din RGU

si sunt in functie de specificul constructiilor.

3.1. Orientarea fata de punctele cardinale.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor

de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr.3, art. 17 din Regulamnetul General

de Urbanism;
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3.2. Amplasarea fata de drumurile de publice.

Pentru lucrdri in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie a acestora,
se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice, conform art.18
din Regulamentul General de Urbanism urmatoarele lucrari :

1) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere, de
exploatare;
2) parcaje, garaje.

3.3. Amplasarea fata de aliniament (linia de demarcatie intre stradd — domeniul

public sau privat si limita spre strada a parcelei — domeniul privat).

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta numai daca
se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Se vor respecta si celelalte precizdri cuprinse in art.23 din Regulamentul General de
Urbanism. In zona studiatd, amplasarea si realizarea de constructii se face in conformitate cu
prevederile studiilor geotehnice.

Regimul de aliniere stabilit prin prezenta documentatie este in functie de categoria
strazii spre care este amplasata parcela sau prin forma terenului. Constructiile se amplaseaza
la 3m distanta, pentru a se putea realiza un spatiu verde de protectie. Aceasta distanta va fi
respectatd atunci cand nu contravine prevederilor art. 23 din R.G.U.

In zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei urbane si
implicit a regimului de aliniere se va face, de regula, pe baza documentatiilor de urbanism
aprobate conform legii (P.U.Z., P.U.D.).

Retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale,
estetice sau ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor).

3.4 Amplasarea in interiorul parcelei

Conform art.24 din R. G. U. si Codul Civil, art. 461-471, art.590-599 si art.610-616,

autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta :

Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatade cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii ingradita sau nu este de 2,00m. Pentru asigurarea respectarii normelor de insorire
si prevenirea incendiilor intre fatadele cu ferestre ale constructiilor amplasate pe acceasi
parcela este recomandabild o distantd egala cu 2 din indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu

mai mica de 3,00m.
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Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie suficiente pentru
a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat
sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate
in caz de seism etc.

in functie de marimea parcelei pe suprafata acesteia pot fi amplasate mai multe
constructii principale si constructii anexe.

Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu
conditia respectarii prevederilor Codului Civil, sau cu delaratie autentificatd a persoanei in

cauza.

4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

4.1. Accese carosabile Se vor respecta prevederile art. 25 din R.G.U. si Codul Civil,
art. 616-619, art. 590-599, art. 610-614 si ORD. MLPAT nr. 80/N/18.11.1996.

La loturile propuse cu functiuni de locuire cu acces si lot propriu se vor urmari
prevederile pct. 4.11.1 din anexa nr. 4 la R.G.U. prin care se stabilesc conditiile, tipurile si
numéarul de accese carosabile pentru fiecare categorie de constructie. In cazul in care nu se
poate respecta aceasta conditie, se va solicita avizul Unitatii Teritoriale de Pompieri.

4.2. Accese pietonale

Se vor respecta prevederile art. 26 din R.G.U. si precizarile din Codul Civil, art. 616-
619.

Art. 616 prevede ca proprietarul al carui teren este infundat si nu are iesire la calea
publica — situatie des intalnita in cazul parcelarilor incorect facute, in adancime, acesta poate
reclama o trecere pe locul vecinului sau. Trecerea (servitutea de trecere) trebuie facuta astfel
incat sa pricinuiasca cat mai putina paguba proprietarului terenului de la strada.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu

handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
La realizarea de retele edilitare in zona studiata in cadrul PUZ se vor respecta obligatiile

rezultate din aplicarea prevederilor art. 13 si art. 28 din RGU.
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Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar partial sau in intregime, dupad caz, in conditiile incheiate cu
Consiliul Local.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare: conform art. 29 din Regulamentul
General de Urbanism.

Se vor respecta distantele minime admise conform avize emise, iar in zona de siguranta

a instalatiilor electrice se interzic constructii de orice fel.

6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR

6.1. Parcelarea

In cazul oricdrei parceldri, definit ca operatiunea de divizare a unor suprafete de teren
in 4 sau mai multe loturi aldturate, se vor respecta prevederile art. 30 din R.G.U. si ORD.
MLPAT nr. 80/N/18.11.1996.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat sa permitd
amplasarea clddirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante etc.) si cu
respectarea prevederilor legale din Codul Civil.

Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cat si celor
neregulate. In cazul concesiondrii se vor respecta suprafetele stipulate in Legea nr. 50/1991
(republicata).

In cazul modului de locuire, R.G.U prevede pentru parceldrile noi suprafete de minimum
150 m2 si front la stradd de minimum 8 m pentru fiecare lot in cazul in care vor fi realizate
constructii in regim inchis (insiruite, covor, etc.) si respectiv o suprafata de minimum 200 m2
cu front la stradd de minimum 12 m in cazul in care se are in vedere realizarea unor constructii
izolate sau cuplate.

L — ZONA DE LOCUINTE

Pentru zona de locuire in mediul rural conform R.G.U nr. 525 / 1996

e zona exclusiv rezidentiald cu locuinte P, P+1+M, P+2+M

Suprafata totald a terenului este in prezent in intravilan, se propune lotizarea prin

prezentul PUZ. De asemenea, pentru acesta suprafata se va face reconversia functionala si

anume din teren arabil, in teren curti constructii intravilan.
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6.2 fnéltimea constructiilor: conform art. 31 din Regulamentul General de
Urbanism .
6.3. Aspectul exterior al constructiilor: conform art. 31 din Regulamentul General
de Urbanism .
6.4. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri:
- Spatii verzi: conform art.34 din Regulamentul General de Urbanism.

- Imprejmuiri: conform art.35 din Regulamentul General de Urbanism.

III. Zonificarea functionala

III.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
Terenul studiat in prezentul PUZ de lotizare teren va cuprinde o subzond functionala :
Sz 1- L — ZONA DE LOCUINTE
Pentru zona de locuire in mediul rural conform R.G.U nr. 525 / 1996
L — zona de locuire
- locuire individuald izolata cuplatd sau insiruita, semicolectiva de tip urban cu cladiri de
indltime mica sau medie - zona exclusiv rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2, construirea este

posibila pe baza de autorizare directa, Hmax cornisa=12m.

DESCRIEREA ZONEI
GENERALITATI

e Art. 1 Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

UTILIZARE FUNCTIONALA
e Art. 2 Utilizari admise
e Art. 3 Utilizari admise cu conditionari

e Art. 4 Utilizari interzise

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
e Art. 5 Caracteristici ale parcelelor
e Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

e Art. 7 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
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e Art. 8 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

e Art. 9 Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor naturale si antropice

o Art.
o Art.
o Art.
o Art.
o Art.
o Art.
o Art.

10 Circulatii si accese

11 Stationarea autovehiculelor

12 Indltimea maxim& a cladirilor

13 Aspectul exterior al constructiilor
14 Echiparea edilitara

15 Spatii libere si spatii plantate

16 Imprejmuiri

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

o Art.
e Art.

17 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)

18 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
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IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

L - ZONA DE LOCUINTE

DESCRIEREA ZONEI

Zona rezervata locuirii cuprinde cea mai mare parte a teritoriului studiat care este ocupat
de un tesut rezidential dezvoltat spontan, fie pe baza unui plan prestabilit, cu constructii de
indltime medie si mica, destinate locuirii individuale.

prevederile regulamentare pentru aceste zone isi propune reducerea disfunctionalitatilor
existente in teritoriu si incurajarea unui mod de construire adecvat pe in parcelar coerent..

Functiunea dominanta a zonei:

Functiunea dominanta a zonei este cea rezidentiala - locuire individuala / semicolectiva.

Functiuni complementare:

Servicii si echipamente tehnico -edilitare specifice locuirii.

GENERALITATI

Art 1. Conditii de autorizare a lucrarilor de construire :

(1) Elaborarea P.U.Z. este obligatorie in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei
parcele in mai mult de 3 subparcele®.

(2) Este obligatorie emiterea Certificatului de Urbanism (conf. L. nr. 350/2001) si intocmirea
unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z. (conf. prezentul R.L.U.) pentru intocmirea
documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a terenurilor in 3 (trei)
parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli ori comasari de
parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de constructii sau de infrastructura,
precum si constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil?.

3) Documentatia P.U.Z. se va elabora pentru teritoriul delimitat ca atare in Plansa AO03.
Zonificare functionala - Propuneri si Reglementari Urbanistice.

4) Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii documentatiilor de urbanism de tip P.U.Z.
(in cazul in care aceasta nu este generata de incadrarea functionald), mentionate la
alin. (2) operatiunile de parcelare / divizare generate de trasarea unei strazi noi.

(5) Este permisa operatiunea de divizare in vederea construirii a unei parcele in 2 (doua)

1L 190/2013 privind aprobarea OUG 7/2011 pentru modificarea si completarea L 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
2 Extras din L. nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare - Sectiunea a-4-a Certificatul de urbanism, Art. 29, alin (2);
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subparcele numai daca ambele terenuri rezultate indeplinesc conditile de
construibilitate, agsa cum sunt ele mentionate in Certificatul de Urbanism care se va

solicita in acest scop.

6) Se interzice edificarea oricaror constructii in interiorul zonei neconstruibile (zona cu
interdictie de construire) zona de protectie DN 26.

(7 Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor) aflata pe o
parcela afectata de riscuri naturale sau limitrofa unei astfel de zone, documentatia care
se va intocmi pentru construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la
riscurile naturale care vor stabili conditile amplasarii de noi constructii, precum gi
lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata
conform legii.

8) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor
artere, realizarea unor artere noi, modernizarea interseciiilor sau realizarea parcajelor.
In cazul terenurilor proprietate privatd afectate de realizarea oricdrei interventii de mai
sus, orice operatiune de expropriere pentru cauza de utilitate publica va respecta
prevederile legislatiei in vigoare (L. nr. 255/2010 si L. nr. 33/1994).

9) Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in zonele de protectie a
infrastructurilor tehnice.

(10) Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare (cu avizarea/aprobarea corespunzatoare legislatiei aflata in
vigoare la acea data, se pot folosi alt tip alternativ de colectarea resturilor menajere /
fose septic) si energie electrica si daca capacitatea acestora permite racordarea de noi
consumatori. In mod exceptional, este permisa asigurarea utilitatilor in sistem local, cu
conditia asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la reteaua publica.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Art II. Utilizari admise :

(1) Locuinte individuale si colective cu regim maxim de inal{ime P+2+M.

(2) Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii.

3) Gradinite.

4) Parcaje la sol si subterane.

(5) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea zonelor

de locuinte.
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Art IIT. Utilizari admise cu conditionari :

(1)

Functiuni comerciale, alimentatie publica si servicii profesionale, cu conditia ca
suprafata desfasurata aferentd acestora sa reprezinte maximum 25% din suprafata

desfagurata totala a constructiilor de pe teren.

2) Pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate maxima de 30 locuri pentru practicarea
microturismului.

3) Schimbarea destinatiei apartamentelor / locuintelor, prin integrarea de activitati pentru
servicii specializate si profesionale private cu grad redus de perturbare a locuirii si
program de activitate de 10 ore pe zi (intre orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete
medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare etc.

4) Schimbarea destinatiei apartamentelor / locuintelor de la parterul cladirilor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi
comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto,
case de schimb valutar etc si cu conditia asigurarii unui acces separat de cel al
locatarilor.

Art IV. Utilizari interzise :

(1) Conversia apartamentelor existente din cladirile colective in alte functiuni cu exceptia
celor specificate la Art. 3, alin. (3).

2) Cresterea animalelor pentru productie si subzistenta.

(3) Centre comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni (mall);

4) Comert en-gros.

(5) Activitati productive.

6) Showroom-uri auto, service-uri si vulcanizari auto.

(7) Ateliere de intretinere si reparatii;

8) Statii de carburanti.

9) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(10) Depozitari de materiale refolosibile;

(11) Depozitarea pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice.

(12) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

(13) Activitati productive, depozitare en gros, depozitare in aer liber pe platforme sau

depozitare de materiale toxice sau poluante.

(14) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparifia vegetatiei.
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(15) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante

periculoase.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art V. Caracteristici ale parcelelor:

(1) Pentru PARCELE NOI (PROPUSE) construirea este posibila in urmatoarele conditji:
Suprafata parcelelor sa fie de minim 300mp, pentru a se putea amplasa o locuinta
tindnd cont ca adancimea este mai mica decét deschiderea la strada.

Art VL. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau de la cel propus in
cazul strazilor nou propuse sau a largirii celor existente, se va realiza la 3,00m, iar
atunci cand lotul are deschidere la doua strdzi, la cea de-a doua retragerea alinierii se
va face conform Codului Civil la 2,00m.

(2) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printro linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului strazii.

3) Tn cazul in care exista o aliniere similard a cladirilor durabile cu destinatia de locuinta pe
parcelele invecinate, aceasta se va prelua.

5) In zona dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor si a garajelor daca
exista unul in parcela vecina si atunci ne aliniem cu acesta.

Art VII. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale

parcelelor:

(1) Amplasarea constructiilor se face respectand urmatoarele conditii:

Daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica si retrase fata de limitele
laterale ale parcelelor, noua cladire se va amplasa in regim de construire izolat.

Daca pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste calcanul unei
constructii viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural
urbanistica, noua cladire se va amplasa in regim de construire cuplat alipindu-se la
calcanul cladirii existente, cu acordul notarial al vecinului.

(2) Distanta minima fata de oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de / din inaltimea

la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 2,0m. Aceasta prevedere nu se aplica limitelor
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de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructiilor.

3) Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de / din inaltimea la cornisa a
cladirii, dar nu mai putin de 0,60m.

4) Prevederile alin. (2) - (4) pot suferi derogari, in limitele impuse de prevederile Codului
Civil.

5) In cazul existentei, pe limita posterioara a parcelei, a calcanului unei constructii viabile,
realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, cladirea se va
putea cupla la acest calcan, cu conditia aprobarii unei expertise tehnice de specialitate.

6) Tn cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de
servitutea zidului comun si art. 612 din Codul Civil.

(7) Este interzisa cuplarea la calcan intre constructiile de locuinte si cladiri cu functiuni
aferente echiparii tehnico-edilitare.

Art VIII. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

(1) Pe aceeasi parcela se pot amplasa maxim doua constructji principale distincte.

2) Distanta intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi mai mare
decat Tnaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele. In caz contrar se va intocmi un
studiu de insorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. Aceasta distanta nu poate fi mai
mica de / inal{imea la cornisa a celei mai inalte dintre construciii.

Art IX. Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor naturale sau

atropice:

(1) Se interzice edificarea oricaror constructii in interiorul zonei neconstruibile (zona cu
interdictie de construire).

(2) Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor) aflata pe o
parcela afectata de riscuri naturale sau limitrofa unei astfel de zone, documentatia de tip
P.U.D. care se va intocmi pentru construire va fi fundamentata prin studii de specialitate
privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditile amplasarii de noi constructii,
precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si
aprobata conform legii.

(3) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale.

4) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditjilor geotehnice si seismice.

(5) Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.
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(6) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zonele de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute
pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa,
a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se
realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de protectie, distante de
siguranta etc.).

Art X. Circulatii si accesse:

Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu
o latime de min. 6,0m direct din drumul public.

(2) Pot deveni construibile dupa aprobarea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. si
parcelele care au asigurat accesul prin servitute de trecere, legal obtinuta, pe o singura
parcela cu acces la drumul public.

(3) Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din
drumul public (nu prin servitute de trecere) cu latime de minim 3,5m, devin
neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditji.

4) Pentru functiuni altele decét locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa
se faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).

(5) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.

6) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri
etc) trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.

(7) In cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj (gang) dimensionat astfel incat sa permitda accesul
autovehiculelor de pompieri.

Accese pietonale:

8) Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati
de deplasare.

9) Tn cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu (insiruite) acestea vor avea
asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5m sau se va asigura un
accesul in curtea posterioara printr-un pasaj (gang).

(10) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului pietonal

pentru interventia pompierilor.
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Art XI. Stationarea autovehiculelor :

(1)

Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se un
minim de 1 loc de parcare / locuinta (apartament) sub 100mp suprafata utila, 2 locuri

de parcare / locuinta (apartament) peste 100mp suprafata utila.

(2) Stationarea autovehiculelor necesare altor activitati se va asigura in interiorul parcelelor,

asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in

vigoare.

Art XII.  Indltimea maximd a clidirilor:

(1)

(2)

(4)

(5)

(6)

inaltimea maxim& a constructiilor noi va fi de 12,0m la cornisa, echivalentul a 3(trei)

niveluri supraterane P+2+M.

Pentru cladirile noi poate fi adaugat suplimentar maxim 1 (unu) nivel, cu o retragere de

la aliniere egala cu plusul de inaltime, dar nu mai putin de 3,0m. Nu se pot prevala de
prevederile acestui articol constructiile care beneficiaza de mansardarea prevazuta la
alineatul urmator - alin(3).

Se admite mansardarea cladirilor noi cu condifia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade. Nu
se pot prevala de prevederile acestui articol constructiile care beneficiaza de nivelul
suplimentar prevazut la alineatul anterior.

inaltimea maxima admisibild a constructiilor, masurata in planul fatadei acestora, nu va
depasi distanta dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusa a strazii.

n cazul regimului de construire insiruit sau cuplat se admit depasiri de 1,0 - 2,0m numai
pentru alinierea la corniga cladirilor invecinate.

In situatia Tn care constructia este alipitd pe limita de proprietate unei construciii viabile,
realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, cu un regim de
inalfime mai mic, se va prelua inaltimea acestei cladiri pe o lungime de minim 3,0m.

Daca diferenta este mai mare de doua niveluri racordarea se va realiza in trepte.

Art XIII.  Aspectul exterior al cladirilor:

(1)

Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea
functiunii.

Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tinand seama de caracterul general
al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru

acoperirea cladirilor si anexelor.

39



7771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

(4)

(5)

(6)

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii
suplimentare.

Se interzice realizarea unor mansarde false.

a. Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va {ine
seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste:
volumetria - simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile
din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidenfierii unor calcane, evitarea
impactului vizual al unor lucrari tehnice etc.;

b. materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei,
respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

¢. culoare - armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice
a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii

suplimentare.

Art XIV. Echiparea edilitara:

(1)

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile
incheiate cu Consiliul Local.

Se vor respecta distantele minime admise conform avize emise, iar in zona de siguranta
a instalatiilor electrice se interzic constructii de orice fel.

Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a
elementelor de semnalizare de orice fel.

Lucrarile de bransare si de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de beneficiar.

Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de liniile electrice
aeriene.

Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la

retelele de apa, canalizare si energie electrica si daca capacitatea acestora permite
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racordarea de noi consumatori. In mod exceptional, este permis& asigurarea utilititilor
in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la refeaua publica.

(7 Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functional
care sa deverseze apele meteorice in reteaua publica.

(8) Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate
menajere.

9) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

(10) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

(11) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stélpi de iluminat si de distributie
a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor.

(12) Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in zona.

(13) Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor
inlocui tot in varianta subterana.

Art XV. Spatii libere si spatii plantate:

(1) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se
inierbeaza si se planteaza.

(2) Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.

(3) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 2,0m de aceasta.

) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea solului pe
suprafete mari si sa se permita scurgerea dirijata a apelor meteorice.

Art XVI.  Imprejmuiri:

(1) Tmprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile
Codului Civil cu privire la zidul comun.

(2) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, PVC

si alte materiale plastice sau care imita materiale naturale.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

Art XVII. Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si

Art XVIII. Coeficientu maxim de utilizare a terenului (CUT)
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Art XIX.

KM PROIECT S.R.L.

Regimul POT CuUT

de P+1+M (et. P+2+M (et.
construire retras) retras)
insiruit 55% 1.4 2.0

Cuplat 45% 1.1 1.6

Izolat 40% 1.0 1.4

In cazul mansardelor se considera conventional o suprafata egald cu 60% din suprafata

nivelului curent.

arh. Catalina Chiculita

Intocmit,
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ANEXA
DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI iN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL
PLANULUI URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE iN INTRAVILANUL COMUNEI VANATORI, SAT
COSTI, COMUNA VANATORI, JUDETUL GALATI, TARLAUA 65, PARCELELE 100-139

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care
poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor regulamentului.
In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fatd de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea
cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult
0,40 metri fata de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parcela independent de
cladirea principala, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement (umbrare, pergole
acoperite, sere); anexele de tip rural pentru adapostirea animalelor si produselor agricole pentru
subzistentad sau comercializare.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezinta raportul dintre
suprafata construita desfasurata si suprafata parcelei. In calculul suprafetei construite desfasurate nu
sunt incluse suprafata garajelor si a spatiilor tehnice amplasate in subteran, suprafetele balcoanelor si
teraselor deschise precum nici cea a podurilor neutilizabile. Tn cazul mansardelor se considera
conventional o suprafata egala cu 60% din suprafata nivelului curent.

CONSTRUCTII CUPLATE / TN$IRUITE — constructii situate pe parcele diferite a caroro alipire
(totala sau partiala) se realizeaza pe una dintre/pe ambele limite laterale de proprietate.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprimd in metri si numar de niveluri conventionale
inalfimea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de
terasament) si cornise sau limita superioara a parapetului terasei.

LIMITELE LATERALE ALE PARCELEI - linile de demarcatie intre parcela si vecini, adiacente
aliniamentului parcelei.

LIMITA POSTERIOARA - linia de demarcatie intre parcela si vecini, opusa aliniamentului
parcelei.

DIVIZARE - operatiune funciara de divizare a unei parcele in doud parti. Partile rezultate
constituie parcele de sine statatoare si se tuturor exigentelor din prezentul RLU.

COMASARE - operatiune funciara de unire a doua sau mai multe parceleintr-o singura parcela.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - reprezinta raportul dintre proiectia la
sol a constructiei ridicatd deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. in calculul proiectiei nu
vor fi incluse iesindurile in consola in afara planului fatadei a balcoanelor inchise sau deschise si nici
elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine etc. Curiile de aerisire cu suprafata
pana la 2,0 mp. inclusiv, intra in suprafata construita.

Pentru parcelele a céaror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT) restul terenului raméne neconstruibil chiar si in situatia instraindrii acestuia
sau a divizarii parcelelor.

RETRAGERILE LATERALE ALE CONSTRUCTIILOR - distanta minim& obligatorie méasurata
intre constructie si una dintre limitele laterale ale parcelei; distanta se va masura din punctul de pe
conturul constructiei ( situat la cota 0,40m fata de terenul amenajat) cel mai apropiat de limita laterala a
parcelei.

RETRAGEREA POTERIOARA A CONSTRUCTIEI — distanta minima obligatorie masurata intre
constructie si limita posterioara a parcelei; distanta se va masura din punctul de pe conturul constructiei
( situat la cota 0,40m fata de terenul amenajat) cel mai apropiat de limita posterioara a parcelei.
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