ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

Privind modificarea si completarea Regulamentului privind vanzarea unor categorii
de terenuri proprietatea privata a municipiului Galati aprobat prin H.C.L. nr.207/ 29.06.2010,
cu modificarile si completarile ulterioare

Initiator : Primarul municipiului Galati - lonut Florin Pucheanu

Consiliul local al municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara in datade ................ ;

Avand in vedere expunerea de motive nr.............. Lo, 2018, a initiatorului
Primarul municipiului Galati - lonut Florin Pucheanu

Avand in vedere raportul comun de specialitate nr............. [viiiiiiii, 2018, al Directiei
Patrimoniu si Serviciului Juridic si Legalitate.

Avand in vedere raportul de avizare al comisiei de buget finante, administrarea
domeniului public si privat al municipiului;

Avéand in vedere dispozitile H.C.L.nr.207/29.06.2010 de aprobare a Regulamentului
privind vanzarea unor categorii de terenuri proprietatea privata a municipiului Galati, cu
modificarile si completarile ulterioare

Avand in vedere dispozitile art.36, alin.1, alin.2, lit.c, si art.123 alin.1 din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicatda cu modificarile si completarile
ulterioare.

Avand in vedere art. 45, alin.1 din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. | - pct.7, Cap..2.Prin atribuire directa, din anexa la H.C.L. nr.207/ 29.06.2010, de
aprobare a Regulamentului privind vanzarea unor categorii de terenuri proprietatea privata a
municipiului Galati, cu modificarile si completarile ulterioare se modifica si va avea urmatorul
cuprins:

,,Pct.7- Terenuri ocupate de constructii definitive, autorizate ca atare, inclusiv prin
procedura de intrare in legalitate, detinute cu contracte de dare in folosinta, contracte de
concesiune sau contracte de inchiriere, inclusiv cele edificate la parterul unor blocuri de
locuinte urmare extinderii unor apartamente sau spatii cu alta destinatie.”



Art. lI- Se elimina pct.2 din Cap. Il. Terenuri care nu se vor vinde, din anexa la H.C.L.
nr.207/29.06.2010, de aprobare a Regulamentului privind vanzarea unor categorii de terenuri
proprietatea privata a municipiului Galati, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 1lIl- Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la indeplinire a
prevederilor acestei hotarari.

Art. IV — Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea si publicitatea
prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta

Avizat,
Secretarul municipiului Galati

Radu Octavian Kovacs



Expunere de motive

Nr. / 2018

Privind modificarea si completarea Regulamentului privind vanzarea unor categorii de
terenuri proprietatea privata a municipiului Galati aprobat prin H.C.L. nr.207/ 29.06.2010, cu
modificarile si completarile ulterioare

Prin H.C.L.207/29.06.2010, modificata si completatd prin H.C.L.nr.347/28.07.2011,
Consiliul local Galati a aprobat Regulamentul privind vanzarea unor categorii de terenuri
proprietatea privata a municipiului Galati.

Avéand in vedere numeroasele solicitari de cumparare a terenurilor aferente constructiilor
edificate la parterul unor blocuri de locuinte se propune modificarea si completarea
H.C.L.nr.207/29.06.2010 de aprobare a Regulamentului privind vanzarea unor categorii de
terenuri proprietatea privata a municipiului Galati, cu modificarile si completarile ulterioare.

Proiectul de hotarare privind modificarea si completarea H.C.L.nr.207/29.06.2010 de
aprobare a Regulamentului privind vanzarea unor categorii de terenuri proprietatea privata a
municipiului Galati, cu modificarile si completarile ulterioare intruneste conditiile legale pentru a
fi supus dezbaterii si aprobarii de catre Consiliul Local.

Primar,
lonut Florin Pucheanu



Municipiul Galati
Primaria
Directia Patrimoniu

Raport de specialitate
Nr. /[ .2018

Privind modificarea si completarea Regulamentului privind vanzarea unor categorii de terenuri
proprietatea privatd a municipiului Galati aprobat prin H.C.L. nr.207/ 29.06.2010, cu modificarile si
completarile ulterioare

Prin H.C.L.207/29.06.2010, modificata si completata prin H.C.L.nr.347/28.07.2011, Consiliul local
Galati a aprobat Regulamentul privind vanzarea unor categorii de terenuri proprietatea privata a
municipiului Galati.

La nivelul Compartimentului Inchirieri, Concesiuni, Vanzari terenuri sunt inregistrate un numar de
2776 contracte dare in folosinta (cu plata) si contracte de inchiriere avand ca obiect extinderi la parter de
bloc (balcoane, spatii comerciale etc).

De asemenea, la nivelul aceluiasi Compartiment, sunt inregistrate numeroase solicitéri de
cumparare a terenurilor aferente constructiilor in cauza, invocandu-se ca temei legal faptul ca solicitantii
sunt constructori de buna credinta, iar edificarea constructiilor a avut la baza inscrisuri legale (autorizatie
de construire, acte de instrainare, succesiuni etc).

Fatd de cele prezentate, se propune modificarea si completarea H.C.L.nr.207/29.06.2010 de
aprobare a Regulamentului privind vanzarea unor categorii de terenuri proprietatea privata a municipiului
Galati, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa cum urmeaza:

Cap.l.2.Prin atribuire directa, pct. 7 se modifica si va avea urméatorul continut:

,,Pct.7- Terenuri ocupate de constructii definitive, autorizate ca atare, inclusiv prin procedura de intrare
in legalitate, detinute cu contracte de dare in folosinta, contracte de concesiune sau contracte de
inchiriere, inclusiv cele edificate la parterul unor blocuri de locuinte urmare extinderii unor apartamente
sau spatii cu alta destinatie,,.

Cap. ll. Terenuri care nu se vor vinde, pct.2 se elimina.

Proiectul de hotaréare privind modificarea si completarea H.C.L.nr.207/29.06.2010 de aprobare a
Regulamentului privind vanzarea unor categorii de terenuri proprietatea privata a municipiului Galati, cu
modificarile si completarile ulterioare intruneste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii
de catre Consiliul Local.

Temei legal:

-dispozitile H.C.L.nr.207/29.06.2010 de aprobare a Regulamentului privind vanzarea unor categorii de
terenuri proprietatea privata a municipiului Galati, cu modificarile si completarile ulterioare

-dispozitiile art.36, alin1, alin.2, lit.c, si art.123 alin.1 din Legea administratiei publice locale nr.215/2001,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

-dispozitiile art.45 alin.1 din Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare.

Directia Patrimoniu, Sef Serviciu Juridic si Legalitate,
Director executiv, c.j. Nicolae Costache
lonel Burtea

Sef Serviciu Inchirieri, Concesiuni, Vanzari Terenuri
Veronica Luca



ANEXA LA
PROIECTUL DE HCL NR.

REGULAMENT PRIVIND VANZAREA UNOR CATEGORII DE TERENURI
PROPRIETATEA PRIVATA A MUNICIPIULUI GALATI

CAPITOLUL I

CATEGORII DE TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GALATI
CE SE POT VINDE

Se pot vinde terenuri proprietate privatd a municipiului Galati, dup& cum urmeaza :

I.1. Prin licitatie publica, organizatd conform legii, terenurile libere de constructii, in
vederea construirii.

1.2. Prin atribuire directa :

1. Suprafetele de teren concesionate, pe care sunt ridicate constructii conform
autorizatiei de construire, sau concesionarul face dovada proprietétii asupra
constructiilor, conform nomelor legale in vigoare.

De asemenea, se va vinde si terenul necesar exploatérii constructiei constand din
terenul aferent trotuarelor de protectie a constructiilor, céi de acces, rampe de acces
Si alte asemenea.

(MODIFICAT PRIN HCL NR. 347/28.07.2011)

1.1.  Prin exceptie, la solicitarea concesionarilor in cazul in care obiectul contractelor
de concesiune il constituie edificarea de locuinte, suprafata terenului care va
face obiectul vanzarii va fi cea inscrisa in contractele de concesiune, in caz
contrar se va vinde terenul aferent locuintei, conform autorizatiei de construire.

2. Terenurile care se vor vinde ca urmare a unor sentinte judecatoresti definitive si

irevocabile.

3. Terenurile situate in incintele imobilelor unde cetétenii detin in proprietate

apartamente cumpdrate in vaza Legii nr. 112/1995 si terenurile aferente acestora.

4. Terenurile cota indiviza, persoanelor fizice sau juridice care sunt proprietari in

cadrul unor blocuri de locuinte, a unor spatii comerciale, spatii cu alta destinatie,
sedii firme, etc, detinute cu contracte de inchiriere sau cu contracte de concesiune.

5. Terenurile pe care sunt edificate constructii definitive, autorizate in conditiile legii,

pentru care sunt incheiate contracte de inchiriere si care provin de la:

a) Fostele societéti comerciale cu capital majoritar de stat;

b) Societétile comerciale aflate in subordinea Consiliului local Galati;

c) Cooperatiile de consum, de credit sau cele mestesugaresti (indiferent daca
acestea se afla in stare de faliment, reorganizare judiciara, lichidare, etc)

(MODIFICAT PRIN HCL NR. 347/28.07.2011)




6. Terenuri, cu si faréa front stradal, cu suprafete improprii realizérii de constructii noi,
independente, datorita suprafetelor si dimensiunilor acestora, asupra cérora existé
un drept de folosinta ( in sensul ca este reglementat regimul juridic al terenului —
are incheiat cu primaria un contract de inchiriere) situate in continuarea unor
imobile ( teren si constructie), proprietatea persoanelor fizice sau juridice,
Solicitante.

7. Terenuri pe care s-au edificat constructii definitive, autorizate ca atare, inclusiv prin
procedura de intrare in legalitate, detinute cu contract de dare in folosinta,
contracte de concesiune sau contracte de inchiriere, inclusiv cele edificate la
parterul unor blocuri de locuinte, urmare extinderii unor apartamente sau
spatii cu alta destinatie.

( MODIFICARE PROPUSA)

CAPITOLUL Il
TERENURI CARE NU SE VOR VINDE

1. Terenuri ocupate de constructii provizorii sau terenuri ocupate de constructii
edificate fard respectarea autorizatiei de construire, indiferent de modul de
detinere a terenului ( contract de concesiune, contract de inchiriere, contract
de dare in folosinta ) : garaje, module, tonete, chioscuri, magazii, etc ;

2. Eliminat.

(MODIFICARE PROPUSA)

3. Terenuri pe care se afla constructii sau in curs de construire — féra forme legale
— la data depunerii cererii privind cumpé&rarea ( pentru evitarea situatiilor in care
cetatenii pot incepe constructii neautorizate, ulterior solicitand cumpérarea
respectivelor terenuri);

4. Terenuri revendicate care, potrivit legii, sub sanctiunea nulitatii absolute, nu pot
face obiectul vanzarii sau care pot fi atribuite in compensare fostilor proprietari
— terenuri care figureaza pe lista de bunuri imobile disponibile, in scopul
atribuirii in compensare fostilor proprietari — in baza Legii 10/ 2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv de stat in perioada 1945
— 1989;

5. Terenuri aflate in litigii pe rolul vreunei instante judecétoresti;

6. Terenuri proprietatea publicd a municipiului Galati;

7. Terenurile afectate de retele edilitare aflate in proprietatea publicé/privaté a
municipiului sau a statului.

CAPITOLUL Il
DOCUMENTE NECESARE

Ill. 1. Vanzarea fiecarui teren in parte va fi aprobata prin Hotarare a Consiliului
Local.

I11.2. Caietul de sarcini privind vanzarea prin licitatie publica a terenului, va face
parte integranté din Hotararea Consiliului Local, prin care se aproba vanzarea
respectivului teren liber de constructii. Pretul de pornire a licitatiei va fi aprobat
prin Hotarare a Consiliului Local, in baza unui raport de evaluare a terenului.



I11.3. Documentatia necesara vanzarii prin licitatie publica a unui teren liber de
constructii, proprietatea privata a municipiului, trebuie s& cuprinda :
1. Natura juridica a terenului care va cuprinde :
a) Actul de proprietate asupra terenului — ordin al Prefectului, Decret, Lege,
etc
b) Adresa Serviciului revendicari in sensul ca terenul in cauzé nu este
revendicat sau pus la dispozitie conform Legii nr. 10/2001, privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv de stat in perioada
1945 - 1989
¢) Adresa Serviciului contencios juridic in sensul ca terenul in cauzé nu se
afla in litigiu pe rolul vreunei instante judecétoresti.
2. Certificatul de urbanism care va fi insofit de :
a) Plan topografic — vizat de OJCPI, scara 1: 500
b) Extras de Carte Funciaré
¢) Doua exemplare ale documentatiei tehnice cadastrale;
3. Raport de evaluare asupra terenului in cauza, insofit de avizul CTE al
Primariei, dar nu mai putin decét pretul pietei;
4. Studiu de oportunitate care va cuprinde analiza din toate punctele de vedere
socio-economice, verificat si avizat de Arhitectul Sef al Priméariei;
5. Studiu de necesitate care va cuprinde analiza necesitétii vanzarii ce va fi
verificat si avizat de Serviciul Contencios Juridic.
6. Raportul de specialitate
7. Expunerea de motive a primarului.

lll.4. Documentatia necesara vanzarii prin atribuire directa a unui teren care se
incadreaza in capitolul I.2. trebuie sa cuprinda :

1.

Actul de proprietate asupra constructiei ridicate pe terenul solicitat spre
cumpdarare ( contract de vanzare-cumpdarare, sentintd judecétoreasca,
autorizatie de construire, alte inscrisuri, etc).

Actul de detinere asupra terenului : contract de concesiune, contract de dare Jn
folosinté sau contract de inchiriere.

NS

©

( MODIFICAT PRIN HCL 347/2011)

Doua exemplare din documentatia tehnicad cadastrala, pentru intregul
amplasament ( constructie proprietate si teren solicitat spre cumpaérare);
Ridicare topografica pentru terenul solicitat spre cumparare vizat de OJCPI
Galati.

Certificat de urbanism pentru terenul solicitat spre cumparare, insotit de avizele
si acordurile solicitate prin acesta;

Dovada achitarii impozitului pe imobilul proprietate — constructie;

Dovada achitérii la zi a redeventei/chiriei datorate pentru terenul solicitat spre
cumparare;

Certificat de inregistrare a firmei la Oficiul Registrului Comertului, dupéa caz;
Declaratie in form& autentica, datd pe propria raspundere de catre
reprezentantul legal al societéatii solicitante, din care sa reiasd ca societatea nu
se afla in reorganizare judiciara sau faliment, dupa caz;

10. Autorizatie de construire si procesul verbal de receptie finalé a lucrarilor, insotite

de dovada taxei de regularizare, dupéa caz;

11.1n cazul in care se solicitd cumpdrarea unui teren prevazut de Cap. I, punct 1.2,

Subpunct 5, solicitantii trebuie s& prezinte exprimarea renuntérii, in formé

3



autentica, la dreptul de folosinta a terenurilor de sub constructiile instrainate la
terti, inclusiv suprafata de 1 m de jur imprejurul constructiilor si cota parte din
céile de acces, de céatre societétile carora li s-a transmis initial dreptul de
folosinta, pentru terenurile in cauza sau de cétre lichidatorul judiciar, in cazul in
care acestea se afla in procedura de reorganizare sau de faliment precum i
contractul de inchiriere pentru terenul ocupat de constructii.

12.Pentru terenurile prevézute la pct. 7 din capitolul 1.2 este obligatorie si
prezentarea unei expertize tehnice avizatd de Inspectoratul de Stat in
Constructii pentru cerinta de calitate A — rezistentéa si stabilitate privind structuri
de rezistenta in stadiul fizic in care se afla constructia.

CAPITOLUL IV

REGLEMENTARI PRIVIND SITUATIA TERENURILOR SITUATE iN INCINTELE
IMOBILELOR UNDE CETATENII DE TIN iN PROPRIETATE APARTAMENTE
CUMPARATE iN BAZA LEGII 112/1195 SI TERENURILE AFERENTE ACESTORA

IV. 1 Terenuirile situate in incintele imobilelor unde cetatenii detin in proprietate
apartamente cumpdrate in baza Legii 112/1995 cu terenurile aferente acestora, se vor
vinde la solicitarea proprietarilor de apartamente.

IV. 2 Vanzarea se face prin atribuire directa, actualului chirias al terenului (suprafata
ce se va vinde va fi cea din cuprinsul contractului de inchiriere, incheiat cu Primaria
mun.Galati.)

IV.3. In curtile cu doi sau mai multi proprietari, suprafetele de teren ce se pot vinde vor
fi proportionale cu suprafata utila detinuta de fiecare proprietar (si chirias) din imobilul
respectiv, sau prin acordul in forma autentica al proprietarilor.

IV.4. In cazul in care in incinta imobilului existd doi sau mai multi proprietari (de
apartamente), terenul se va vinde in cote indivize; iesirea din indiviziune se va face la
cererea a cel putin a unuia dintre proprietari, pe cale amiabila- la intelegerea tuturor
partilor - sau pe cale judecatoreasca.

IV.5. Nu pot face obiectul vanzarii prin atribuire directa terenurile folosite de gospodarii
ale populatiei care au front la una sau mai multe strazi sau drept de servitute, care prin
forma si intinderea lor permit construirea unei locuinte sau a altei functiuni permisa in
zona (care se pot lotiza in loturi construibile);

CAPITOLULV. )
STABILIREA PRETULUI. MODALITATI DE PLATA

V.1 STABILIREA PRETULUI

V.1.1. Pretul de vanzare a unui teren care face obiectul Cap.l.2 se va stabili pe baza
unui raport de evaluare. Preful de vanzare va fi aprobat prin HCL, in baza
documentatiei de véanzare-cumpdarare, a raportului de evaluare, a raportului de
specialitate si a expunerii

de motive a primarului.



V.2 MODALITATI DE PLATA
V.2 .1. Plata pentru situatiile prevazute la Cap. 1.2 se va face integral sau intr-un numar
de rate lunare(maxim 36 de luni) stabilit prin H.C.L. dupa cum urmeaza :

e cu plata integrala a pretului, dacé acesta se ridica pana la 10.000 RON,
inclusiv T .V.A.,

e cu plata integrala a pretului sau in rate, in functie de optiunea solicitantului,
pentru valori mai mari de 10.000 RON, inclusiv T .V.A.

V.2 .2. In cazul in care vanzarea se face cu plata in rate, modul de achitare al acestora
este urmatorul :

a) la semnarea contractului va fi platit un avans de 25% din pretul de véanzare,
inclusiv T.V.A.

b) termenele de plata stabilite pentru suma ramasa, inclusiv T.V.A., sunt
urmatoarele :

b.1.) 12 rate lunare, in cazul in care pretul de vanzare inclusiv T.V.A. este
cuprins intre 10.001 si 30.000 RON ;

b.2.) 24 rate lunare, in cazul in care pretul de vanzare inclusiv T.V.A. este
cuprins intre 30.001 si 50.000 RON ;

b.3.) 36 rate lunare, in cazul in care pretul de vanzare inclusiv T.V.A. peste
50.001 RON;

¢) suma ramasa de platéa dupa achitarea avansului va fi supusa dobéanzii anuale
de 10% dar nu mai putin decat dobénda de referintd BNR valabila la data semnarii
contractului de vanzare cumparare.

d) in cazul neachitérii la termenele stabilite prin contract a ratelor lunare,
cumparatorul datoreaza majorari de intarziere in cotele practicate pentru colectarea
creantelor bugetare.

e) in situatia neplatii la scadenta a doua rate succesive, contractul de
vanzarecumpadrare se considera rezolvit de drept, fara a mai fi necesara punerea in
intdrziere gsi fara interventia instantelor judecatoregti, prin aplicarea si instituirea
pactului comisoriu de gradul 1V in continutul contractului de vanzare-cumpérare.

f) dacéa pe parcursul derulérii contractului de vanzare-cumpdrare, sub aspectul
ratelor, solicitantul doreste achitarea integralé a diferentei ramase, inclusiv in scopul
instainarii, acest lucru este posibil numai cu acordul vanzatorului.

g) transferul dreptului de proprietate asupra bunului imobil (teren) ce va face
obiectul contractului de vanzare-cumpdarare va opera pe deplin drept la momentul
achitarii integrale a pretului datorat, fiind de asemenea interzisa si cesionarea
dreptului mai sus mentionat.

h) modalitatile de plata prevazute la pct.V.2.1., respectiv pct. V.2.2. sunt
aplicabile numai persoanelor fizice.



CAPITOLUL VI
DISPOZITII FINALE

VI.1 Terenul solicitat in vederea cumpararii trebuie sa fie ocupat de
constructia/constructiile proprietatea solicitantilor, conform actelor de proprietate pe
care acestia le detin, cu exceptia terenurilor prevazute la Cap.l.2 pct.6 si la Cap.IV.

VI.2 Terenurile supuse procedurilor de vanzare trebuie séa figureze in evidentele de
publicitate imobiliara ca bunuri apartinand domeniului privat al municipiului Galati.

V1.3 Directia Gestiunea Patrimoniului va identifica titlurile de proprietate asupra
terenurilor ce vor face obiectul vanzarii si va face demersurile necesare intabularii
terenurilor proprietatea privatad in favoarea municipiului Galati. De asemenea va
efectua verificari in teren sub aspectul existentei constructiilor inscrise in actele de
proprietate ale solicitantilor.

V1.4 Biroul concesiondri, vanzari terenuri va efectua demersurile necesare atestarii
dreptului de proprietate privata a terenurilor proprietatea municipiului prin Ordin al
Prefectului, daca nu se pot identifica titlurile de proprietate conform Cap.V, pct. V.3.

VI.5 Pentru stabilirea pretului de vanzare a terenurilor proprietatea privata a
municipiului, biroul concesionari, vanzari terenuri va comanda rapoarte de evaluare a
terenurilor. Raportul de evaluare va mentiona in mod obligatoriu pretul de circulatie pe
piata liberéa a terenurilor in zona.

VI.6 Plata pentru situatiile prevazute la Cap. I.1 se va face integral.

VI.7 Sumele obtinute din aceasta sursa constituie venit la bugetul local.

V1.8 Cheltuielile legate de documentatia topografica a terenului si de intabulare vor fi
suportate de proprietar; In cazul in care documentele in cauzd sunt obtinute de cétre
Solicitanti pe cheltuiala lor, proprietarul va returna acestora contravaloarea calculata la
tariful minim licitat.

VI.9 Cheltuielile legate de perfectarea contractului de vanzare-cumpdérare, vor fi
suportate in totalitate de catre cumparéator.

VI.10 Dacé in curs de 6 luni de la aprobarea de céatre Consiliul Local Galati a hotarérilor
ce vor avea ca obiect vanzarea unor categorii de terenuri prevazute de prezentul
Regulament nu se perfecteaza vanzarea- cumpdararea acestea sunt considerate ca
fiind revocate de drept.

VI.11 Toate documentatiile depuse si inregistrate la biroul de specialitate se vor
solutiona conform prezentului regulament.

VI.12 Odaté cu intrarea in vigoare a prezentului regulament se revoca HCL nr.
207/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
DIRECTIA PATRIMONIU
IONEL BURTEA

SEF SERVICIU SEF SERVICIU
SERVICIUL INCHIRIERI, CONCESIUNI SERVICIUL JURIDIC SI LEGALITATE
SI VANZARI TERENURI c.j. COSTACHE NICOLAE

LUCA VERONICA
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