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1. DISPOZITII GENERALE
11. Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de

reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor,

de realizare si de utilizare a construciilor pe intregul teritoriu al P.U.Z. Filesti, Municipiul

Galatj, judetul Galatj.

R.L.U. insoteste P.U.Z. Filesti, Municipiul Galatj si face parte integranta din acesta.

R.L.U. aferent P.U.Z. reprezintd o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., intarind si

detaliind reglementarile din P.U.Z.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul

ce face obiectul P.U.Z..

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau reglementarile cuprinse in urmatoarele

documentatii de urbanism::

= P.U.G. Municipiul Galati si R.L.U. aferent acestuia, Beneficiar: Municipiul Galati,
Elaborator: Universitatea de Arhitectura si Urbanism “lon Mincu” — Centrul de
Cercetare, Proiectare, Expertizd si Consulting, aprobat prin H.C.L. nr.
62/26/02.2015

= P.U.Z. pentru Zonele Construite Protejate Municipiul Galati, Beneficiar: Primaria
Municipiului Galati, Proiectant general: Institutul Nationale de Cercetare Dezvoltare
in Constructii, Urbanism si Dezvoltare Teritoriala Durabila (sef de proiect:
arh. Alexandrina RETEGAN), aprobat prin HCL nr. 355/27.07.2017

1.2. Baza legala a elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este elaborat cu respectarea prevederilor

Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare. El intrd in vigoare dupa aprobarea sa in Consiliul Local al

Municipiului Galati si nu poate fi modificat decat in conditiile si in limitele prevederilor

legale prevazute in Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare.

De asemenea, R.L.U. este elaborat in conformitate si cu urmatoarele acte normative
importante:
A. Acte normative cu caracter general:
= lLegea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare
= Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata
= Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

= Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare.

= Hotararea Guvernului nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor

= Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare

= Legea nr. 153/2011 privind imbunatatirea conditjiilor ambientale

= Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei, cu modificarile i
completérile ulterioare;

= Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

= Legea serviciilor comunitare de utilitati publice nr. 51/2006, republicata 2013;

= Legea nr. 114/1996, legea locuintei, republicata 1997;

= Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata 2016;

= Regulamentul privind publicitatea stradala in Municipiul Galatj.

B. Acte normative privind documentatiile de urbanism:



= Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G.R. 525/27 iunie
1996 (publicatd in Monitorul Oficial nr. 146/1996), modificat si completat prin
H.G. 490/2011;

= |egea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare

= Ordin nr. 233 / 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
alegii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

= Ordin nr. 839 / 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

= Ordinul M.D.R.T. nr. 1867/2010 pentru modificarea si completarea normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, aprobate prin Ordinul M.D.R.L. nr. 839/2009;

= Continutul tehnic si structura din "Ghidul privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor locale de Urbanism” (Indicativ GM — 007 — 2000, aprobat
OMLPAT nr. 21/N/10.04.2000)

= Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 cu
privire la aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului in
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism;

Legea 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata in 2015;
C. Acte normative privind protectia mediului:
= Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, aprobatd prin Legea nr. 265/2006 cu
modificarile si completarile ulterioare.
= Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatjilor verzi din
intravilanul localitétilor, cu modificarile ulterioare
D. Acte normative privind monumentele istorice inscrise in Lista Monumentelor
Istorice (2015):
= Ordinul Ministrului Culturii nr. 2.828/2015, pentru modificarea Anexei nr. 1 la
Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, actualizata si a Listei Monumentelor Istorice disparute,
cu modificarile ulterioare din 24.12.2015.

= Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si
completarile ulterioare

E. Acte normative privind retelele tehnico-edilitare:
= Legea nr. 123/2012 — Legea energiei electrice si a gazelor naturale

= Ordinul nr. 25/2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea avizelor
de amplasament de cétre operatorii de retea
= Ordinul ANRE nr. 4/2007 modificat si completata de Ordinul ANRE nr. 49/2007
-" Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
aferente capacitatilor energetice — rev.1".
R.L.U. {ine, de asemenea, cont de toate prevederile legale in vigoare continute Tn alte
legi, fara legatura directd cu domeniul urbanismului, in primul rand in Constitutia
Roméniei si in Noul Cod Civil, republicat in M. Of. Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr.
74/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil.


http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/176683
http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/29453
http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/55794

1.3. Domeniul de aplicare al R.L.U.

R.L.U. cuprinde reglementari obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
intregul teritoriu al P.U.Z. Filesti, Municipiul Galati format din UTR 3 (integral), UTR 19
(integral), UTR 18 (partial), UTR 20 (partial), UTR 23 (partial), UTR 41 (partial) si o
suprafata de 11ha de teren situatd in teritoriul extravilan, conform P.U.G. Municipiul
Galat.

Teritoriul P.U.Z. Filesti, Municipiul Galati este cel figurat in Plansa nr. 2.1. — Situatia
existenta si disfunctionalitafi.

Zonificarea functionala a teritoriului P.U.Z. Filesti este stabilita in functie de categoriile
activitatilor umane desfasurate si de ponderea acestora pe intregul teritoriu studiat, de
omogenitatea functionald a fiecarei zone, de configuratia naturald a terenului, de
caracteristicile geotehnice ale terenului precum si de caracterul de operationalitate care
trebuie obtinut.

R.L.U. stabileste reglementari specifice pentru fiecare zona si subzona functionala din
teritoriul P.U.Z.. Ele sunt detaliate in cadrul Cap. 4, pct. 4.1.-4.9. din R.L.U.

Terenurile cuprinse in teritoriul P.U.Z. fac parte, din punct de vedere al proprietatii, din:
1. Domeniul public al statului romén (de interes national)

Domeniul public al Municipiului Galati (de interes local)

Proprietate privata al Municipiului Galatj (de interes local)

Proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice

Proprietate tip condominiu, conform prevederilor Legii locuintei, nr. 114/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare

ok~ N



2, REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
2.1. Regquli cu privire la autorizarea construirii

Este permisa autorizarea construirii, conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

Autorizarea lucrarilor de construire / desfiintare va respecta, cumulativ,
reglementarile urbanistice stabilite prin prezenta documentatie de urbanism
precum si conditiile prevazute de institutile publice responsabile de avizarea
documentatiilor tehnice pentru autorizarea lucrarilor de construire / desfiintare

Conform P.U.G. Municipiul Galatj, acordarea dreptului de construire prin
schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al terenului este conditionata
de asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice si a echipamentelor tehnice
necesare functionarii coerente a zonei.

Conform P.U.G. Municipiul Galatj, dreptul de construire poate fi conditionat /
respins in mod justificat, de catre autoritatea publica competenta, indiferent de
alte prevederi ale prezentei documentatji i a regulamentului local de urbanism
aferent, precum si in urmatoarele situatii:

a. existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea
conditjilor minime de salubritate;

b. prezenta unor vestigii arheologice;
c. existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului;

d. existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural
sau peisajele valoroase;

e. existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.

2.2. Regquli cu privire la pastrarea integritatii mediului

(1)
(2)

(3)

Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitali cu efecte
negative asupra mediului.

In perimetrul P.U.Z. Filesti nu se vor realiza obiective noi care intra sub incidenta
prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident
major in care sunt implicate substante periculoase.

In scopul asigurarii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice,
imbunatatjrii regimului de curgere al apelor si pentru prevenirea poluarii resurselor
de apd, s-a delimitat o zona neconstruibild in lungul pardului Cétusa si a
afluentului acestuia, de 20,0m, respectiv 10,0m (cf. Plansei 11.2.0. Zonificare
functionald - propuneri si reglementari urbanistice)

Pentru protectia surselor de apa, se interzic aruncarea sau depozitarea in orice
mod, in albiile cursurilor de apa, in cuvetele lacurilor sau balfilor si in zonele
umede, precum si depozitarea pe malurile acestora a deseurilor de orice fel
(Legea nr. 107/1996, Legea Apelor, cu modificarile si completarile ulterioare,
Art. 16).

Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit, se
va realiza avénd in vedere normele si legislatia in vigoare.

Cladirile cu destinatie rezidentiala (locuinte colective sau individuale), precum si
cladirile destinate activitatilor economice, indiferent de domeniul de activitate, vor fi
prevazute cu recipienti pentru colectarea deseurilor, preponderent pentru
colectarea selectiva.

Operatorul de salubritate care are ca arie de deservire zona studiatd aferenta
P.U.Z. Filesti trebuie s& actioneze in sensul intretinerii igienei stradale.

Colectarea apelor uzate se va face de la toate cladirile din zona prin racordarea la
reteaua de canalizare si vor fi epurate in statia de epurare a municipiului.

Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de
cel al apelor uzate menajare si industriale.



2.3. Requli cu privire la protejarea patrimoniului construit

(1)

Pentru orice interventie in zona de protectie a imobilului inscris in L.M.l. (grupa

valoricd B) se va solicita avizul M.C. - D.J.C. Galati

(2) Toate lucrarile de construire si interventie pentru care se solicitd obtinerea

autorizatiei de construire cf. Art. 3 din Legea 50/1991, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, efectuate asupra unui imobil (sunt excluse lucrarile de
modernizare a infrastructurii rutiere) situat in zona de protectie a unui monument
istoric se vor face cu avizul favorabil al M.C. — D.J.C. Galati (monumentul istoric
situat in cadrul zonei studiate este Tncadrat in grupa valorica B) in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2797 / 2017 Ordinului M.C. nr. 2435/2006

2.3.1. Autorizarea construirii pentru imobile aflate in zona de protectie a unui

monument inscris in L.M.I.

a) Pentru interventiile propuse asupra imobilelor care nu sunt monumente
istorice situate in zonele de protectie ale monumentelor istorice inscrise in
L.M.I. (cf. Plansei 11.2.0. Zonificare functionald — propuneri si reglementari
urbanistice), documentatiile vor fi intocmite si asumate de arhitectj cu drept de
semnatura.

b) Tn cazul amplasérii de constructii aflate in zona de vizibilitate directd a
monumentelor istorice inscrise in L.M.1., este necesara realizarea unui studiu
de vizibilitate, solicitat prin Certificatul de Urbanism si avizat de DJC Galati.
impreuna cu proiectul de specialitate, din care sa reiasa modul in care
monumentele istorice inscrise in L.M.l., sunt percepute, in raport cu noile
interventii arhitecturale.

c) Documentatile de urbanism intocmite ulterior prezentului P.U.Z., al caror
obiect reprezinta imobile incluse (total sau partial) in zone de protectie a
monumentelor istorice, vor fi intocmite si asumate, in conditiile legii, de cétre
specialisti / experti atestati de Ministerul Culturii si [dentitatii Nationale pentru
specialitatile proiectare interventii monumente istorice - urbanism, studii /
analize - urbanism istoric $i vor contine si studii istorice de fundamentare, si
(daca este cazul) studii / rapoarte de diagnostic arheologic.

2.4. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
2.4.1. Amplasarea constructiilor fata de zonele supuse riscurilor naturale

(1)

Se interzice edificarea oricaror constructii in zona de retragere obligatorie fata de
cornisa taluzului terasei medii (retragere egala cu de 2 ori inaltimea versantului cf.
P.U.G. Municipiul Galatj), reprezentata in Plansa 11.2.0. Zonificare functionald —
Propuneri si Reglementéri Urbanistice, pana la realizarea de studii si calcule
aprofundate de specialitate care s& stabileasca conditiile de construire.

- sunt necesare lucrari de modelare a geometriei taluzului, de asigurare a unei
scurgeri corecte a apelor provenite din precipitatii, inierbari ale pantelor si nu
in ultimul rand o politica locala de protejare a fondului de vegetatie; Aceste
lucrari vor fi realizate pe baza unor studii de specialitate.

- nerespectarea zonei de construibilitate in zonele taluzurilor poate oricand
favoriza manifestarea de pierdere a stabilitafii acestora.

In zona de retragere obligatorie fata de cornisa taluzului terasei medii (retragere
egala cu de 2 ori inaltimea versantului cf. P.U.G. Municipiul Galatj), este permisa
numai realizarea de imprejmuri si lucrari la retelele tehnico-edilitare

Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor)
aflata pe o parcela afectatad de riscuri naturale este interzisa autorizarea construirii
in lipsa unor studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili
conditile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru
nlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

Constructiile si instalatiile noi se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice,
pe baza unor studii de specialitate detaliate.



(5)
(6)

Conform Legii Apelor nr. 107/1996 — Anexa 2, cu modificarile si completarile
ulterioare, zona de protectie a cursului de apa Catusa este de 5,0m

In aceastd zona este interzisd amplasarea de noi obiective economice sau
sociale, inclusiv de locuinte sau anexe ale acestora.

24.2. Amplasarea constructiilor fata de retelele tehnico-edilitare

(1)

(2)

(3)

Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in cadrul zonelor /
distantelor de siguranta / protectie ale infrastructurilor tehnico-edilitare, conform
legislatiei in vigoare (vezi Anexa. 5.2.)

Autorizarea executarii cladirilor, constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile
grevate de servituti datorita prezentei zonelor / distantelor de siguranta /
protectie ale retelelor de transport si distributie gaze naturale si de alimentare cu
apa si canalizare si ale altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile
respectarii legislatiei specifice in vigoare si este conditionata de obtinerea avizului
din partea administratorilor acestora (vezi Cap. 5.2.);

in cadrul zonelor / distantelor de protectie / siguranti ale retelelor tehnico-
edilitare se interzic urmatoarele: efectuarea de sapaturi de orice fel, plantarea de
arbori, depozitarea de materiale, deterioarea constructiilor, ingradirilor sau
inscriptilor de identificare si de avertizare aferente instalatiilor de distributie,
ingradirea accesului catre retele prin realizarea de imprejmuiri, constructii ori prin
orice alt mod, aruncarea de obiecte de orice fel pe retelele tehnico-edilitare si orice
ale interventii asupra acestora fara acordul administratorului acestora;

24.3. Amplasarea constructiilor fatd de cai ferate aflate in administrarea

(1)

Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A.

Pentru orice constructie/ lucrare amplasate pe parcele incluse integral sau partial
in zonele de sigurantd si de protectie a cailor ferate se va solicita avizul
administratorului cailor ferate si avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

In zona de siguranta a infrastructurii feroviare (fasiile de teren, in limita de
20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate) (cf. Anexa 5.2), este
interzisa executarea oricaror constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu
exceptia proiectelor de interes public in domeniul infrastructurilor de transport si a
altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul
Transporturilor i Infrastructurii.

In zona de protectie a infrastructurii feroviare (cuprinde terenurile limitrofe,
situate de o parte si de alta a axei caii ferate, in limita a maximum 100 m de la
axa caii ferate) (cf. Cap. 5.2) pot fi executate lucrari, potrivit reglementarilor emise
de Ministerul Transporturilor si Infrastructurii.

in zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice (cf. OUG 12/1998,
art. 30):

Amplasarea oricéror constructii, fie si cu caracter temporar, fdra aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei
de protectie, respectiv de sigurantd, dupa caz;

Depozitarea de materiale sau infiinfarea de plantatii care impiedicd vizibilitatea
liniei si @ semnalelor feroviare

utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rogsie, galbend, verde sau
albastrd, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

Efectuarea oricaror lucrdri, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de
teren, surpéri sau afectarea stabilitétii solului, inclusiv prin téierea copacilor,
arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului
freatic;

Depozitarea necorespunzgtoare de materiale, substante sau degeuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea
infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de
desfasurare normala a traficului feroviar.



(3)

10

Amplasarea constructiilor fata de drumurile publice

Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor strdzi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale,
modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor.

Toate studiile de specialitate care au ca obiectiv largirea unor strazi, realizarea
unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersecfiilor si realizarea
parcajelor se vor elabora luand in considerare caile de comunicatie pe toatd
lungimea lor si ambele fronturi ale acestora.

Autorizarea executarii constructilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zonele de siguranta ale cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura
este conditionata de obtinerea avizului administratorului acestora precum si al
Serviciului Rutier din cadrul IPJ Galati

In cazul terenurilor proprietate privatd afectate de realizarea oricérei interventii de
mai_sus, orice operatiune de expropriere pentru cauza de utilitate publica va
respecta prevederile legislatiei in vigoare (Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective
de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare si
Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica).

Amplasarea mijloacelor de publicitate se va face cu respectarea Regulamentului
privind publicitatea stradald in Municipiul Galati aprobat prin H.C.L. Galafi.

In zonele de protectie ale retelelor edilitare, instalarea mijloacelor de publicitate se
va face cu avizul detinatorului retelei respective.

Autorizarea constructiilor generatoare de riscuri

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat i
aprobat conform prevederilor legale

Constructiile care prezinta un grad avansat de uzurd si implicit pericol in
exploatare vor fi supuse unor programe de expertizare $i consolidare.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor care, conform prevederilor
Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, reprezinta un risc pentru sanatatea
populatiei, este conditionatd de obtinerea avizului Directiei de Sanatate Publica
Galati.

In jurul oricarei constructii sau amenajari care, conform prevederilor Ordinului
Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, reprezintd un risc pentru sanatatea populatiei,
se instituie 0 zond de protectie sanitara. Dimensionarea zonelor de protectie
sanitara se va face in acord cu legislatia in vigoare (vezi Cap. 5.2.).

Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei
parcele in mai mult de 3 subparcele, conf. L 190/2013 de aprobare a O.U.G.
7/2011 pentru modificarea si completarea L350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul.

Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a
terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect
imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizérii de lucrari de
constructii sau de infrastructura, precum si constituirea unei servituti de trecere cu
privire la un imobil'. Sunt permise aceste operatiuni cu conditia ca parcelele
rezultate sa indeplineasca conditile de construibilitate; in caz contrar, se va
solicita intocmirea unei documentatji de tip P.U.Z.

Operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doua) parcele, in vederea construirii,
este permisa numai daca ambele parcele rezultate indeplinesc conditile de

' Extras din L. nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare —
Sectiunea a-4-a Certificatul de urbanism, Art. 29, alin (2);
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construibilitate; se va solicita intocmirea unei documentaii de tip P.U.D. care sa
ilustreze modul de ocupare a parcelei si modul in care se va realiza accesul
carosabil si pietonal pe parceld, precum si relatia cladirilor propuse in raport cu
parcelele si cladirile Tnvecinate doar pentru parcela care nu indeplineste
conditiile de construibilitate.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului raméne
neconstruibil chiar i in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

Forma si dimensiunile minime admisibile ale parcelelor variaza de la 0 zona sau
subzona functionala la alta, in functie de destinatia parcelei.

Pentru parcelele noi, raportul intre latimea (deschiderea) si adancimea parcelei
trebuie sa fie maxim 1/4 iar frontul la strada de minim 8,0m

Construirea pe parcele va fi reglementata in functie de destinatie si de
caracteristicile specifice ale fiecarui tip de cladire. Densitatea ocuparii i utilizarii
este reglementata prin intermediul indicatorilor urbanistici POT si CUT, calculat
conform prevederilor Legii nr. 350/2001

Nu este obligatorie atingerea valorilor maxime ale P.O.T. si C.U.T. stabilite prin
prezentul R.L.U.; acestea difera in functie de parcelele pentru care se aplica.

Regquli cu privire la modul de amplasare a constructiilor si retrageri minime

obligatorii

2.7.

Constructiile se vor amplasa pe parcele in regim izolat, cuplat sau ingiruit, in
functie de specificul zonei si de prevederile prezentului R.L.U.

Subzona L2 face exceptie de la alineatul anterior, intrucat in aceasta zona nu se
admit constructii noi, ci numai lucrari de modificare ale constructjilor existente
(reabilitare, consolidare, modernizare).

Distantele cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, precum si
distantele dintre cladirile aflate pe aceeasi parcela, vor respecta retragerile care
decurg din necesitati de igiena (buna iluminare a constructiilor), in general in
functie de inaltimea construciiilor.

Se vor respecta dinstantele minime stabilite prin prezentul R.L.U. In situatia in
care nu au fost prevazute aceste distante atunci se vor respecta retragerile
definite in Noul Cod Civil care decurg din servitutile de vedere,

Se vor respecta distantele minime fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor necesare interventiilor in caz de incendiu, in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a 1.S.U.

Conform Noului Cod Civil, se vor respecta conditiile de scurgere a apelor, Si
servituile de vedere.

Este interzisa cuplarea la calcan intre cladiri cu functjuni publice sau de locuit i
cladiri cu functiuni tehnico-edilitare sau unitati de productie si de depozitare.

Este obligatorie amplasarea constructiilor anexe in partea posterioara a pacelelor,
cu exceptia garajelor

Se recomanda, din considerente estetice, evitarea constituirii de noi calcane
vizibile de pe domeniul public.

Distantele dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela trebuie sa asigure spatiile
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, in conformitate cu avizul unitaji
teritoriale a 1.S.U., sau dupa caz. De asemenea, distantele dintre cladirile
amplasate pe aceeasi parceld trebuie sa asigure conditiile de iluminare naturala,
de Tnsorire, de salubritate, de securitate in caz de seism, conform legislatiei in
vigoare.

Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii si stationarea

autovehiculelor
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Este obligatorie asigurarea a cel putin unui acces carosabil pentru fiecare parcela.
Acest acces se va realiza direct din drumul public $i va avea o lafime minima de
3,50m.

in mod exceptional, pentru parcelele destinate locuirii individuale se accepta
posibilitatea accesului prin servitute de trecere pe alta parcela cu acces la drumul
public. Latimea minima a drumului de servitute va avea minimum 3,50m.

In toate situatiile, caracteristicile acestor accese trebuie sa permita interventia
vehiculelor de stingere a incendiilor, conform prevederilor legislatiei specifice.

Pentru parcelele ce adapostesc functiuni publice nu este permis accesul prin
servitute de trecere.

Pentru amenajarea acceselor carosabile se va solicita avizul administratorului
drumului public din care se face accesul si al Comisiei pentru Siguranta Circulatiei
din cadrul Primariei Municipiului Galati.

Caracteristicile cailor de circulatie si acceselor carosabile la drumurile publice
(Iatimi, geometrie, racorduri etc) vor fi dimensionate potrivit reglementarilor
tehnice pentru autovehicule de tip greu, asigurdnd accesul autospecialelor de
interventie, in concordanta cu prevederile articolului 78 din Normele generale de
apdrare impotriva incendiilor aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei i
Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.

Accesele pietonale in interiorul parcelelor si in cladiri se vor organiza conform
legislatiei in vigoare, in special a celei privitoare la accesul neingradit al
persoanelor cu dificultiti de deplasare in cladirile publice si in spatjile deschise de
interes public.

In cazul cladirilor insiruite, este obligatorie asigurarea unui acces de minim 3,50m
(prin gang sau circulatie publicd) in zona din spate a parcelei.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor, asigurandu-se
spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform Regulamentelor privind
locurile de parcare in Municipiul Galati, aprobate in Consiliul local si legislatiei in
vigoare..

Acolo unde profilele transversale existente sunt impropii, ingreunénd circulatia
pietonilor, se recomanda transformarea acestora in zone de tip shared space?, cu
limitarea vitezei autovehiculelor la 20km/h (vezi Plansa 1I.3. Reglementari
urbanistice — Organizarea circulatiei).

. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona
in functie de necesitati.

Autorizarea constructiilor noi este conditionata de asigurarea racordarii la retelele
tehnico-edilitare. In mod exceptional, este permisa asigurarea utilitatilor in sistem
local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la reteaua publica, pe
masura realizarii acesteia.

Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de
cel al apelor uzate menajare si industriale

Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem functional de
canale care sa fie racordat la refeaua publica, pe masura realizarii acesteia

Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spafjiile plantate cu
gazon.

Se recomanda proiectarea combinatd, respectiv amenajarea de bazine de
retentie a apelor din precipitati in zonele de spatiu verde sau neamenajat
constructiv cu suprafete mai mari de 1000 mp, pentru a prelua atat véarfurile
precipitatiilor cu caracter torential inregistrate in ultimul deceniu, cat si pentru

2 Zonele de tip shared space sunt zone in care pietonii au prioritate in fata autovehiculelor; de cele mai multe ori in
aceste zone este desfiintata delimitarea dintre portiunile destinate exclusiv pietonilor si cele destinate autovehiculelor.
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functionarea optima si eliminarea intrarii in presiune a colectoarelor de canalizare
existente, conform Standard - 1846 -2/2007

Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera.
Montarea acestor echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare
subterana, sau dupa caz, in incinte sau nise ale construciiilor, cu acordul prealabil
al proprietarilor.

In mod exceptional, este admisa amplasarea supraterand a echipamentelor
tehnice aferente refelei de distributie a energiei electrice, fara afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare, atunci cdnd amplasarea subterana a acestora este
imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf. prevederilor
art. 45 din Legea nr. 123/2012

La proiectarea si executarea lucrarilor de modernizare si extindere a retelelor
edilitare (retele de canalizare, alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
energie termica, telecomunicatii) se vor respecta prevederile normativelor si
legislatiei in vigoare (conditi de evacuare, conditi de amplasare, montarea
conductelor, distante de siguranta).

Evacuarea apelor uzate in refeaua de canalizare se va efectua respectand
prevederile H.G. 188/2002 pentru aprobarea Normelor privind condifiile de
evacuare a apelor uzate in refelele de canalizare ale localitatjlor si direct in
statiile de epurare, modificat si completat prin H.G. nr. 352/2005, NTPA 002.

La executarea retelelor electrice se vor asigura spatiile necesare montérii altor
conducte (apa, canalizare, cabluri electrice), precum si pastrarea distantelor
de sigurantd dintre acestea, respectdnd prevederile SR 8591 - 1997
Amplasarea in localitali a retelelor edilitare subterane executate in sapatura si
in Normativul NTEQO7- 2008.

La proiectarea si executarea refelelor de telecomunicatii se vor respecta
prevederile Legii nr. 154/2012 privind regimul infrastructurii retelelor de
comunicatji electronice.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada
ale imobilelor.

Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatii, a elementelor de semnalizare de orice fel.

Lucrérile de racordare la reteaua edilitara publicd se suporta in intregime de
beneficiar.

Se va asigura un iluminat public adecvat functjunii zonei si asigurarii securitaji
circulatiei in zona.

Noile dotari tehnico-edilitare vor fi amplasate astfel incat zonele de protectie
sanitara pe care le genereaza conform prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiend si sdnatate publica privind mediul de viata al
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare si H.G. nr. 930/2005 pentru
aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mérimea zonelor de protectie
sanitard si hidrogeologicd sa aiba un impact minim asupra tesutului urban deja
constituit si, in special, asupra zonelor rezidentiale

La executarea retelelor electrice se vor asigura spatjile necesare montarii altor
conducte (apa, canalizare, cabluri electrice), precum si pastrarea distantelor de
siguranta dintre acestea, respectand prevederile SR 8591 — 1997 Amplasarea in
localitéti a refelelor edilitare subterane executate in sdpdturd si in Normativul
NTEO007- 2008.
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Alimentarea constructiilor cu energie electrica se va realiza in sistem individual,
de asemenea, este recomandata montarea de panouri solare pe acoperisul
cladirilor sau inglobate in acest acoperis

La proiectarea si executarea retelelor de telecomunicatii se vor respecta
prevederile Legii nr. 154/2012 privind regimul infrastructurii retelelor de
comunicatii electronice.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatji.
Requli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile verzi domeniul public al municipiului Galati se impart in urmatoarele
categorii, conform Registrului Spatiilor Verzi:

V1 Spatii verzi de tip parc sau scuar
V2 Spatii verzi aferente locuintelor de tip condominiu

V3 Spatii verzi de protectie fata de infrastructura tehnico-edilitara si infrastructura
de transport rutier si feroviar precum si in lungul arterelor de circulatie

V4 Terenuri sportive in aer liber, baze sportive si de agrement

V5 Zone si fésii plantate de protectie impotriva riscurilor naturale si antropice, in
lungul cursurilor de apa si vailor torentiale si de stabilizare a taluzurilor /
versantilor

Conform legislatiei in vigoare, este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor
incadrate in categoria spatiilor verzi publice, conform Legii nr. 24/2007 cu
modificarile si completérile ulterioare, cu exceptia realizarii unor lucrari de utilitate
publica.

Este obligatorie respectarea procentului minim de spatji plantate reglementat
pentru fiecare zona functionala.

Plantarea va tine seama de exigentele de sigurantad ale constructiilor de pe
parcela in cauza si de pe parcelele invecinate, precum si de necesitatile de
iluminare ale acestora.

Intretinerea si amenajarea spatiilor verzi publice este in sarcina detinatorului sau
administratorului fiecarui teren in parte, conform destinatiei acestora.

Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea solului
pe suprafete mari i s& se permita scurgerea dirijata a apelor meteorice. Se vor
utiliza materiale si configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele
meteorice si rezistente la diferentele de temperatura specifice zonei.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice de pe alei si din
spatiile plantate. Se va avea in vedere respectarea Noului Cod Civil cu privire la
scurgerea apelor pluviale.

Imprejmuirile vor fi tratate in functie de specificul zonei, atat in ceea ce priveste

imprejmuirea catre domeniul public, cat si imprejmuirea cétre vecini. De
asemenea, ele trebuie sa raspunda exigentelor Noului Cod Civil:
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3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
31 Zone si subzone functionale

|. GENERALITATI

Teritoriul studiat se afld in partea de sud-vest a Municipiului Galati si conform /.1.a.
Studiului de delimitare a zonei analizate’, cuprinde UTR 3 (integral), UTR 19 (integral),
UTR 18 (partial), UTR 20 (partial), UTR 21 (partial), UTR 23 (partial), UTR 41 (partial) si
o suprafatd de 11,30ha de teren situata in teritoriul extravilan, conform PUG Municipiul
Galatj, intocmirea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent PUZ.

Suprafata totald a teritoriului studiat care va fi reglementat prin P.U.Z. este de
229,31 ha.

Reglementarile urbanistice formulate in prezentul R.L.U. sunt structurate pe zone si
subzone functionale.

II. TIPURI DE ZONE S SUBZONE FUNCTIONALE:

In plansa 11.2.0 — Zonificare functionald — Propuneri si Reglementari Urbanistice sunt
specificate zonele si subzonele functionale din cadrul zonei studiate aferente
prezentului P.U.Z.

Astfel, delimitarea zonelor si subzonelor funcionale este urmatoarea:
C — ZONA DESTINATA FUNCTIUNILOR MIXTE

CB Subzona destinatd functiunilor mixte, situatd in afara perimetrului Zonei
Centrale, in cladiri de inaltime mica

CBL  Subzond destinata functiunilor mixte, situata in afara perimetrului Zonei
Centrale, INCLUSIV LOCUIRE, in cladiri de inaltime mica

IS — ZONA DESTINATA INSTITUTIILOR $I SERVICIILOR PUBLICE*

IS Subzona destinata institutjilor si serviciilor publice de interes general.
L — ZONA DESTINATA LOCUIRII

L1 Locuire individuala in cladiri de inaltime mica;

L2 Locuire colectiva in cladiri de inalfime medie;

GC - ZQNA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA S| ECHIPARE TEHNICO-
EDILITARA

V - ZONA SPATIILOR PLANTATE PUBLICE

V1 Spatii verzi de tip parc sau scuar
V2 Spatii verzi aferente locuintelor de tip condominiu
V3 Spatii verzi de protectie fata de infrastructura tehnico-edilitara si infrastructura

de transport rutier si feroviar precum si in lungul arterelor de circulatie
V4 Terenuri sportive in aer liber, baze sportive si de agrement

V5 Zone si fasii plantate de protectie impotriva riscurilor naturale si antropice, in
lungul cursurilor de apa si vailor torentiale si de stabilizare a taluzurilor /

versantilor
A — GRADINI DESTINATE AGRICULTURII URBANE
A Gradini destinate agriculturii urbane

3 Studiul face parte din Etapa | aferentd P.U.Z. Filesti, finalizata in anul 2016; actualizarea studiilor de fundamentare nu
face obiectul prezentei documentatii de urbanism

4 Reglementarea zonei aferenta imobilului inscris in L.M.I., marcatd in plansa 11.2.0 — Zonificare functionald -
Propuneri si Reglementari Urbanistice cu indicativul Isa, nu face obiectul prezentului P.U.Z., aceasta fiind
reglementata prin "P.U.Z. pentru Zonele Construite Protejate Municipiul Galati, Beneficiar: Primaria Municipiului Galati”,
Proiectant general: Institutul Nationale de Cercetare Dezvoltare in Constructii, Urbanism si Dezvoltare Teritoriald
Durabila (sef de proiect: arh. Alexandrina RETEGAN), aprobat prin HCL nr. 355/27.07.2017
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| - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE S| DE DEPOZITARE
| Unitati industriale si de depozitare

la Unitati industriale si de depozitare situate in zona de protectie a monumentelor
istorice

CF — CAI FERATE SI TRANSPORTURI AFERENTE
CF — Transporturi feroviare

Pentru fiecare zona si subzona functionala requlamentul este structurat astfel:
DESCRIEREA ZONEI

l. GENERALITATI

Art. 1 Conditji de autorizare a lucrarilor de construire

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 2 Utilizari admise

Art. 3 Utilizari admise cu conditionari

Art. 4 Utilizari interzise

IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 5 Caracteristici ale parcelelor

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Art. 7 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Art. 8 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Art. 9 Amplasarea cladirilor fati de zonele supuse riscurilor naturale si antropice
Art. 10 Circulatji si accese

Art. 11 Stationarea autovehiculelor

Art. 12 Inaltimea maximé a cladirilor

Art. 13 Aspectul exterior al constructiilor

Art. 14 Echiparea edilitara

Art. 15 Spalii libere si spatii plantate

Art. 16 Tmprejmuiri

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 17 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)

Art. 18 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
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4. PREVEDERI PRIVIND ZONELE FUNCTIONALE

Nota: Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

41. C-ZONA DESTINATA FUNCTIUNILOR MIXTE
DESCRIEREA ZONEI

Zona destinata functiunilor mixte se regaseste dispersata pe cuprinsul zonei de studiu.
In aceste arii este incurajati concentrarea unor functjuni urbane cat mai diverse, care
sa contribuie la dezvoltarea economica locald si a municipiului, precum si la
promovarea unei imagini urbane de calitate.

Tipuri de subzone functionale:

CB Subzona destinatd functiunilor mixte, situatd in afara perimetrului Zonei
Centrale, in cladiri de Tnaltime mica

CBL  Subzona destinata functiunilor mixte, situata in afara perimetrului Zonei
Centrale, INCLUSIV LOCUIRE, in cladiri de inal{ime mica

41.1. CB - SUBZONA DESTINATA FUNCTIUNILOR MIXTE, SITUATA iN AFARA
PERIMETRULUI ZONEI CENTRALE, iN CLADIRI DE iNALTIME MICA

l. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

- Institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general.
Functiuni complementare:

- Spatii plantate si spatii publice amenajate;

- Parcaje la sol, supraterane si subterane;

- Servicii si echipamente aferente;

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a
terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect
imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de
constructii sau de infrastructura, precum si constituirea unei servitui de trecere cu
privire la un imobil. Sunt permise aceste operatiuni cu conditia ca parcelele
rezultate sa indeplineasca conditile de construibilitate; in caz contrar, se va
solicita intocmirea unei documentatji de tip P.U.Z.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale, financiare-
bancare, de asigurari efc);

(2) Sedii de companii si firme;

(3) Investitii publice;

(4) Echipamente si dotari sportive

(5) Activitati ale profesiilor liberale

(6) Activitati artizanale si manufacturd, nepoluante

(7)  Servicii pentru cercetare-dezvoltare;

(8) Servicii de formare — informare;

(9) Institutii, servicii si echipamente publice ale autoritatilor publice locale, judetene

sau centrale (administratie publica, institutii publice descentralizate la nivel
judetean).
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10) Unitati de invatdmant cu respectarea legislatiei specifice in vigoare
11) Unitati de sanatate cu respectarea legislatiei specifice in vigoare
12) Biserici si alte edificii de cult.

)
)
)
13) Structuri de vanzare cu suprafaté mica sau medie (vezi Anexa 5.1.);
14) Showroom-uri in constructii special amenajate;
15) Spatii si platforme pentru comert in aer liber
16) Statii pentru alimentare cu carburanti;

)

17) Servicii si echipamente pentru activitati socio-culturale (centre culturale, muzee,
spatii pentru expozitji, altele decat showroom s.a.);

(18) Hoteluri si alte facilitati de cazare;

(19) Unitati de alimentatie publica individuale sau aferente structurilor de cazare;

(20) Spatii de comercializare a autovehiculelor, service-uri si vulcanizari auto,
spalatorii auto

(21) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala;

(22) Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii;

(23) Parcaje la sol, supraterane si subterane;

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Cazinouri - in conditiile prevazute de legistatia in vigoare;

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural
existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(2) Sunt interzise activitafi care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007

privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

(3) Oricare alte utilizari

—_~ e~~~ —~ —~ —~

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se considera a fi construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele condiji:
aliniamentul / deschiderea minima este de 8,0m si suprafata minima a terenului
este de 200mp.

(2) Pentru imobilele ce adapostesc in exclusivitate institutii publice (unitati de
invatdamant, unitdti de sanatate, culturd), suprafata minimd va respecta
prevederile RGU si normativele tehnice in vigoare.

(3) Pentru parcelele noi, raportul intre latimea (deschiderea) si adéncimea parcelei
trebuie sa fie maxim 1/4 iar frontul la strada de minim 8,0m

(4) Parcelele care nu indeplinesc conditile de construibilitate (altele decét cea
referitoare la suprafatd) pot deveni construibile dupa aprobarea, conform legii, a
unei documentatii de urbanism de tip P.U.D., care sa ilustreze modul de ocupare
a parcelei si modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe parcela,
precum si relatia cladirilor propuse in raport cu parcelele si cladirile invecinate

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)  Cladirile se vor amplasa faté de aliniamentul parcelei la o distanta de minim 3,0m
(acolo unde nu exista tesut constituit), iar acolo unde exista tesut constituit se vor
amplasa la alinierea existenta..

(2) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi.
(3) In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu

se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor.
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ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Cladirile in care se desfasoara activitatea unor instituii publice (invatamaént,
administratie etc) sau a unor centre comerciale de dimensiuni medii si mari se pot
amplasa doar in regim de construire izolat.

(2) Distantele minime fata de oricare dintre limitele laterale ale parcelei vor fi de 2,0m
(de o parte) si 1,0m (de cealalta parte). Aceasta prevedere nu se aplica limitelor
de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructiilor.

(3) Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de 3,0m.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

(1) Distanta minima ntre doua cladiri distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi mai
mare decét inalfimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in caz contrar se va
intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sdnétate publica privind mediul de viata al populatiei.

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitaiji teritoriale a .S.U., conform avizului, dupa
caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

NATURALE $I ANTROPICE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la
apararea interesului public, al prezentului R.L.U.

ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Tnaltimea maxima constructjilor va fi de 10,0m la cornisa (P+2+M) sau 13,0m la
atic (P+3)

(2) Se admite mansardarea cladirilor cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare si s& se inscrie n volumul unui acoperig cu panta de maxim 100%.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE

CONSTRUCTIE

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea
functiunii.

(2) Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tindnd seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt interzise
materialele stralucitoare.

(3) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

(4) Se vor evita pastisele si imitafiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

(5) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor.

(6) Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban
modern.
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(7) Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin
tratarea vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a
panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora®.

(8) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale
pe baza unor studii suplimentare de imagine/ fatade.

(9) Se interzice realizarea unor mansarde false (vezi definitia in Anexa 5.1).
(10) Se interzice folosirea culorilor tari si/sau stridente (violet, roz i altele asemenea).

(11) La constructiile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate
finisajele si elementele decorative stabilite in proiectul initial (materiale de
constructii, culoare, elemente orizonatle/verticale etc.), daca nu exista specificatii
tehnice ulterioare acestuia.

(12) Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerinfelor de coeren{d a secventelor
particulare de tesut urban gi va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturald contemporand; aceasta va
tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce
privestes:

a. volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din
toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in
care se insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii
unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucréri tehnice efc.;

b. arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de fora
verticale §i orizontale si ca frecventa a elementelor-accent, armonizarea cu
vecinatdtile imediate ca proporii ale elementelor arhitecturale, ca relief al
fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, efc.;

c. materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul
zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere §i
extindere;

d. culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuald a ritmului fatadelor etc.;

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edlilitara,
al prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.9. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al
prezentului R.L.U.

(2) Procentul minim de spatju verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.

(3) Spatiile libere vizibile din circulatjile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(4) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme
etc se inierbeaza sau planteaza.

(5) Este interzisa desfiinfarea sau reducerea suprafetei spatiilor verzi publice.

5 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galatj
6 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galatj



21

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)

(2)
(3)

(4)

Este interzisa realizarea imprejmuirilor, cu exceptia gardului viu, pentru
delimitarea parcelelor din zonele ansamblurilor de blocuri si a celor cu acces
public nelimitat.

Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public.

Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil.

Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat,
PVC si alte materiale plastice sau care imitd materiale naturale.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) si
ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1)
(2)
(1)

(2)

(3)

POTmax = 50%
CUTmax=2,0

in cazul mansardelor se considera conventional o suprafatd egald cu 60% din
suprafafa nivelului curent.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului raméne
neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor;

Daca o constructie noua este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un
teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul
terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii
constructii.
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41.3. CBL - SUBZONA DESTINATA FUNCTIUNILOR MIXTE, SITUATA iN
AFARA PERIMETRULUI ZONEI CENTRALE, INCLUSIV LOCUIRE, iN CLADIRI DE

INALTIME MICA

l. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

- Institufii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general.

Functiuni complementare:

- Spatii plantate si spatii publice amenajate;

- Parcaje la sol, supraterane si subterane;

- Locuire, servicii si echipamente aferente;

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a
terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatjunile respective au ca obiect
imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de
constructii sau de infrastructura, precum si constituirea unei servituli de trecere cu
privire la un imobil”. Sunt permise aceste operafiuni cu conditia ca parcelele
rezultate sa indeplineasca conditile de construibilitate; in caz contrar, se va
solicita intocmirea unei documentatji de tip P.U.Z.

(2) Conform Legii Apelor nr. 107/1996 — Anexa 2, cu modificarile si completarile
ulterioare, zona de protectie a cursului de apa Catusa este de 50m - in

aceasta zona este interzisa amplasarea de noi obiective economice sau sociale,
inclusiv de locuinte sau anexe ale acestora.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Locuire individuala

(2) Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale, financiare-
bancare, de asigurari efc);

Sedii de companii si firme;

Investitii publice;

Activitati ale profesiilor liberale

Activitati artizanale si manufactura, nepoluante

Servicii pentru cercetare-dezvoltare;

Servicii de formare — informare;

Institutii, servicii si echipamente publice ale autoritatilor publice locale, judetene
sau centrale (administratie publicd, institutii publice descentralizate la nivel
judetean).

(10) Unitati de invatamant cu respectarea legislatiei specifice in vigoare

(11) Unitéti de sénatate cu respectarea legislatiei specifice in vigoare

(12) Biserici si alte edificii de cult.
(
(
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3) Structuri de vanzare cu suprafata mica (vezi Anexa 5.1.);
4) Servicii si echipamente pentru activitati socio-culturale (centre culturale, muzee,
spatii pentru expozitii, altele decét showroom s.a.);

1
1

(15) Unitéti de alimentatie publica individuale sau aferente structurilor de cazare;
(16) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala;

(17) Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii;

(18) Parcaje la sol, supraterane si subterane;

7 Extras din L. nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare —
Sectiunea a-4-a Certificatul de urbanism, Art. 29, alin (2);
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ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate maxima de 30 locuri pentru
practicarea turismului

(2) Se admite conversia locuintelor in alte functiuni compatibile cu locuirea
(comerciale, alimentatie publica si servicii profesionale);

(3) Cazinouri - in conditiile prevazute de legistatia in vigoare;

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural
existent si conduc la disparitia vegetatjei;

(2) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

(3) Oricare alte utilizari

lil. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se considera a fi construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditji
aliniamentul / deschiderea minima este de 8,0m si suprafata minima a terenului
este de 200mp.

(2) Pentru imobilele ce adapostesc in exclusivitate institutii publice (unitati de
fnvatamant, unitdti de sanatate, culturd), suprafata minimd va respecta
prevederile RGU si normativele tehnice in vigoare.

(3) Pentru parcelele noi, raportul intre latimea (deschiderea) si adancimea parcelei
trebuie sa fie maxim 1/4 iar frontul la strada de minim 8,0m

(4) Parcelele care nu indeplinesc conditile de construibilitate (altele decét cea
referitoare la suprafatd) pot deveni construibile dupa aprobarea, conform legii, a
unei documentatii de urbanism de tip P.U.D., care sa ilustreze modul de ocupare
a parcelei si modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe parcela,
precum si relatia cladirilor propuse in raport cu parcelele si cladirile invecinate

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Cladirile se vor amplasa faté de aliniamentul parcelei la o distanta de minim 3,0m
(acolo unde nu exista tesut constituit), iar acolo unde exista tesut constituit se vor
amplasa la alinierea existenta.

(2) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi.

(3) In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu
se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE I

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Cladirile in care se desfasoara activitatea unor institutii publice (invatamant,
administratie etc) sau a unor centre comerciale de dimensiuni medii si mari se pot
amplasa doar in regim de construire izolat.

(2) Distantele minime fata de oricare dintre limitele laterale ale parcelei vor fi de 2,0m
(de o parte) si 1,0m (de cealaltd parte). Aceasta prevedere nu se aplica limitelor
de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructjilor.

(3) Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de 3,0m.
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ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Distanta minima intre doua cladiri distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi mai
mare decat inalfimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in caz contrar se va
intocmi studiu de nsorire conf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sdnétate publica privind mediul de viata al populatiei.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

NATURALE $I ANTROPICE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la
apararea interesului public, al prezentului R.L.U.

ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) inaltimea maxima constructiilor va fi de 7,0m la cornisa (P+1+M) sau 10,0m la
atic (P+2)

(2) Se admite mansardarea cladirilor cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare si sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panté de maxim 100%.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR SI MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea
functiunii.

(2) Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tindnd seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt interzise
materialele stralucitoare.

(3) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

(4) Se vor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

(5) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor.

(6) Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban
modern.

(7) Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin
tratarea vitrinelor §i a registrului parterului sau prin instalarea firmelor §i a
panourilor de afigaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora®.

(8) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale
pe baza unor studii suplimentare de imagine/ fatade.

(9) Se interzice realizarea unor mansarde false (vezi definitia in Anexa 5.1).

(10) Se interzice folosirea culorilor tari si/sau stridente (violet, roz i altele asemenea).

(11)La constructiile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate
finisajele si elementele decorative stabilite in proiectul initial (materiale de
constructii, culoare, elemente orizonatle/verticale etc.), daca nu exista specificatii
tehnice ulterioare acestuia.

(12) Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerinfelor de coerentd a secventelor
particulare de tesut urban §i va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturald contemporand; aceasta va

8 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galat
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tine seama de caracterul zonei $i de caracteristicile clddirilor invecinate in ceea ce

priveste’:

a. volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din
toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in
care se insereazd, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii
unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice etc.;

b. arhitectura fatadelor — armonizarea cu Scara strazii ca ritm al liniilor de fortd
verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor-accent, armonizarea cu
vecinatdtile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al
fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor i logiilor, efc.;

c. materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul
zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere i
extindere;

d. culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuald a ritmului fatadelor efc.;

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edlilitara,
al prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.9. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al
prezentului R.L.U.

(2) Procentul minim de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.

(3) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(4) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc
se Tnierbeaza sau planteaza.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Este interzisa realizarea imprejmuirilor, cu exceptia gardului viu, pentru delimitarea
parcelelor din zonele ansamblurilor de blocuri si a celor cu acces public nelimitat.

(2) Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public.

(3) Pentru parcelele avéand functiuni altele decét cele de la art. (1), imprejmuirea cétre
domeniul public va avea inalimea maxima de 2,0m, cu un soclu opac de max.

60cm inaltime, iar partea superioara va fi transparenta realizata din fier forjat sau
plasd metalica si vor putea fi dublate de gard viu.

(4) Pentru parcelele avand functiuni altele decat cele de la art. (1), stalpii de sustinere
ai imprejmuirilor cétre domeniul public, in cazul in care nu sunt metalici, se vor
armoniza cu finisajul cladirii principale si al gardurilor alaturate. Portile se vor
armoniza cu imprejmuirea.

(5) Tmprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil.

(6) Se interzice folosirea sérmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat,
PVC si alte materiale plastice sau care imita materiale naturale.

9 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galatj
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR
ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) si
ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) POTmax =50%
(2) CUTmax=1,5

(3) In cazul mansardelor se considera conventional o suprafatd egald cu 60% din
suprafata nivelului curent.

(4) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului raméne
neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor;

(5) Dacéa o constructie noua este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un
teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul
terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii
constructii.
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4.2 IS — ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII*

DESCRIEREA ZONEI

Zona rezervata institutilor publice este discontinua in teritoriu. Ea este formata din
parcele izolate aflate in afara perimetrului Zonei Centrale si adaposteste functiuni
publice de interes general (sedii administrative, institutii de Tnvatamant, ocrotire a
sanatatji, institutii de asistenta sociald, biserici, institutii culturale si alte asemenea).
Tipuri de subzone functionale:

IS Subzond destinata institutiilor si serviciilor publice de interes local, situata in
exteriorul perimetrului central.

I. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

- Functiuni publice reprezentative de importanta municipalda (administratie,
invatamant, sanatate, asistenta sociala, cultura, culte etc.)

Functiuni complementare:

- Spatii plantate si spatii publice amenajate

- Parcaje la sol, supraterane si subterane

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a
terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect
imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de
constructii sau de infrastructura, precum si constituirea unei servituli de trecere cu
privire la un imobil""- Sunt permise aceste operafiuni cu conditia ca parcelele
rezultate sa indeplineasca conditile de construibilitate; in caz contrar, se va
solicita intocmirea unei documentatji de tip P.U.Z.

(2) Conform Legii Apelor nr. 107/1996 — Anexa 2, cu modificarile si completarile
ulterioare, zona de protectie a cursului de apa Catusa este de 5,0m - in
aceasta zona este interzisa amplasarea de noi obiective economice sau sociale,
inclusiv de locuinte sau anexe ale acestora.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Institutii, servicii si echipamente publice ale autoritatilor publice locale, judetene
sau centrale (administratie publica, institutii publice descentralizate la nivel
judetean).

(2) Unitati de invatdmant cu respectarea legislatiei specifice in vigoare

(3) Unitati de sénatate cu respectarea legislatiei specifice in vigoare

(4) Servicii si echipamente pentru activitati socio-culturale (centre culturale, muzee,
spatii pentru expoziji)

Investitii publice;

Servicii de formare / informare

Institutii de asistenta sociala

Biserici si alte edificii de cult.

0 Reglementarea zonei aferentd imobilului inscris in L.M.l, marcatd in plansa 1.2.0 — Zonificare
functionald - Propuneri si Reglementari Urbanistice cu indicativul ISa, nu face obiectul prezentului P.U.Z.,
aceasta fiind reglementata prin "P.U.Z. pentru Zonele Construite Protejate Municipiul Galafi, Beneficiar:
Priméria Municipiului Galati”, Proiectant general: Institutul Nationale de Cercetare Dezvoltare in Constructii,
Urbanism si Dezvoltare Teritoriald Durabila (sef de proiect: arh. Alexandrina RETEGAN), aprobat prin HCL
nr. 355/27.07.2017

" Extras din L. nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificérile si completarile ulterioare —
Sectiunea a-4-a Certificatul de urbanism, Art. 29, alin (2);
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(9) Locuinte sociale, camine elevi / studenti
(10) Constructii anexe
(11) Construciii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala

)
)
(12) Spatii plantate de tip parc, scuar, plantatii de aliniament si de protectie,
(13) Locuri de joaca pentru copii;

)

(14) Parcaje la sol, supraterane si subterane
ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Locuinte de serviciu (in acelasi corp de constructie cu functiunea principala sau in
corpuri de constructie separate).

(2) Comert in structuri de vanzare cu suprafata mica / alimentatie publica pentru
personalul angajat si elevi/student;.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural
existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(2) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

(3) Oricare alte utilizari

lil. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE ALE CLADIRILOR
ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Daca sunt necesare unele completari (extinderi ale constructiilor existente sau in
cazul aparitiei unor constructii noi) pentru a fi construibile, parcelele trebuie sa
aiba urmatoarele caracteristici: aliniamentul / deschiderea minima de 12,0m si
suprafata minima de 300mp.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Cladirile se vor amplasa fata de aliniamentul parcelei la o distanta de minim 3,0m
(acolo unde nu exista tesut constituit), iar acolo unde exista tesut constituit se vor
amplasa la alinierea existenta..

(2) La intersectia dintre strazi, aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi.

(3) In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cldirilor nu
se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Cladirile se vor amplasa in regim de construire discontinuu (izolate)

(2) n mod exceptional, daca pe o parceld vecina se gaseste calcanul unei construct
viabile, realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica,
calcan vizibil din spatjul public, cladirea se poate amplasa in regim cuplat cu acest
calcan.

(3) Distantele minime fata de oricare dintre limitele laterale ale parcelei vor fi de 2,0m
(de o parte) si 2,0m (de cealalta parte). Aceasta prevedere nu se aplica limitelor
de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructiilor.

(4) Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de 5,0m.

(5) Tn cazul constructiilor de cult, retragerile fata de limitele laterale sau de spate ale
parcelei vor fi de minimum 5,0m.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Distanta minima intre doua cladiri distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi mai
mare decat inadltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in caz contrar se va
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intocmi studiu de nsorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si sdnatate publica privind mediul de viata al populafiei..

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventjilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U. conform avizului, dupa
caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
NATURALE $I ANTROPICE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Requli cu privire la siguranta constructiilor i la
apararea interesului public, al prezentului R.L.U

ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Requli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
(1) Tnaltimea maxima constructiilor va fi de 11,0m la cornisa sau 13,0m la atic

(2) Prevederile alin (1) nu se aplica in cazul edificiilor cu caracter unicat; elementele
verticale ale lacasurilor de cult

(3) Tnaltimea maximé admisibild a cladirilor noi, masurata in planul fatadei acestora,
nu va depasi distanta dintre ele si alinierea cladirilor situate pe partea opusa a
strazii.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR SI MATERIALE DE

CONSTRUCTIE

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea
functiunii.
(2) Fatadele vor fi tratate in mod egal.

(3) Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tindnd seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate. Sunt interzise
materialele stralucitoare si culorile stridente.

(4) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferitd a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

(5) Se vor evita pastisele si imitafiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

(6) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor.

(7) Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban
modern.

(8) Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin
tratarea vitrinelor §i a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a
panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora™.

(9) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale
pe baza unor studii suplimentare de imagine/ fatade.

(10) La constructiile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate
finisajele si elementele decorative stabilite in proiectul initial (materiale de
constructii, culoare, elemente orizonatle/verticale etc.), daca nu exista specificatii
tehnice ulterioare acestuia.

(11) In cazul interventiilor de restaurare / reabilitare a cladirilor monument istoric se vor

respecta prevederile Cap. 2.3. Reguli cu privire la protejarea patrimoniului
construit

12 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galatj
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(12) Tn cazul interventilor asupra unor imobile aflate in zona de protectie a

monumentelor istorice se vor respecta prevederile Cap. 2.3. Reguli cu privire la
protejarea patrimoniului construit

(13) Pentru cladiri noi sau interventii asupra celor existente, in vederea autorizarii se

vor prezenta ilustrari grafice, fotomontaje.

(14) Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentd a secventelor

particulare de tesut urban §i va participa la punerea in valoare a caracteristicilor

dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturald contemporand; aceasta va

tine seama de caracterul zonei $i de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce
priveste’s:

a. volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din
toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in
care se insereazd, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii
unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrdri tehnice efc.;

b. arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventd a elementelor-accent, armonizarea cu
vecinatdtile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al
fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor i logiilor, efc.;

c. materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul
zonei, respectarea materialelor constructiei inifiale in caz de refacere si
extindere;

d. culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuald a ritmului fafadelor etc. Sunt interzise
imitatiile stilistice dupd arhitecturi strdine zonei, realizarea de mansarde false,
imitatiile de materiale, utilizarea culorilor stridente sau strélucitoare (roz, mov
efc.).

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1)

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
al prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

Se aplica prevederile din Cap. 2.9. Requli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al
prezentului R.L.U.

Procentul minim de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.

Spatiile libere vizibile din circulatjile publice se trateaza ca gradini de fatada.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme
etc. se inierbeaza sau se planteaza.

Se va planta minimum un arbore la 5 locuri de parcare.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)
(2)
(3)

Tn zonele cu acces public nu se admit imprejmuiri, cu exceptia cazului in care sunt
necesare conform specificului functional (ex. scoli, gradinite si alte asemenea).

Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil

Se interzice realizarea de Tmprejmuiri opace catre domeniul public. Se va mentine
caracterul existent al imprejmuirilor, astfel:

- Tmprejmuirile dinspre strada vor avea inaliimea maxima de 2,00 metri, din
care un soclu opac de 0,60 m, partea superioara fiind realizata din stalpi de
sustinere si din panouri, realizate din elemente care permit vizibilitatea n
interiorul parcelei. imprejmuirile vor putea fi dublate cu vegetatie. Prin
exceptie, poate fi autorizata o inaltime diferitd in cazurile reconstructiei sau
restaurarii unei imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o
imprejmuire existentd;

13 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galati
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- Tn cazul in care nu sunt metalici, stalpii de sustinere se vor armoniza cu
finisajul cladirii principale si al imprejmuirilor alaturate;

- Tmprejmuirile construite pe limitele laterale sau posterioare ale parcelelor vor
putea fi opace si vor avea inalfimea maxima de 2,00 m.

(4) Se interzice folosirea la imprejmuiri a sarmei ghimpate, a plasei metalice, a tablei,
a suprafetelor din policarbonat, PVC si alte materiale plastice, si a oricarui
material care imitd materiale naturale.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR
ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Conform temei program, dar fara a depasi POTmax= 60%.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Conform temei program, fara a se depasi 2,0.

(2) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane
neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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4.4 L — ZONA DESTINATA LOCUIRII

DESCRIEREA ZONEI

Zona destinatd locuirii cuprinde cea mai mare parte a teritoriului studiat. Tipologia
locuirii in zona studiata este variata, existdnd o majoritate de locuinte colective, cu
constructii de inaltimi medii si mari. Locuirea individuala este grupata pe un fesut
rezidential dezvoltat fie spontan, fie pe baza unui plan prestabilit, cu un fond construit
relativ nou.

Prevederile regulamentare pentru aceste zone Tsi propun sa incurajeze construirea in
conformitate cu specificul zonelor, potentdnd calitéfile acestora si reducénd
disfunctionalitafile.

Tipuri de subzone functionale:

L1 Locuire individuala in cladiri de inaltime mica.

L2  Locuire colectiva in cladiri de inalfime medie;

4.41. L1-LOCUIRE INDIVIDUALA iN CLADIRI DE INALTIME MICA
|. GENERALITATI

In subzona L1 predomina locuirea pe parceld, in constructii cu regim de inaltime mic.
Subzona de tip L1 ocupa aproape in totalitate U.T.R. 3 si U.T.R. 19.

Functiunea dominanta a zonei:

- Functiunea dominanta a zonei este cea rezidentiala — locuire individuala.
Functiuni complementare:

- Servicii si echipamente tehnico —edilitare specifice locuirii.

- Comert de proximitate cu suprafata redusa.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a
terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatjunile respective au ca obiect
imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de
constructii sau de infrastructura, precum si constituirea unei servitui de trecere cu
privire la un imobil®. Sunt permise aceste operatiuni cu conditia ca parcelele
rezultate sa indeplineasca conditile de construibilitate; in caz contrar, se va
solicita intocmirea unei documentatji de tip P.U.Z.

(2) Imobilele situate in zona marcata cu hasura albastra tip grilaj in cadrul Plansei
I1.2.0. Zonificare functionald si reglementari urbanistice sunt considrate
neconstruibile datoritd accesului carosabil neconform (mai mic de 3,5m) sau
inexistent.

(3) Astfel, se insitutie interdictie temporara de construite pana la realizarea unor
accese carosabile care sad permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incediilor.

(4) Conform Legii Apelor nr. 107/1996 — Anexa 2, cu modificérile si completarile
ulterioare, zona de protectie a cursului de apa Catusa este de 5,0m - in
aceasta zona este interzisa amplasarea de noi obiective economice sau sociale,
inclusiv de locuinte sau anexe ale acestora.

4 Extras din L. nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare —
Sectiunea a-4-a Certificatul de urbanism, Art. 29, alin (2);
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II. UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 2 UTILIZARI ADMISE
(1) Locuire individuala

(2) Investitii publice;

(3) Unitati comerciale cu suprafata mica si alimentatie publica, cu grad redus de
perturbare a locuirii si program de activitate pana la ora 22.00.

(4) Unitati de invatdmént: crese si gradinite private, cu respectarea legislatiei in
vigoare;

(6) Unitati de sanatate de mici dimensiuni (cabinete medicale private, clinici) cu
respectarea legislatiei in vigoare, cu grad redus de perturbare a locuirii $i program
de activitate de maxim 10 ore pe zi (intre orele 8.00 si 18.00).

(6) Activitati pentru servicii specializate si profesionale private cu grad redus de
perturbare a locuirii si program de activitate de maxim 10 ore pe zi (intre orele 8.00
si 18.00) (de exemplu: birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari,
proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc).

) Constructii anexe.

8) Spatii plantate de tip parc, scuar, plantatii de aliniament si de protectie
9)

10) Parcaje la sol, supraterane si subterane ;

Locuri de joaca pentru copii.

—_—~ o~ o~ o~ —~

11) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea
zonelor de locuinte

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate maxima de 30 locuri pentru practicarea
microturismului.

(2) Activitati de productie si manufacturd de dimensiuni mici si medii (.M.M.)
nepoluante, cu grad redus de perturbare a locuirii, care s& nu genereze
transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme pe zi, sa nu fie
poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 18:00 si sa nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare si productie.

(3) Schimbarea destinatiei locuintelor, prin integrarea de activitati pentru servicii
specializate si profesionale private cu grad redus de perturbare a locuirii i
program de activitate de 10 ore pe zi (intre orele 8.00 si 18.00), de exemplu:
cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultanta, asigurari,
proiectare, reprezentante, agentji imobiliare etc.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural
existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(2) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

(3) Oricare alte utilizari;

lil. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se considera a fi construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii:
aliniamentul / deschiderea minima este de 8,0m si suprafata minima a terenului
este de 200mp

(2) Pentru parcelele noi, raportul intre I&timea (deschiderea) si adancimea parcelei
trebuie sa fie maxim 1/4 iar frontul la strada de minim 8,0m.
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(3) Parcelele care nu indeplinesc conditile de construibilitate (altele decat cea
referitoare la suprafatd) pot deveni construibile dupa aprobarea, conform legii, a
unei documentatii de urbanism de tip P.U.D., care sa ilustreze modul de ocupare
a parcelei si modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe parcela,
precum si relatia cladirilor propuse in raport cu parcelele si cladirile invecinate

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Cladirile se vor amplasa fata de aliniamentul parcelei la o distanta de minim 3,0m
(acolo unde nu exista tesut constituit), iar acolo unde exista tesut constituit se vor
amplasa la alinierea existenta

(2) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi.

(3) In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu
se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE I

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Distantele minime fata de oricare dintre limitele laterale ale parcelei vor fi de 2,0m
(de o parte) si 1,0m (de cealalta parte). Aceastd prevedere nu se aplicé limitelor
de proprietate pe care se realizeaza cuplarea construcijilor.

(2) Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de 3,0m.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Distanta intre doua cladiri distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi mai mare
decat fnaltimea la cornisé a celei mai nalte dintre ele. In caz contrar se va intocmi
un studiu de insorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si sandtate publica privind mediul de viata al populaiei.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

NATURALE SI ANTROPICE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la
apararea interesului public, al prezentului R.L.U.

ART.10 CIRCULATII §1 ACCESE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

(2) Pentru cladirile de apartamente numarul locurilor de parcare se stabili astfel: 1 loc
de parcare pentru apartamentele <100mp, 2 locuri de parcare pentru
apartamentele >100mp.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Inéltimea maxima a constructiilor noi va fi de 10,0m la corniga (P+2+M) sau
13,0m la atic (P+3).

(2) Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falsa mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de maxim
100%.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea
functiunii.

(2) Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tinand seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt interzise
materialele stralucitoare.
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Se vor evita pastisele si imitafiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor.

Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban
modern.

Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin
tratarea vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a
panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora'®.

Se interzice realizarea unor mansarde false.

Arhitectura noilor clddiri se va subordona cerinfelor de coerentd a secventelor

particulare de tesut urban §i va participa la punerea in valoare a caracteristicilor

dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturald contemporana, aceasta va
fine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce
priveste’s:

a. volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din
toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in
care se insereazd, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii
unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrdri tehnice etc.;

b. arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strdzii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecven{d a elementelor-accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al
fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor i logiilor etc.;

c. materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul
Zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si
extindere;

d. culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuald a ritmului fatadelor etc.

(10) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii

suplimentare.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1)

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard,
al prezentului R.L.U..

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1)

Se aplica prevederile din Cap. 2.9. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al
prezentului R.L.U.

Procentul minim de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme
etc. se inierbeaza si se planteaza.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)
(2)

Se interzice realizarea de imprejmuiri opace cétre domeniul public. Imprejmuirile
vor fi transparente sau semi-transparente, cu inalfimi de maxim 2,00 m.

Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat,
PVC si alte materiale plastice sau care imita materiale naturale.

15 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galati, documentatie in curs de aprobare, 22.04.2013
16 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galati, documentatie in curs de aprobare, 22.04.2013
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) si
ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) POTmax =50%
(2) CUTmax=2,0

(1) Tn cazul mansardelor se considera conventional o suprafatd egald cu 60% din
suprafata nivelului curent.

(2) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane
neconstruibil chiar i in situatia Tnstrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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4.4.2. .2 - LOCUIRE COLECTIVA iN CLADIRI DE INALTIME MEDIE — SITUATE iN
ANSAMBLURI REZIDENTIALE EXISTENTE

I. GENERALITATI

In aceaste subzone locuirea se desfasoara in constructii existente de apartamente de
inaltime medie Hmax corniga=19,0m (P+4). Aceste constructii se gasesc fie grupate
in ansambluri.

Functiunea dominanta a zonei:

- Locuirea colectiva in cladiri existente.
Functiuni complementare:

- Comert de proximitate cu suprafata redusa.
- Echipamente publice edilitare aferente locuirii

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1)
(2)

(6)

In ansamblurile de locuinte colective existente se pastreaza parcelarul existent,
fiind interzisa divizarea parcelelor.

Sunt interzise extinderi ale spatiilor comerciale de la parter sau modificari ale
conformarii_initiale a fatadelor blocurilor, indiferent de functiune, exceptand
cazurile_in care acestea sunt reglementate prin alte acte administrative cu
caracter normativ, inclusiv de la nivel local.

Sunt exceptate de la alineatul anterior operatiunile de reabilitare termica. Este
obligatoriu ca aceaste operatiuni sa se realizeze pe intreg tronsonul sau
segmentul de bloc.

Autoritatile publice sunt indreptatite sa solicite revenirea la proiectul initial, prin
desfiinfarea constructiilor neautorizate sau a construciilor care nu respecta
prevederile autorizatiei de construire.

Se interzice schimbarea n locuinte si alte functiuni decét cele prevazute in
proiectul initial a destinatiei spatiilor de la subsolul si demisolul cladirilor de locuit
existente.

Se interzic mansardarea / supraetajarea blocurilor. Este permisa numai realizarea
podurilor neutilizabile, operatiune obligatorie pe ntreg tronsonul sau segmentul de
bloc.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1)
(2)
(3)
(4)
(5)
(6)

(7)

Locuinte colective (doar cele existente).

Investitii publice;

Servicii i echipamente publice conexe locuirii (invatamant, culte, cultura, servicii
sociale, sanatate si altele asemenea).

Spatii plantate de tip parc, scuar, plantatii de aliniament si de protectie;

Locuri de joaca;

Dotéri aferente echiparii tehnico-edilitare, dimensionate pentru deservirea zonelor
de locuinte.

Parcaje la sol, supraterane si subterane.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)

Schimbarea destinatiei apartamentelor/locuintelor prin integrarea de activitat]
pentru servicii specializate si profesionale private, cu grad redus de perturbare a
locuirii si program de activitate de 10 ore pe zi (intre orele 8.00 si 18.00), de
exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, agentii imobiliare etc si cu
conditia ca activitatile sa se desfasoare pe domeniul privat si in interiorul spatiului
caruia i s-a schimbat destinatja.
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ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural
existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(2) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

(3) Oricare alte utilizari.

Iil. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se mentine situatja existenta.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Se mentine situatia existenta, daca aceasta corespunde cu prevederile din
proiectul initial al cladirii. In caz contrar, autoritatile publice sunt indreptatite s&
solicite revenirea la proiectul initial, prin desfiintarea constructiilor neautorizate si a
constructiilor care nu respecta autorizatia de construire.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S$I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Se mentine situatja existenta.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Se mentine situatja existenta.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
NATURALE $I ANTROPICE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la
apararea interesului public, al prezentului R.L.U

ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

(2) Toate terenurile (proprietate publicd sau privatd a Municipiului Galatj) din limita
P.U.Z. Filesti Galafi, ocupate de constructile de garaje sau alte constructii
amplasate pe terenul Municipiului Galati cu contract de inchiriere, constituie zone
destinate reconfigurarii si amenajarii urbane. Tn functie de resursele publice
disponibile, coroborate cu necesitétile populatiei, garajele vor fi desfiintate,
urménd ca terenurile sa fie ocupate de investitii publice.

(3) Numarul locurilor de parcare se stabili astfel: 1 loc de parcare pentru
apartamentele <100mp, 2 locuri de parcare pentru apartamentele >100mp.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
(1) Se mentine situatia existenta.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), se admite realizarea, in cursul
operatiunilor de reabilitare termica, a unor poduri nelocuibile, cu un acoperis cu
panta maximd de 20 grade, numai cu acordul asociatiei de proprietari si al
proprietarilor direct afectati si cu condifia ca acesta sa se realizeze pe toatd
suprafata terasei constructiei. Este interzisa utilizarea in orice fel a acestor spatii
de catre locatari (depozitare, spatii locuibile etc) pe toata durata lor de existenta.
La realizarea podurilor se vor respecta cu strictete normele privitoare la siguranta
la foc a constructiilor, conform legislatiei in vigoare.
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ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR interventii posibile

(1)

(8)

Asupra cladirilor existente sunt permise numai urmatoarele tipuri de interventji:
1a. Lucrari de modificare structurala; consolidare, extindere

1b. Lucrari de modificare nestructurald: amenajari interioare, compartimentari
usoare care nu afecteaza structura de rezistenta a constructiei

1c. Lucrari de reabilitare: reabilitare termica, reabilitarea instalatjilor, reabilitarea
fatadelor pe intreg tronsonul/segmentul de bloc.

1d. Lucréri de interventie de prima urgentd - orice fel de lucrari necesare la
constructiile existente care prezinta pericol public ca urmare a unor procese
de degradare

Toate lucrarile mentionate mai sus se vor realiza conform prevederilor L. 50/1991.

Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea
functiunii.

Interventiile asupra locuintelor colective se vor realiza cu conditia integrarii in
particularitafile zonei si armonizarii cu vecinatafile imediate; finisajele trebuie sa
corespunda exigentelor actuale, {inand seama de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate.

Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin
tratarea vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a
panourilor de afigaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora”.

La constructiile existente, in cazul oricaror tipuri de interventji (reabilitare termica,
amenajarea spatiilor din jurul blocurilor, modificari la unitatile de locuit sau la
dotarile aferente) se vor mentine prevederile proiectului initial (finisajele si
materiale de constructii, culoare, elementele decorative orizontale/verticale), daca
nu exista specificatii tehnice ulterioare acestuia.

In cazul interventiilor de reabilitare termica, se va evita folosirea culorilor tari
(violet, roz i altele asemenea). Este obligatoriu ca aceste operatiuni sa se
realizeze pe intreg tronsonul sau segmentul de bloc.

Pentru firme si afisaj se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii suplimentare.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1)

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
al prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE I SPATII PLANTATE

(1)

Amenajarea plantatiilor din cadrul parcajelor aferente ansamblurilor de locuinte
colective existente se va realiza conform Anexei nr. 5.3. aR.L.U.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)

Se interzice realizarea imprejmuirilor, cu exceptia gardului viu, pentru delimitarea
parcelelor din zonele ansamblurilor de blocuri si a celor cu acces public nelimitat.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) si
ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1)
(2)
(3)

POT din proiectul iniial = POT propus — nu sunt permise densificari.

CUT din proiectul initial = CUT propus

Exceptie de la alineatele de mai sus fac proiectele pentru investitii publice, caz in
care POT si CUT se pot majora in functie de cerintele acestora.

17 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galati
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4.5 GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA S| ECHIPARE TEHNICO-
EDILITARA

DESCRIEREA ZONEI

Zona reuneste functiuni care apariin gospodariei comunale si functiuni care apartin
echipamentelor tehnico-edilitare.

Delimitarea acestor zone se face {innd cont de conditiile de protectie a retelelor si
echipamentelor si servitutile impuse de acestea vecinatatilor.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructjilor de orice fel pe care
s-a instituit servitute de utilitate publica se va face pe baza documentatiei de urbanism
aprobate conform legii.

Tipuri de subzone functionale:
GC - Subzona pentru gospodarie comunala si echipare tehnico-edilitara.

I. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

- Functiunea dominanta a zonei este cea de asigurare a unui nivel corespunzator de
echipare edilitara.

Functiuni complementare:

Nu este cazul.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Noile dotari tehnico-edilitare vor fi amplasate astfel incat zonele de protectie
sanitara pe care le genereaza conform prevederilor O.M.S. nr. 119/ 2014 si H.G.
nr. 930 / 2005 s& aiba un impact minim asupra tesutului urban deja constituit i, in
special, asupra zonelor rezidentjale.

(2) Dimensionarea zonelor de protectie sanitara pentru dotérile edilitare se va face in
acord cu legislatia Tn vigoare (Anexa nr. 5.2. a R.L.U.) sau prevederile unor studii
de specialitate aprobate.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Constructii, instalatii si amenajari specifice pentru echipamente de gospodarie
comunala si echipamente tehnico-edilitare, conform normelor tehnice in vigoare;

(2) Platforme ecologice pentru colectarea deseurilor menajere din zonele de locuinte
colective existente.

) Constructii, instalatji si amenajari specifice gospodariei comunale
) Dotari pentru intretinerea si administrarea domeniului public;

) Birouri in stricta legatura cu activitatile specifice functiunii;
)

)

Investitii publice;

Spatii plantate.

8) Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Nu este cazul.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural
existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(2) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007

privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

(3) Oricare alte utilizari.
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lil. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Parcelele trebuie sa beneficieze de acces direct din drumul public.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea de funcfiuni tehnice noi se va face conform studiilor de specialitate, a
normelor tehnice specifice si respectarea normelor sanitare in vigoare.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Cladirile se vor amplasa in regim de construire izolat

(2) Distantele minime fata de oricare dintre limitele laterale ale parcelei vor fi de 2,0m
(de o parte) si 2,0m (de cealalta parte).

(3) Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de 5,0m.

(4) Tn cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote, vibratii sau miros sau in
caz de risc tehnologic se va urmarii respectarea cu strictete a normelor specifice
in vigoare.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

(1) Pentru functiunile tehnice distanta minima dintre doua cladiri amplasate pe
aceeasi parcela va fi conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice
si cu respectarea normelor sanitare.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

NATURALE $I ANTROPICE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la
apararea interesului public, al prezentului R.L.U.

ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Pentru functjunile tehnice: conform studiilor de specialitate si a normelor tehnice
specifice si a legislatiei in vigoare,

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE

CONSTRUCTIE

(1) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate.

(2) Se vor evita constructii executate din materiale si culori stridente.

(3) Se recomanda construirea posturilor de transformare in corpuri de cladire lipite de
constructiile extistente sau propuse. Tratarea fatadelor va fi in acord cu cladirea
principald, si intr-o maniera discreta.

(4) La constructiile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate
finisajele si elementele decorative stabilite Tn proiectul initial (materiale de
constructii, culoare, elemente orizonatle/verticale etc.), daca nu exista specificafji
tehnice ulterioare acestuia.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
al prezentului R.L.U..
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ART. 15 SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.9. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al
prezentului R.L.U.

(2) Se recomanda ca retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei sa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie
inalta.

(3) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza
si se planteaza.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Imprejmuirile se vor executa conform normelor tehnice specifice, cu conditia ca
imprejmuirea catre domeniul public sa nu depaseasca inalfimea maxima de 2,0m
din care un soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu gard viu.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice si a legislatiei in
vigoare.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice si a legislatiei in
vigoare.
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4.6 V - ZONA SPATIILOR PLANTATE PUBLICE

DESCRIEREA ZONEI

Normele privind vegetatia si spatiile plantate au un caracter general. In cazul fiecarei
amenajari se va avea in vedere realizarea unei solutji dedicate, care s& {ina seama atét
de conditile pedo-stationale oferite de amplasament, cat si de politica la nivel de oras
privitoare la fondul vegetal, de condiionarile socio-culturale si de capacitatea
administratiei publice locale de gestionare a efectivului vegetal.

Tipuri de subzone functionale:

V1 Spatii verzi de tip parc sau scuar
V2 Spatii verzi aferente locuintelor de tip condominiu
V3 Spatii verzi de protectie fatd de infrastructura tehnico-edilitara si infrastructura

de transport rutier si feroviar precum si in lungul arterelor de circulatie
V4 Terenuri sportive in aer liber, baze sportive si de agrement

V5 Zone si fasii plantate de protectie impotriva riscurilor naturale si antropice, in
lungul cursurilor de apa si vailor torentiale si de stabilizare a taluzurilor /
versantilor

I. GENERALITATI
V1 - SUBZONA SPATIILOR VERZI DE TIP PARC SAU SCUAR

Spatiile de tip parc sunt, spatii verzi cu suprafata mai mare de un hectar, cu acces
nelimitat, formate dintr-un cadru vegetal specific si din zone construite destinate
activitatilor recreative, accesibile din caile de circulatie pietonale si carosabile.

Spatiile de tip scuar sunt spatii verzi cu suprafata mai micad de un hectar, cu acces
nelimitat, amplasate in zona de studiu, adiacent unor functiuni de interes general,
accesibile din circulatii carosabile si pietonale.

Subzona este formata din spatii plantate, circulatii pietonale din care unele ocazional
carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activititle permise,
mobilier urban, joacd si odihng, iluminat public si decorativ, grupuri sanitare, spatii
pentru administrare si intretinere.

Aceste zone vor constitui nuclee ale desfasurarii activitatii cotidiene pentru comunitatile
locale, ingloband spatjii destinate diferitelor activitali de petrecere a timpului liber,
activitati cultural-educative, sportive sau recreative pentru populatie. Aceste centre de
socializare vor permite accesul facil, egal si echitabil tuturor membrilor comunitaji.

Aceste subzone vor fi supuse urmatoarelor operatiuni de punere in valoare a spatiului

public si de valorificare a perspectivelor valoroase:

=  Alegerea corespunzatoare conditiilor stationale, a elementelor vegetale noi si
amplasarea lor in amenajare astfel incat sa contribuie la crearea unui spatiu
agreabil ce poate fi utilizat pe o perioada cat mai lunga de timp pe parcursul
anului (umbrire, protectie fata de vant si curenti de aer efc.) si care favorizeaza
perspectivele valoroase;

= Introducerea unor suprafete pavate, la nivelul circulatiilor pietonabile, care sa
permita preluarea apelor pluviale si infiltrarea lor in sol, prin utilizarea unor
materiale permeabile (beton hidromedia, pietris sau nisip stabilizat, etc);

=  Realizarea unor insule de umbra care sa creeze confort urban si sa incurajeze
utilizarea spatiului.

= In cadrul parcurilor se impun:
- Amenajare de spatii cu ambiante, utilitati si functiuni diferentjate;
- Amplasare de locurilor de joaca;
- Asigurarea accesibilitdtii: accesele pietonale trebuie s& permita circulatia

persoanelor cu dificultati de deplasare.
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=  Conturarea unei identitati proprii, care sa contribuie la crearea unui sentiment de
apartenenta si sa permita o lectura mai usoara a spatjului la nivelul intregului
oras;

= Realizarea unor spatii care sa contind zone vegetalizate, cu trasee pietonale
coerente si ugor de folosit pentru toate tipurile de utilizatori (persoane cu
dizabilitati, copii, batrani, etc.), care sa ofere, pe langa protectie si confort, i
posibilitatea de delectare;

=  Adaptarea circulatiilor pietonale la conformarea terenului in zonele cu diferente
mari de cota a terenului (sistematizarea terenului, introducerea de trepte s.a.);

= Introducerea unor suprafete pavate, la nivelul circulatiilor pietonabile, care s&
permita preluarea apelor pluviale si infiltrarea lor in sol, prin utilizarea unor
materiale permeabile (beton hidromedia, pietris sau nisip stabilizat, etc);

= Instalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzator,
in concordanta cu nevoile comunitatji locale;

= Mentinerea sub control sau eliminarea acolo unde este necesar a elementelor
vegetale invadante;

=  Alegerea elementelor vegetale noi in concordanta cu conditiile pedo-stationale si
amplasarea lor in amenajare astfel incat sa contribuie la crearea unui spatiu
agreabil (umbrire, protectie fata de vant si curenti de aer etc.) pe tot parcursul
anului;

=  Realizarea unor compozitii vegetale adaptate in functie de particularitaile spafjului
ce trebuie amenajat (tip de sol, insorire etc.);

= Favorizarea utilizérii vegetatiei arborescente care contribuie la scaderea
considerabild a temperaturilor pe timp de vara, retinerea particulelor de praf prin
intermediul invelisului foliar, diminuarea curentilor de aer ce se formeaza intre
blocuri, etc. si permite realizarea unui bun control vizual, inducand senzatia de
siguranta;

= n zonele cu diferente semnificative de cota a terenului, pentru a se asigura
stabilitatea taluzurilor, trebuie sa se {ind cont de o serie de recomandari si
interdictii de natura geotehnica si hidrogeotehnica, dintre care mentionam:

= Respectarea strictd a limitei de construibilitate pe versant

= Este interzisd schimbarea destinafiei acestei categorii de spatii. Aceasta
reglementare are caracter definitiv.

V2 - SUBZONA SPATIILOR VERZI AFERENTE LOCUINTELOR DE TIP
CONDOMINIU

Aceasta subzona este specifica spatiilor din imediata vecinatate a cladirilor de locuinte.
Conform Legii nr. 24/2007, art. 4, alin. j)., acestea sunt spatii verzi formate dintr-un
cadru vegetal, amplasate adiacent blocurilor de locuinte de tip condominiu, cu rol
estetic si de protectie, de ameliorare a climatului si a calitatii aerului.

Subzona include spatjle plantate, trotuarele de garda ale cladirilor, circulatiile
pietonale, circulatii carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate sau pentru
evacuarea ghenelor pentru gunoi aferente locuintelor colective. Aceasta mai
inglobeazd mobilierul urban dedicat si echipamentele pentru iluminat public gi
decorativ.

Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse urmatoarelor operatiuni de punere in
valoare:

= Realizarea unor spatji care sa contind zone vegetalizate, cu trasee pietonale
coerente si usor de folosit pentru toate tipurile de utilizatori (persoane cu
dizabilitati, copii, batrani etc.), care sa ofere, pe langa protectie si confort, i
posibilitatea de delectare;

» Indepartarea imprejmuirilor care fragmenteaza in prezent spatiul si limiteaza
posibilitatea de utilizare a acestuia la un numar restrans de rezidentj;
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Reorganizarea rigolelor de suprafata destinate scurgerii apelor, astfel incat spatjiul
sa permita deplasare cu usurinta pentru toate tipurile de utilizatori;

Remodelarea/ reabilitarea suprafetelor pietonale astfel incat acestea sa ofere un
confort sporit si sa impiedice aparitia de conflicte intre diverse tipuri de utilizatori
sau tipare de utilizare;

Instalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzator,
in concordanta cu nevoile comunitatji locale;

Realizarea lucrarilor de regenerare (tdieri de regenerare si de intrefinere) a
vegetatiei existente;
Mentinerea sub control sau eliminarea acolo unde este necesar a elementelor
vegetale invadante;

Alegerea elementelor vegetale noi in concordanta cu conditile pedo-stationale si
amplasarea lor in amenajare astfel incat sa contribuie la crearea unui spatju
agreabil (umbrire, protectie fata de vant si curenti de aer etc.) pe tot parcursul
anului;

Separarea partii carosabile fatd zonele plantate - acolo unde este cazul - prin
intermediul unor elemente prefabricate destinate limitarii accesului auto pe spatjul
verde.

SPATII VERZI DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICO-
EDILITARA S INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT RUTIER S| FEROVIAR
PRECUM $I iN LUNGUL ARTERELOR DE CIRCULATIE

Aceasta subzona este specifica spatiilor amplasate de-a lungul tramei stradale din
zona de studiu precum si spatiilor amplasate in lungul infrastructurii tehnice (cai de
comunicatie feroviare). Subzona include spatiile plantate si circulatile pietonale
ingloband, de asemenea, mobilierul urban dedicat si echipamentele pentru iluminat
public si decorativ.

Conform Legii nr. 24/2007, art. 4, alin. m) aceste spatii verzi sunt plantatii realizate in
lungul cailor de circulatie sau in jurul unor instalatii cu potential ridicat de poluare, in
vederea ameliorarii calitatii mediului si protejarii infrastructurii aferente.

Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse urmatoarelor operatiuni de punere in
valoare:

Realizarea unor plantatii de aliniament viabile si adecvate, alcatuite din esente
rezistente la poluare si nepretentioase fata de conditiile pedio-staionale;

Realizarea de amenajari care sa contribuie la crearea unui spatiu agreabil (prin
umbrire, protectie fatd de vant si curenti de aer etc.) care sa ofere un decor
interesant pe tot parcursul anului;

Diferentierea tramei stradale majore prin crearea de aliniamente realizate din
esente cu calitafi estetice superioare (colorit deosebit al frunzisului de toamna /
textura speciala a frunzisului / inflorire spectaculoasa / etc.), utilizdndu-se cu
precadere specii de talia | si ll, cu o crestere si o forma a coroanei care sa permita
deplasarea pietonala si perceperea vizualad a spatiului in bune conditii;

Utilizarea unor specii arborescente neutre (fara valente estetice importante),
ingloband cu precadere esente de talia Il si lll - pentru restul tramei stradale;

Realizarea unor spatii, in lungul céilor de circulatie, care sa contind zone
vegetalizate, cu trasee pietonale coerente si usor de folosit pentru toate tipurile de
utilizatori (persoane cu dizabilitati, copii, batrani, etc.), care sa ofere, pe langa
protectie si confort, posibilitatea de delectare;

Realizarea coborérii nivelului trotuarelor la cota carosabilului, in zonele de
intersectie a circulatiei auto cu traseele pietonale, pentru a inlesni deplasarea
tuturor tipurilor de utilizatori;

Sporirea confortului prin realizarea de spatii umbrite generoase si prin oferirea
unei protectii optime fata de circulatia auto;
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= Instalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzator,
in concordanta cu nevoile de utilizare;

» Indepartarea imprejmuirilor care fragmenteaza in prezent spatjul;

= Remodelarea/ reabilitarea zonelor pietonale astfel incat acestea sa ofere un
confort sporit si s& nu permita aparitia de conflicte intre diverse tipuri de utilizatori
sau tipare de utilizare.

= In zonele de protectie a infrastructurii tehnice (infrastructura feroviara) se va avea
in vederea plantari cu rol de protectie, utilizarea de specii care sa nu afecteze
elementele de infrastructura terestra si aeriang;

V4 - TERENURI SPORTIVE iN AER LIBER, BAZE SPORTIVE S| DE AGREMENT

Aceasta subzona contine un amplasament bine delimitat si este destinata amenajarilor
sportive in aer liber. Subzona include spatiile plantate si circulatiile pietonale aferente
activitatilor sportive.

V5 - ZONE Sl FASII PLANTATE DE PROTECTIE iMPOTRIVA RISCURILOR
NATURALE S| ANTROPICE, iN LUNGUL CURSURILOR DE APA S| VAILOR
TORENTIALE S| DE STABILIZARE A TALUZURILOR / VERSANTILOR

Zonele de taluzuri / terase sistematizate se regasesc in partea de vest a zonei studiate,
intre calea feratd si Calea Smardan si in partea de est, in vecingtatea magazinului Lidl.

Aceste tipuri de spatii verzi vor fi supuse unor operatiuni de eliminare/diminuare a

riscurilor naturale si de valorificare a perspectivelor valoroase:

=  Realizarea lucrarilor de regenerare (taieri de regenerare si de intretinere) a
vegetatiei existente;

=  Mentinerea sub control sau eliminarea acolo unde este necesar, a elementelor
vegetale invadante pentru favorizarea perspectivelor valoroase;

=  Alegerea corespunzatoare a conditiilor stationale, a elementelor vegetale noi si
care favorizeaza perspectivele valoroase;

=  Pentru stabilizarea taluzurilor se va avea in vedere plantari cu rol de protectie i
de consolidare (arbusti cu radacini trasante), utilizarea de specii cu o inradacinare
profunda, capabile sa fixeze terenuri in panta;

= Vor fi realizate plantari care sa asigure drenarea pantelor;

Pentru a se asigura stabilitatea taluzurilor, trebuie sa se tina cont de o serie de

recomandari si interdicii de naturda geotehnicd si hidrogeotehnica, dintre care

mentionam:

=  Respectarea strictd a limitei de construibilitate pe versant;

=  Verificarea si remedierea sistemului de colectare si dirijare spre un emisar in
functiune, a apelor de precipitatji;

= Verificarea si remedierea sistemului hidroedilitar de alimentare cu apa si de
canalizare.

In aceastd categorie se mai regaseste zona specificd spatiilor amplasate adiacent
cursului de apa: paraul Catusa. Conform Legii nr. 24/2007, art. 4, alin. 1) aceste spatii
verzi sunt plantatii realizate in lungul cursurilorde apa, al caror rol principal este de
protectie a acestora. In cadrul acestor zone (in lungul pardului Catusa) se pot
desfasura lucrari de intretinere.

Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse urmatoarelor operatiuni de protejare i

de punere in valoare:

=  Mentinerea sub control a dezvoltarii vegetatiei spontane si realizarea amenajarilor
specifice zonelor inundabile;

= Adoptarea metodelor moderne de water management specifice siturilor
inundabile, utilizand specii de plante adecvate;

= Gestionare minimala, limitata la curatarea periodica a vegetatiei spontane.

= nglobarea in amenajarea spatiilor verzi din lungul cursului de apa a unor
traversari pietonale (pasarele pietonale) care sa faciliteze circulatia pietonilor;
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Particularizarea fasiilor plantate amplasate in lungul cursului de apa prin utilizarea
unor specii de plante adecvate din punct de vedere tehnic si cu calitat estetice
superioare (colorit deosebit al frunzisului de toamna / textura speciala a frunzisului
/ inflorire spectaculoasa / etc.).

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1)
(2)

Elaborarea P.U.Z. este obligatorie in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei
parcele in mai mult de 3 subparcele’®.

Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a
terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatjunile respective au ca obiect
imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de
constructii sau de infrastructura, precum si constituirea unei servituti de trecere cu
privire la un imobil®®. Sunt permise aceste operatjuni cu conditia ca parcelele
rezultate sa indeplineasca conditiile de construibilitate; in caz contrar, se va
solicita intocmirea unei documentatji de tip P.U.Z.

Operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doua) parcele, in vederea construirii,
este permisd numai dacd ambele parcele rezultate indeplinesc conditiile de
construibilitate; in caz contrar, se va solicita intocmirea unei documentatji de tip
P.U.D.

Este obligatoriu ca orice proiect nou de amenajare a spatiilor plantate sa fie insotjt
de o0 nota explicativa care sa justifice: alegerea speciilor, amplasarea lor, aportul
in cadrul amenajarii si al retelei verzi a orasului, etc. De asemenea, in respectivul
document vor fi mentionate si studiile/ reglementarile/ cartarile/ etc care au stat la
baza elaborarii compozitiei vegetale.

Este obligatoriu ca in cadrul noilor proiecte de amenajare a spatiilor verzi sa se
specifice succesiunea optima a lucrarilor preconizate (de exemplu: lucrari de
modelare/consolidare a terenului > lucrari de ameliorare a solului > lucrari de
drenaj > realizarea sistemului de irigatie > implementarea sistemului de iluminat >
realizarea elementelor construite > executarea suprafetelor pavate > plantarea
arborilor si arbustilor > Tnierbarea suprafetelor > lucrari de intretinere prevazute)
astfel incat la realizarea propriu-zisd a amenajarii sa nu apara situatji care sa
duca la perturbarea integritétii elementelor componente (de exemplu: deteriorarea
suprafetelor pavate pentru introducerea sistemului de iluminat / deteriorarea
suprafetelor inierbate pentru modelarea terenului/ etc).

Este obligatoriu ca orice proiect nou de amenajare sa contina fisele elementelor
vegetale nou introduse pentru inscrierea lor in "Registrul local al spatiilor verzi’
Municipiul Galati precum si planul de gestionare integrata a amenajarii, care sa
includa tehnici de actualitate.

Implementarea oricarei amenajari noi se va face pe baza autorizatjilor emise de
autoritafile locale abilitate. Autorizatiile se vor acorda in baza documentelor
specificate la Art. 1, alin (1), (2) si (3), dupa verificarea conformitatii datelor
cuprinse de acestea cu reglementarile si politicile locale privitoare la efectivul
vegetal si le zonele plantate.

Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii documentatiilor de specialitate
lucrarile de intretinere.

Interventiile ulterioare realizarii unei amenajari noi (reparatii ale sistemului de
iluminat, refacerea pavajelor, reabilitarea elementelor construite, etc.) in cadrul
acestor spatii vor fi facute numai cu aprobarea scrisa a autoritatii locale abilitate
care se ocupa de gestionarea acestor spatii. La inceperea lucrarilor se va realiza
un proces verbal care sa ateste situatia inifiala (caruia i se vor atasa si imagini
doveditoare). La finalizarea interventiilor se va realiza un nou proces verbal

8 L 190/2013 privind aprobarea OUG 7/2011 pentru modificarea si completarea L 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul

9 Extras din L. nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificérile si completarile ulterioare —
Sectiunea a-4-a Certificatul de urbanism, Art. 29, alin (2);
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(caruia i se vor atasa si imagini doveditoare) care sa ateste situatia constatata in
acel moment in-situ. In cadrul acestui document se vor consemna si eventualele
deteriorari aduse celorlalte elemente componente (vatamari ale vegetatiei,
deteriorarea mobilierului urban, etc- de asemenea, documentate cu ajutorul
imaginilor) pe parcursul executarii lucrarilor, precum si actiunile ce trebuie
intreprinse de catre executant pentru aducerea la situatia inifiala sau
despagubirile ce trebuie suportate de catre acesta.

Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor strazi, realizarea unor noi circulati auto sau pietonale,
modernizarea intersectjilor si realizarea parcajelor (vezi plansa /1.3. Reglementéri
urbanistice - Organizarea circulatie). In cazul terenurilor proprietate privata
afectate de realizarea oricarei interven{ii de mai sus, in vederea realizarii
obiectivelor de utilitate publicd necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua
interventii de tip expropriere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este
cazul), conform legislatiei specifice in vigoare (L. nr. 255/2010 si L. nr. 33/1994).

In zona de protectie a cursurilor de apa (cf. Anexa 5.2), este interzisa amplasarea
de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de locuinte sau anexe ale
acestora.

Pentru orice constructie/ lucrare amplasate pe parcele incluse integral sau partial
in zonele de sigurantd si de protectie a cailor ferate se va solicita avizul
administratorului cailor ferate si avizul Ministerului Transporturilor.

In zona de siguranta a infrastructurii feroviare (cf. Anexa 5.2), se pot amplasa
doar instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii
de conducere operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si lucrarilor
de protectie a mediului.

In cazurile in care limitele zonei de sigurant a infrastructurii feroviare publice
cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere
pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.

In zona de sigurant’ si protectie aferenta infrastructurii feroviare este interzisé
autorizarea lucrarilor de constructii, instalatjii, plantatii sau amenajari care prin
amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna desfasurare, organizare i
dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente.

In zona de protectie a infrastructurii feroviare (cf. Anexa 5.2) pot fi executate
lucrari, potrivit reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor.

Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor)
aflata pe o parcela afectatd de riscuri naturale, documentatia care se va intocmi
pentru construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la
riscurile naturale care vor stabili conditiile amplaséarii de noi constructii, precum si
lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizatd si
aprobata conform legii.

Taierea arborilor se va cu autorizatia autoritafii locale abilitate. Orice modificare
adusa efectivului vegetal va fi mentionatd in "Registrul local al spatiilor verzi”
Municipiul Galati..

Este interzisa orice schimbare de destinatie a spatiilor cuprinse in zonele
functionale V1, V2, V3, V4, V5.

V1: Autorizarea constructiilor noi este conditionatd de asigurarea racordarii la
retelele tehnico-edilitare. Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care
prin dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de echipare ce depasesc
posibilitatile financiare ale investitorilor.

Este interzisa amplasarea panourilor publicitare, exceptie facand panourile de

informare si orientare cu respectarea Regulamentului privind publicitatea stradala
in Municipiul Galatj aprobat prin H.C.L. Galati.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA
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ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Spatii plantate.

(2) V1, V2, V3, V4 - Mobilier urban si echipamente aferente sistemului de iluminat

public sau decorativ.

) V1 - Amenajari pentru joaca si odihna.

) V1, V2, V4 - Platforme, circulatii pietonale

5) V1 - Constructii cu rol peisagistic (foisoare, puncte de belvedere, fanténi, cismele)

) V1 - Grupuri sanitare, spatji pentru administrare gi intretinere

) V4 - Terenuri de sport in aer liber, amenajari specifice (tribune, gradene,

imprejmuiri);

(8) V4 - Constructii anexe, de mici dimensiuni, realizate pe structuri usoare, destinate
vestiarelor, grupurilor sanitare, spatji pentru administrare i intretinere;

(9) V1 - Spaiii polivalente, spatii de socializare

(10) V1 - Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise.

(11) V2 - Circulatji pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate sau pentru evacuarea ghenelor pentru gunoi aferente blocurilor.

(12) V2 — Spatjii de odihna si petrecere a timpului liber pentru riverani, spatii de
socializare

(13) V2 - Platforme de depozitare a gunoiului menajer in amplasamentele stabilite in
Plansa 11.2.0. Zonificare Functionald — Propuneri si Reglementéri Urbanistice

(14) V3 - Circulatjii ocazional carosabile, pietonale care tranziteaza subzonele de tip V3
in vederea realizarii accesului catre parcelele adiacente

(15) V1, V5 - Spatii plantate cu rol de stabilitate a terenului i rol peisajer

(16) V3, V5 - Spatii plantate cu rol de protectie

(17) V3, V5 - Circulatii pietonale si ocazional carosabile necesare intretinerii si
accesului la instalatjile tehnice, cu respectarea normelor specifice.

(18) V3, V5 - Instalatii tehnice / de intretinere

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) V1 — Unitati de alimentatie publica (restaurant, cafenea, bar - amplasate in
constructii, de mici dimensiuni, realizate pe structuri usoare), expozitii temporare
(amplasate in constructii, de mici dimensiuni, realizate pe structuri usoare),
activitafi socio — culturale in aer liber, cu conditia ca suprafata acestora insumata
la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatilor de toate
categoriile si a platformelor, sa nu depaseasca 10% din suprafata totald a
spatiului verde.

(2) V3 - sunt permise lucrari de aparare impotriva inundatjilor realizate pe baza unor
studii de specialitate

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeazé cadrul natural
existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(2) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

(3) Oricare alte utilizari
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. _CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR S| AMENAJARILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Conform plansei 1.2.0 Zonificare functionald - Propuneri si Reglementari
Urbanistice.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $§I AMENAJARILOR
FATA DE ALINIAMENT

(1) Conform documentatiilor de specialitate intocmite (vezi Art. 1, alin. 1), a
specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(2) V4 - Cladirile se vor amplasa faté de aliniamentul parcelei la o distanta de minim
3,0m

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR §I AMENAJARILOR

FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Conform documentatiilor de specialitate intocmite (vezi Art. 1, alin. 1), a
specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR
UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Conform documentatiilor de specialitate intocmite (vezi Art. 1 alin. 1), a
specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $§I AMENAJARILOR
FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la
apararea interesului public, al prezentului R.L.U.

ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

Circulatiile si accesele vor fi realizate conform prevederilor documentatiilor de
specialitate, cu urmatoarele conditionari:

(1) Accesele pietonale, dintre care unele ocazional carosabile, si cele destinate altor
tipuri de utilizatori (de exemplu biciclisti) vor fi realizate la aceeasi cota.

(2) In zonele de intersectie a suprafetelor pietonale cu circulatia auto se va realiza
coboréarea nivelului trotuarelor la cota carosabilului pentru a inlesni deplasarea
tuturor tipurilor de utilizatori.

(3) Diferentierea intre accesele ocazional carosabile, cele pietonale si cele dedicate
altor tipuri de utilizatori se va face prin alegerea de tipuri, materiale, texturi sau
culori diferite ale pavajelor. Acolo unde este cazul, aceasta diferentiere se va face
si prin intermediul altor elemente (zone plantate, dispozitive de blocare a
accesului auto, elemente constructive, obiecte de mobilier urban, etc.)

(4) Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele
ocazional carosabile, pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori sa asigure
colectarea apelor meteroice si evacuarea acestora catre refeaua de canalizare
sau catre suprafetele verzi/libere?.

(5) V3 - Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele
carosabile, pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori adiacente subzonelor
V3 sau cele ce tranziteazad subzonele V3 sa asigure colectarea apelor meteroice
si evacuarea acestora catre refeaua de canalizare.

2 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon)
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Accese carosabile:
(6) V3 -nu este cazul

(7) V1, V2, V3, V4, V5 - Se va asigura accesul auto restrictionat din circulatiile
carosabile publice prin intermediul aleilor pietonale ocazional carosabile (pentru
intretinere, evacuare, aprovizionare etc). Acestea vor fi tratate ca alei principale.

(8) V3 — este permisa realizarea de alei ocazional carosabile, care tranziteaza
subzona de tip V3, in vederea realizarii acceselor catre parcelel adiacente

(9) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita
accesul autospecialelor de interventje.

(10) V1, V2, V3, V4, V5 - Conform normativelor, circulatiile carosabile vor ingloba si
circulatjiile velo atunci cand acestea nu au spatji dedicate.

Accese pietonale:

(11) Accesele pietonale trebuie s& permitd circulatia in conditii optime pentru toate
tipurile de utilizatori pedestri (incluzand persoanele cu dizabilitati, persoane cu
carucioare de copii, femei gravide, copii, batrani, etc).

(12) Suprafetele minerale pietonale vor avea, de reguld, un grad mare de
permeabilitate si vor avea asigurata colectarea si evacuarea apelor meteorice
catre suprafetele verzillibere?'.

(13) V4 - Suprafetele minerale pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori (cu
exceptia circulatiei auto) care tranziteaza subzonele de tip V4, vor fi minime, cu
grad mare de permeabilitate si vor avea asigurata colectarea si evacuarea apelor
meteorice catre suprafetele verzillibere?.

(14) V1, V2 - In cadrul aleilor pietonale, este permisé amenajarea pistelor de biciclete
cu conditia ca acestea sa fie realizate in sit propriu (banda dedicatd, marcata
corespunzator), sa aiba dimensiuni adecvate si sa nu incurce circulatia pietonala.

(15) Pentru terenurile cu diferente mari de nivel este obligatorie asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U..

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR I

AMENAJARILOR

(1) Sunt admise constructii din structuri ugoare, cu inaltime maxima la cornisa de
4.0m, desfasurate pe un nivel suprateran.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI

AMENAJARILOR

(1) Volumele elementelor construite inglobate de spatiile verzi se vor armoniza cu
caracterul si destinatia zonei si cu vecinatatile imediate.

(2) Pentru realizarea elementelor construite se recomanda utilizarea de materiale
usoare, naturale, tratate s reziste la conditjile de clima prezente pe sit.

(3) Suntinterzise materialele stralucitoare si culorile stridente.

(4) Fatadele vor fi tratate in mod egal.

(5) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor.

(6) Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale {indnd seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt interzise
materialele stralucitoare si culorile stridente.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

2 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon)
2 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon)
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Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
al prezentului R.L.U.

Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele
ocazional carosabile, pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori sa asigure
colectarea apelor meteroice si evacuarea acestora catre reteaua de canalizare
sau catre suprafetele verzillibereZ.

Pentru toate subzonele de tip V se va asigura un iluminat unitar stabilit printr-un
proiect complex de amenajare peisagistica, care sa asigure siguranta si confortul
tuturor utilizatorilor, precum si punerea in valoare a elementelor de peisaj - vezi
Art.1, alin. (1). Sistemul de iluminat va fi realizat si in concordanta cu amenajarile
adiacente, pentru a evita suprapunerea rolului echipamentelor, consumul inutil de
resurse si poluarea cu lumina.

V3, V5 - Spatile vor ingloba echipamente si dotari minimale, numarul si
pozitionarea acestora fiind calibrate in concordanta cu nevoile constatate in-situ.
Colectarea deseurilor se va asigura prin amplasarea de cosuri de gunoi,
proiectate in cadrul proiectului de mobilier urban dedicat pentru intreaga zona.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1)

Se aplica prevederile din Cap. 2.9. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al
prezentului R.L.U

V1 - in cazul spatiilor de tip parc procentul de spatji plantate (zone vegetale fara
constructii subterane pe o adancime de min. 2,0m) nu va fi mai mic de 90%.

V1 - in cazul spatiilor de tip scuar procentul de spatii plantate (zone vegetale fara
constructii subterane pe o adancime de min. 2,0m) nu va fi mai mic de 60%.

V2, V3 - Procentul de spatj plantate (zone vegetale fara constructii subterane pe o
adancime de min. 2,0m) nu va fi mai mic de 85%.

V5 - Procentul de spatii plantate (zone vegetale fara constructii subterane pe o
adancime de min. 2,0m) nu va fi mai mic de 95%.

In amenajarea spatjilor verzi, se recomanda, utilizarea specilor locale adaptate
conditiilor climatice, stafionale si favorabile faunei antropofile specifice. De regula,
pentru aceste spatii se vor utiliza esente putin pretentioase fata de conditiile pedo-
stationale si rezistente la poluare. Vor fi preferate specii si forme vegetale cu
cerinte minimale cu privire la lucrarile de intrefinere.

Va fi favorizata utilizarea vegetatiei arborescente care contribuie la scaderea
considerabild a temperaturilor pe timp de vara, retinerea particulelor de praf prin
intermediul nvelisului foliar, diminuarea curentilor de aer ce se formeaza intre
blocuri, etc si permite realizarea unui bun control vizual, inducand senzatjia de
siguranta.

V5 - Este interzisa plantarea sau taierea arborilor de pe terenurile situate in albiile
majore ale cursurilor de apa, fara avizul de gospodarire a apelor si avizul
organismelor silvice de specialitate (conf. L. 107/1996 - Legea Apelor, cu
modificarile si completarile ulterioare).

V1 - in cazul spatiilor de tip scuar exemplarele arbustive vor fi utilizate doar
punctual, pentru directionarea circulatjilor sau pentru evidentierea/ mascarea unor
elemente, in ideea realizarii unui ansamblu fluid, permeabil care sa ofere
posibilitatea unui bun control vizual care s& genereze siguranta in utilizare. In
amenajarea acestor spatji, exemplarele arbustive nu vor fi folosite sub forma de
gard viu.

Nivelul erbaceu va fi reprezentat doar acolo unde exista cantitatea de lumina
necesara dezvoltarii in bune conditii a acestui tip de efectiv vegetal. Pentru
realizarea suprafetelor verzi se vor utiliza amestecuri capabile sa preia presiunea
proceselor transformationale caracteristice succesiunii secundare (de exemplu

2 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon)
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amestecurile de pajiste). In spatiile foarte umbrite, suprafata orizontald va fi
acoperita, de reguld, cu specii aga-zis inlocuitoare de gazon (liane / plante
taratoare de umbra). Pentru spatiile inierbate intrebuintate in mod curent de
locuitori se vor utiliza amestecuri adaptate, cu o indltime redusa a plantelor
componente si o rezistenta sporita la calcare.

(11) Se va evita utilizarea de amestecuri gazonante care necesita un aport de apa
considerabil, un regim de ingrijire sustinut si care au un impact negativ din punct
de vedere ecologic (din cauza folosirii erbicidelor).

(12) V1 - Organizarea activitatilor se recomanda a se face in jurul unor zone pavate/
minerale permeabile cu dimensiuni generoase, capabile sa gazduiasca diverse
activitati precum: jocuri de grup, intalniri ale membrilor comunitatii, etc, ce nu
necesitd echipamente speciale. Se va avea in vedere dispunerea centripeta fata
de aceste zone a echipamentelor inglobate de spatiile de tip scuar.

(13) V1 - In spatiile plantate dispuse catre sud, sud-est si sud-vest fatd de zonele
pavate/ minerale mentionate anterior (vezi alin. 6 al prezentului articol) vor fi
utilizate cu precadere specii arborescente de talia |, pentru a asigura o protectie
cat mai buna fa{a de razele soarelui in anotimpul cald nucleelor ce gazduiesc
activitatile de petrecere a timpului liber.

(14) V1 - Spatiile de tip V1 vor ingloba echipamente si dotari adaptate pentru
activitdtile de petrecere a timpului liber. In dispunerea acestora, se va evita
segregarea pe tipuri de utilizatori sau tipare de utilizare.

(15) V1, V2 - De regula, suprafetele pietonale centrale vor fi separate de zonele
plantate prin intermediul unor elemente constructive care sa formeze i obiecte de
mobilier urban versatil. Aceste module vor include o serie de echipamente precum
locuri de sedere, cosuri de gunoi, efc.

(16) V1 - Sistemul de iluminat va asigura securitate utilizatorilor si va fi conceput astfel
incat sa participe la punerea in valoare a elementelor remarcabile, evitdnd insa
suprapunerea cu rolul echipamentelor de profil amplasate in spatiile adiacente,
consumul inutil de resurse si poluarea cu lumina.

(17) V2 - Pentru a evita perturbarea activitailor specifice zonelor rezidentiale, spatiile
de tip V2 nu vor ingloba echipamente sau dotari specifice pentru locurile de joaca.

(18) Caracterul estetic al spatiilor de tip V1, V2 si V3 va fi subliniat prin introducerea
unor accente vegetale sau valorificarea celor existente.

(19) V3 - Pentru aliniamentele amplasate de-a lungul arterelor care nu fac parte din
trama majora a cartierelor vor fi utilizate cu precadere specii arborescente neutre
(fara valente estetice importante) de talia Il si lll.

(20) V3 - La selectarea speciilor, se va tine cont de faptul ca, la nivel de oras, niciuna
dintre speciile de aliniament nu va depasi ca pondere 10 % din totalul efectivului
vegetal de acest tip (arbori de aliniament).

(21) V3 - Pentru acoperirea solului suprafetelor verzi care inglobeaza arborii de
aliniament, se vor utiliza, de regula, exemplare arbustive de talie mica sau medie.

(22) V3 - In amenajarea acestor spatii, exemplarele arbustive nu vor fi folosite sub
forma de gard viu.

(23) V3 - Acolo unde nu este posibila utilizarea arbustilor, pentru acoperirea solului se
vor utiliza amestecuri capabile sa preia presiunea proceselor transformationale
caracteristice succesiunii secundare (de exemplu amestecurile de pajiste).

(24) V3 - Tn cazuri extreme, pe tronsoanele pe care, din diverse motive, aceste benzi
verzi nu pot fi realizate se va proceda la acoperirea respectivelor zone doar cu
pavaje permeabile, care sa permita infiltrarea apelor pluviale si sa ofere
posibilitatea aerisirii solului.

(25) Se va avea in vedere faptul ca elementele vegetale arborescente trebuie s& fie
amplasate astfel incat sa se evite instalarea concurentei la nivelul radacinilor sau
al coronamentelor acestora la ajungerea la maturitate a speciilor.
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(26) Pentru fiecare arbore se va asigura o suprafaid minima permeabild in jurul
trunchiului de 4 metri patratj.

(27) Exemplarele arborescente debilitate complet, vor fi inlocuite pe termen scurt cu
speciile alese, ramanand ca restul efectivului vegetal de acest tip sa fie inlocuit
doar atunci cand este cazul, in conformitate cu prevederile "Registrului local al
spatiilor verzi” Municipiul Galati.

(28) La nivel arbustiv se vor utiliza paliere de inalfime diferite (arbusti de talia I, Il sau
1) in functie de relatjile vizuale si spatiale ce se doresc a fi stabilite.

(29) In amenajari se va utiliza un material s&ditor de o calitate superioara pentru
realizarea grupurilor sau inserarea de exemplare solitare.

(30) Pentru a permite dezvoltarea in bune conditii a arborilor, precum si pentru a
garanta siguranta constructjilor si a instalatiilor, arborii se vor planta la o distanta
de cel putin 3.00 m de aceastea.

(31) Orice arbore sau arbust va fi plantat la o distan{a minima de 0.50 metri fata de
aliniament sau orice alt element construit (zone pavate, echipamente, etc.).

(32) Este interzisa postarea de elemente de semnalizare sau de echipamente (de
exemplu componente ale sistemului de iluminat) pe arbori.

(33) Se vor implementa lucrari de gestionare adecvate si adaptate pentru fiecare
specie in parte si pentru fiecare tip de ansamblu vegetal. Acestea se vor realiza in
conformitate cu prevederile "Registrului local al spatiilor verzi” Municipiul Galati cu
privire la gestionarea fondului vegetal si vor fi inscrise - dupa implementare - in
aceasta baza de date. In acest sens, vor fi facute atat menfiuni referitoare la
cantitatea cét si la calitatea elementelor vegetale.

(34) V1, V5 - Se impune utilizarea de specii vegetale cu o inradacinare profunda,
capabile sa fixeze terenuri in panta.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Catre zona de acces a publicului, fasiile plantate vor putea fi separate de restul
amenajarilor cu ajutorul unor amenajari vegetale continue, de inaltime medie
(inclusiv "gard viu”) sau cu elemente constructive (parapet / soclu) cu o inaltime
de aproximativ 0.45 metri si o latime de circa 0.50 metri, care sad permita
sederealasteptarea. Suprafetele orizontale ale acestor elemente constructive vor
asigura scurgerea apelor pluviale catre suprafetele verzi/libere?*.

(2) Zonele plantate vor fi separate de circulafiile carosabile prin intermediul unor
elemente prefabricate care sa limiteze accesul auto pe spatiul verde/liber.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR
ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) V1,V2,V3, V5 - nu este cazul

(2) V4 -POTmax=35%

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) V1,V2,V3, V5 - nu este cazul.

(2) V4-CUT maxim=1,0

2 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon)
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4.7. A - GRADINI DESTINATE AGRICULTURII URBANE
DESCRIEREA ZONEI

In cazul acestei zone functionale gradinile destinate agriculturii urbane sunt situate la
nord si vest de Drumul de Centura Galati si in nordul zonei studiate, intre cele doua céi
ferate de transport marfa. In prezent, pe o parte din aceste terenuri se practici deja
agricultura urbana iar restul terenurilor sunt neutilizate.

Tipuri de subzone functionale:
A Gradini destinate agriculturii urbane

I. GENERALITATI

Aceastd subzona contine terenuri aflate in proprietatea privatd a unor persoane fizice /
juridice sau in domeniul public al Municipiului Galati destinate practicarii agriculturii
urbane (cresterea si cultivarea de plante alimentare) — de céatre locuitorii zonei.

Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse urmatoarelor operatiuni:

* In cazul ternurilor aflate in domeniul public al Primériei Municipiului Galati,
acestea vor putea fi inchiriate de catre persoane fizice;

= Realizarea de imprejmuiri, constructii cu caracter provizoriu de mici dimensiuni,
care sa adaposteasca, spatii de depozitare, grupuri sanitare; construirea de
foisoare, umbrare destinate utilizatorilor terenurilor; racordarea, acolo unde este
posibil, la retelele de energie electrica si alimentare cu apa.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a
terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatjunile respective au ca obiect
imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de
constructii sau de infrastructura, precum si constituirea unei servituti de trecere cu
privire la un imobil25. Sunt permise aceste operatiuni cu conditia ca parcelele
rezultate sa indeplineasca conditile de construibilitate; in caz contrar, se va
solicita intocmirea unei documentatii de tip P.U.Z.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 2 UTILIZARI ADMISE
(1) Spatii plantate.

(2) Agricultura urbana®
(3) Investitii publice;
(4) Spatii de depozitare echipamente agricole, anexe gospodaresti, grupuri sanitare,

amplasate in constructii usoare cu caracter provizoriu, de mici dimensiuni

(5) Amenajari peisagistice si constructii cu rol peisagistic / recreativ (foisoare)

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Nu este cazul.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural
existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(2) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate

substante periculoase.
(3) Oricare alte utilizari.

% Extras din L. nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare —
Sectiunea a-4-a Certificatul de urbanism, Art. 29, alin (2);

% Termenul "agricultura urbana” este definit ca; activitate constand in cresterea si cultivarea, in zone urbane, a plantelor
alimentare (legume si zarvazaturi, radacinoase efc.), a pomilor fructiferi, a plantelor aromatice si medicinale si a
plantelor decorative. Tn conditiile prezentului R.L.U., aceastd activitate este admisd doar pentru uzul privat, pe
amplasamente cu suprafatd mai mica de 500mp; aceste terenuri pot fi utilizate de cétre rezidentii ansamblurilor de
locuinte colective adiacente. Este permisa practicarea agriculturii neconventionale (ex: agricultura ecologica / organica /
bio). Este interzisa cresterea animalelor.
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. _CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Conform plangei 11.2.0 Zonificare functionald - Propuneri si Reglementéari
Urbanistice.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Cladirile se vor amplasa fata de aliniamentul parcelei la o distanta de minim 3,0m
(acolo unde nu exista tesut constituit), iar acolo unde exista tesut constituit se vor
amplasa la alinierea existenta.

(2) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi.

(3) In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu
se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Este obligatorie amplasarea cladirilor in regim de construire izolat.
ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Pe aceeasi parcela se poate amplasa o singura cladire principala..

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
NATURALE $1 ANTROPICE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la
apararea interesului public, al prezentului R.L.U.

ART. 10 CIRCULATII S$I ACCESE
(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
(1) Inaltimea maxima a constructjilor noi va fi de 4,0m la corniga.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $§I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie s& exprime caracterul $i reprezentativitatea
functiuni.

(2) Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tindnd seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt interzise
materialele stralucitoare.

(3) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor.

(4) Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban
modern.

(5) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale
pe baza unor studii suplimentare.

(6) Se va evita folosirea culorilor tari si/ sau stridente (violet, roz si alte asemenea).

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edlilitara,
al prezentului R.L.U.
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ART. 15 SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

(1) Serecomanda, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile
faunei antropofile specifice

(2) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea solului
pe suprafete mari si sa se permitd scurgerea dirijatd a apelor meteorice. Se vor
utiliza materiale si configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele
meteorice si rezistente la diferentele de temperatura specifice locului.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Seinterzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public. Se recomanda
imprejmuiri transparente sau semi-transparente, cu inalfimi mai mici de 2,00 m.

(2) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat,
tabla , PVC si alte materiale plastice sau care imitd materiale naturale.

V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR
ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) POTmax = 35%

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) CUTmax=0,35
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4.8 | - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE
DESCRIEREA ZONEI

Zona este destinata activitatilor economice din sectorul secundar. Parcelele care o
compun sunt, in general, de dimensiuni mari.

Tipuri de subzone functionale:

I - Zona de activitati de productie nepoluanta si manufactura, depozitare a bunurilor i
materialelor gi servicii aferente, de distributie si comercializare.

la - Zona de activitatj de productie nepoluanté si manufactura, depozitare a bunurilor si
materialelor si servicii aferente, de distributie si comercializare ; aflata in zona de
protectie a monumentelor istorice inscrise in LMI 2015.

l. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

- Activitati de productie, depozitare, distributie si manufactura.

Functiuni complementare:

- Servicii gi administratje.

- Spatii plantate si amenajate

- Parcaje la sol, supraterane si subterane

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a
terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect
imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de
constructii sau de infrastructura, precum si constituirea unei servituti de trecere cu
privire la un imobil?’. Sunt permise aceste operatiuni cu conditia ca parcelele
rezultate sa indeplineasca conditile de construibilitate; in caz contrar, se va
solicita intocmirea unei documentatji de tip P.U.Z.

(2) la - Pentru orice constructie ce se amplaseaza in zona de protectie a unui
monument istoric, se va solicita avizul M.C. — D.J.C. Galati.

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 2 UTILIZARI ADMISE
Activitati principale:

(1) Activitati industriale si de productie nepoluante de mari dimensiuni
2) Activitati de cercetare — dezvoltare

(
(
(

)
3) Activitati de dezvoltare tehnologica si industriala
)

4) Spatii de comercializare a autovehiculelor, service-uri $i vulcanizéri auto,

spalatorii auto
(5) Investitii publice
Activitati secundare, in directa legaturd cu activitatea principala:

(6) Transporturi

(7) Distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse si necesare bunei
desfasurari a activitatilor principale

8)

9)

(8) Depozite de bunuri si materiale pe platforme exterioare
(
(10) Showroom-uri
(

Comercializarea bunurilor si materialelor produse

11) Statii de alimentare cu carburanti

21 Extras din L. nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare —
Sectiunea a-4-a Certificatul de urbanism, Art. 29, alin (2);



12)
13)
14)
15)
16)

(
(
(
(
(
(17)
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Cladiri de birouri proprii si servicii pentru personalul angajat

Unitati de alimentatie publica

Servicii de formare profesionala

Parcaje la sol, supraterane sau subterane de maxim 1000mp.
Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala
Spatii plantate

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)
(2)
(3)

Comercializarea, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor ce prezinta
riscuri se va realiza repectand legislatia in vigoare.

In cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului.

Extinderea sau conversia activitatilor existente va fi permisa cu conditia s nu
agraveze situatia poluarii.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1)
(2)

(3)

Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural
existent si conduc la disparitia vegetatjei;

Sunt interzise activitai care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

Oricare alte utilizari.

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1)
(2)

(6)

Tn zonele cu parcelar constituit, se recomanda mentinerea parcelarului existent.

Pentru parcelele noi - Se considera a fi construibile parcelele care indeplinesc
urmatoarele conditii : aliniamentul / deschiderea minima este de 12,0m si
suprafata minima a terenului este de 300mp.

Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor
parcele anterioare (prin schimb, instrainare, etc.).

Forma, dimensiunile si suprafata parcelelor vor fi conformate astfel incat sa se
asigure zonele de protectie pe teritoriul respectivei parcele, fara sa genereze
servituti pe alte parcele existente invecinate.

Parcelele care nu indeplinesc conditile de construibilitate (altele decét cea
referitoare la suprafatd) pot deveni construibile dupa aprobarea, conform legii, a
unei documentatji de urbanism de tip P.U.D., care sa ilustreze modul de ocupare
a parcelei si modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe parcela,
precum si relatia cladirilor propuse in raport cu parcelele si cladirile invecinate

Parcelele care nu indeplinesc conditjile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)

Constructiile vor respecta o retragere minima de 5,0m fatd de aliniamentul
parcelei.

Aceasta distanta trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii.

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi.

in zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu
se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces i
platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S$I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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(1) Constructiile se vor amplasa numai in regim izolat.

(2) Distantele minime fata de oricare dintre limitele laterale ale parcelei vor fi de 2,0m
(de o parte) si 2,0m (de cealalta parte). Aceasta prevedere nu se aplica limitelor
de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructjilor.

(3) In cazul cladirilor amplasate pe parcele invecinate cu alte zone functionale decat
|, distanta prevazuta la alineatul anterior se majoreaza la minim 6,0m.

(4) Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de 5,0m.

(5) In cazul cladirilor amplasate pe parcele invecinate cu alte zone functionale decat
|, distanta prevazuta la alineatul anterior se majoreaza la minim 10,0m.

(6) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Distanta minima intre doua cladiri principale amplasate pe aceeasi parcela va fi
stabilitd conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice, dar nu mai
putin de 5,0m.

(2) Distanta de mai sus se poate reduce la 3,0m daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care
se desfagoara activitati permanente.

(3) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitatji teritoriale a .S.U., conform avizului, dupa
caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

NATURALE $I ANTROPICE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la
apararea interesului public, al prezentului R.L.U.

ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U

(2) Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

(3) Se vor asigura spatii pentru stationarea / asteptarea autovehiculelor la accesul in
incintd, Tn afara circulatiei publice (in cazul activitatilor productive care necesita
transportul cu vehicule mari).

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U..

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
(1) Inlimea maxima constructjilor va fi de 11,0m la cornisa sau 13,0m la atic

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR $I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1) Aspectul exterior al cladirilor pentru birouri $i administrative trebuie sa exprime
functiunea, iar volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul
zonei si cu vecinatatile imediate.

(2) Fatadele posterioare si laterale ale cladirilor pentru birouri si administrative vor fi
tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

(3) Aspectul cladirilor pentru birouri si administrative va fi subordonat unei diversitafi
de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri)
cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla
in relatji de covizibilitate.

(4) Se vor evita constructii executate din materiale si culori tari si/sau stridente.
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(5) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

(6) Se vor evita pastigele si imitafiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

(7) Se interzice folosirea azbocimentului i a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor.

(8) Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban
modern.

(9) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale
pe baza unor studii suplimentare de imagine/ fatade.

(10) Se interzice realizarea unor mansarde false (vezi definitia in Anexa 5.1).

(11) La constructiile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate
finisajele si elementele decorative stabilite in proiectul initial (materiale de
constructii, culoare, elemente orizonatle/verticale etc.), daca nu exista specificatji
tehnice ulterioare acestuia.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
al prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.9. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al
prezentului R.L.U.

(2) Procentul minim de spatju verde plantat in interiorul parcelei este de 10%.

(3) Se recomanda ca retragerile faia de aliniament si fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei sa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie
inalta.

(4) Orice parte a parcelei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel incat
sa nu altereze aspectul general al zonei.

(5) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc se inierbeaza
si se planteaza.

(6) Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie inalta este obligatorie.
ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Conform normelor tehnice specifice, imprejmuirea cétre domeniul public trebuie
sa fie transparenta si inaliimea maxima de 2,0m din care un soclu de 0,60 m ce
vor fi dublate cu gard viu.

(2) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat,
PVC si alte materiale plastice sau care imitd materiale naturale.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) POT maxim = 50%.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) CUT maxim=1,0

(2) Pentru parcelele a céror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost

epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane
neconstruibil chiar gi in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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4.9. CF — CAI FERATE S| CONSTRUCTII AFERENTE
DESCRIEREA ZONEI

Zona cuprinde constructii si echipamente necesare deservirii si bunei functionari a
infrastructurii gi traficului feroviar (gari de calatori, gari de marfuri, terasamente, cai
ferate, incinte tehnice de intretinere si reparatii, administratie etc).

Tipuri de subzone functionale
CF - Cai ferate si constructii aferente

l. GENERALITATI
Functiunea dominanta a zonei:

- Functiunea dominantd a zonei este cea de deservire a activitatilor legate de
transporturi feroviare pentru calatori si marfuri (gari, cai ferate, zone feroviare si de
protectie a acestora).

Functiuni complementare:
- Functjunile complementare ale zonei sunt cele tertiare (birouri, administratie, comert).
ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) In cazurile in care limitele zonei de siguranta a infrastructurii feroviare publice
cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere
pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legi.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Statii de calatori si de marfuri cu instalatii, constructii si amenajari necesare
functionarii serviciilor feroviare.

(2) Amenajari pentru transportul pe calea ferata a calatorilor si marfurilor, precum si
serviciile anexe aferente.

(3) Servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor de
transport feroviar.

(4) Amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si
pentru asigurarea securitatii transportului feroviar.

(5) Lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.)

(6) Lucrari de protectie a lucrarilor de infrastructura feroviara.

(7) Birouri in stricta legatura cu activitatile de mai sus.

(8) Instalatil de semnalizare si de siguranta circulatiei; instalati de conducere

operativa a circulatiei trenurilor; instalatii si lucrari de protectie a mediului
(9) Parcaje la sol, supraterane sau subterane.
(10) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala
(11) Spatji plantate.
ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Depozitele si anexele cailor ferate vor respecta legislatia in vigoare privitoare la
poluare chimica si fonica, vibratji si siguranta la foc.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural
existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(2) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

(3) Oricare alte utilizari.
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IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1) Tn zonele cu parcelar constituit, se recomandd mentinerea parcelarului existent.

(2) Pentru functiunile tehnice dimensiunile parcelelor se vor determina prin studii de
specialitate in urma aplicarii standardelor si normelor tehnice specifice.

(3) Pentru constructii cu functiuni de interes general, gara calatori, parcelele trebuie
sa beneficieze de acces direct din drumul public.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Pentru functiunile de interes general, gara de calatori, se mentine situatia
existenta.

(2) Pentru functjunile tehnice cladirile se vor amplasa la alinierea existenta.
(3) Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Constructiile cu funciiuni de interes general, gara calatori, se pot amplasa numai
in regim de construire izolat.

(2) Pentru constructii cu functiuni de interes general, gara calatori, se mentine situatia
existenta.

(3) Amplasarea instalatiilor specifice se va realiza conform normelor tehnice specifice

(4) Se interzice alipirea cladirilor cu functjuni aferente transporturilor feroviare de
limita de proprietate a parcelelor vecine cu functiuni publice si de locuit.

(5) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitafii teritoriale a 1.S.U.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Amplasarea instalatiilor specifice se va realiza conform normelor tehnice specifice

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitaji teritoriale a 1.S.U., conform avizului, dupa
caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
NATURALE $1 ANTROPICE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la
apararea interesului public, al prezentului R.L.U.

ART. 10 CIRCULATII §1 ACCESE

Accese carosabile:

(1) Pentru constructii cu functiuni de interes general, gara calatori, sunt construibile
numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu o la{ime
de min. 3,5m direct din drumul public.

(2) Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal s& se faca direct din drumul public
(nu prin servitute de trecere).

(3) Se va solicita avizul politiei rutiere / administratorului drumului pentru amenajarea
acceselor carosabile.

(4) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (I&timi, geometrie,
racorduri etc) trebuie sa permita accesul autospecialelor de interventie, conform
normelor specifice.

(5) Tn toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice

Accese pietonale:

(6) Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parceld si in
cladirile respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu dificultati de deplasare.
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(7) Pentru functiunile publice (gara calatori) se recomanda realizarea unei
accesibilitati pietonale cat mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor i
deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

(8) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii i stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U..

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Pentru constructii cu functiuni de interes general — gara calatori, se mentine
situatia existenta.

(2) Pentru funciunile tehnice se va stabili conform studiilor de specialitate si a
normelor tehnice specifice si a legislatiei in vigoare.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1) Volumele construite vor simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate.

(2) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

(3) Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de pe
inaltimile nconjuratoare.

(4) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

(5) Pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale
pe baza unor studii suplimentare.

(6) Se interzice realizarea unor mansarde false (vezi definitia in Anexa 5.1).
(7) Se va evita folosirea culorilor tari (violet, roz si alte asemenea).

(8) La constructiile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate
finisajele si elementele decorative stabilite in proiectul initial (materiale de
constructii, culoare, elemente orizontale/verticale etc.), daca nu exista specificafji
tehnice ulterioare acestuia.

(9) Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coeren{d a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana, aceasta va
{ine seama de caracterul zonei si de caracteristicile clédirilor invecinate in ceea ce
priveste?:

a. volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scdrii, controlul imaginii din
toate directiile din care volumul este perceput in relafie cu cadrul construit in
care se insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii
unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice etc.;

b. arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de for{a
verticale §i orizontale si ca frecventa a elementelor-accent, armonizarea cu
vecinatdtile imediate ca proporiii ale elementelor arhitecturale, ca relief al
fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor i logiilor, efc.;

c. materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul
zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere i
extindere;

d. culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuald a ritmului fatadelor etc.;

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

28 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galat
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(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
al prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1)  Se aplica prevederile din Cap. 2.9. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al
prezentului R.L.U

(2) Se recomanda ca retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei sa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie
Tnalta.

Pentru functjunile tehnice conform standardelor tehnice de siguranta.
Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie inalta este obligatorie.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza
si se planteaza.

(6) Pentru functiunile publice (gara calator) se recomanda realizarea unei
accesibilitdti pietonale cat mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor §i
deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Constructiile si parcelele afectate folosintei publice nu se vor imprejmui pe latura /
laturile catre domeniul public.

(2) Acolo unde se vor realiza imprejmuiri, ele se vor face conform normelor tehnice
specifice, cu conditia ca imprejmuirile catre domeniul public sa fie transparente
sau semi-transparente, sa nu depaseasca inaltimea maxima de 2,0m din care un
soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu gard viu. Se interzice realizarea de
imprejmuiri opace catre domeniul public.

(3) Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil.

(4) Se interzice folosirea sdrmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat,
tabla, PVC si alte materiale plastice sau care imita materiale naturale.

—_ o~
(S0 S
—_ = =

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR
ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice si a legislatiei in
vigoare.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1)  Conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice si a legislatiei in
vigoare.

(2) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului raméane
neconstruibil chiar i in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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5. ANEXE

5.1. DEFINITII S| TERMENI UTILIZATI iN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM AL P.U.Z FILESTI, GALATI

AGRICULTURA URBANA - activitate constand in cresterea si cultivarea, in zone
urbane, a plantelor alimentare (legume si zarvazaturi, radacinoase etc.), a pomilor
fructiferi, a plantelor aromatice si medicinale si a plantelor decorative. in conditiile
prezentului R.L.U., aceasta activitate este admisa doar pentru uzul privat, pe terenuri
aflate Tn proprietate privata a persoanelor fizice sau in domeniul public al Primariei
Municipiului Galati (find posibila inchirierea acestora), in cadrul zonei functionale A
(gradini  destinate agriculturii  urbane). Este permisa practicarea _agriculturii
neconventionale (ex: agriculturd ecologica / organica / bio). Este interzisa cresterea
animalelor.

ALINIAMENTUL PARCELEI - linia de demarcatie intre parcela si domeniul public.
ALINIEREA CLADIRILOR - linia imaginar pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre
domeniul public; poate coincide cu aliniamentul parcelelor sau poate fi retrasa fata de
acesta, conform prevederilor regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor
fatd de aliniament, in spatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este permisa
construirea imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata
de cota terenului.

ANEXE ALE LOCUINTELOR - cladiri de mici dimensiuni, realizate independent de
cladirea principald, destinate gararii a 1-2 masini, adapostirii animalelor, produselor
agricole sau altor produse, adapostirii unor utilaje ce deservesc tehnico-edilitar
constructia principala sau desfasurarii unor activitati de loisir.

ANSAMBLURI DE LOCUINTE COLECTIVE - grupari coerente de constructii edificate
concomitent, destinate locuirii colective si activitatilor conexe acesteia si de spatii libere
(plantate, dalate sau neamenajate) situate intre sau in proximitatea acestora. Limitele
ansamblurilor sunt considerate a fi liniile de demarcatie ale interventiei urbane fata de
tesutul urban inconjurator (de altd natura).

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)® - coeficient de utilizare a
terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata
a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu
se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inal{imea
liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil
din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

CUT =Sd/ St

In cazul mansardelor, se considera conventional o suprafatd egald cu 60% din
suprafata nivelului curent.

Daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este
destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd adaugéandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi; daca o constructie este
edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initjal, adduganduse suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.

CONSTRUCTII CUPLATE/INSIRUITE - constructii situate pe parcele diferite a caror
alipire (totala sau partiala) se realizeaza pe una dintre/pe ambele limite laterale de
proprietate .

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR- inilimea maxima, exprimatd in metr,
masurata intre teren si punctul cel mai inalt al acoperisului sau limita superioara a
parapetului terasei.

INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA - in&ltimea maxim, exprimata in metri, masurata
in planul fatadei intre teren si cea mai inalta cornisa / streasina a cladirii.

2 Definitie preluatd dupa Legea 350/2001 cu modificari, Anexa nr. 2, Definirea termenilor utilizati in lege, s. v. ,indicatori
urbanistici”.
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LIMITELE LATERALE ALE PARCELEI - liniile de demarcatie intre parcela si vecini,
adiacente aliniamentului parcelei.

LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI - linia de demarcatie intre parcela si vecini,
opusa aliniamentului parcelei.

PARCELARE - in sensul prezentului R.L.U., parcelarea reprezintd operatiunea de
divizare a unor suprafete de teren in 3 sau mai multe loturi alaturate, care devin
parcele cadastrale distincte si vor fi inregistrate ca atare in Cartea Funciara.

Pentru ca parcelele rezultate sa poata fi construibile, operatiunea de parcelare trebuie
reglementata printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.Z..

Partile rezultate constituie parcele de sine statatoare si se supun tuturor exigentelor din
prezentul R.L.U..

Construirea a mai mult de doud constructii principale pe aceeasi parceld este
conditionata de parcelarea prealabild a terenului in cauza.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT), restul terenului ramane neconstruibil chiar
si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

DIVIZARE - operatjune funciara de divizare a unei parcele in doua parti. Partile
rezultate constituie parcele de sine statatoare si se supun tuturor exigentelor din
prezentul R.L.U..

Pentru ca parcelele rezultate sa poata fi construibile, acestea trebuie reglementate
printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.D..

COMASARE - operatiune funciara de unire a doua sau mai multe parcele intr-o
singura parcela. Partea rezultata constituie o parcela de sine statatoare si se supune
tuturor exigentelor din prezentul R.L.U..

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT)® - procent de ocupare a terenului
(POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe
sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

POT(%) = Sc/ Stx 100

Daca o construcie noua este edificata pe un teren care conine o cladire care nu este
destinatd demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi; daca o constructie este
edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului inifial, adauganduse suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructji.

RETRAGERILE LATERALE ALE CONSTRUCTIILOR - distanta minim& obligatorie
masuratd intre constructie si una dintre limitele laterale ale parcelei; distanta se va
masura din punctul de pe conturul constructiei (situat la cota 0,40m fata de terenul
amenajat) cel mai apropiat de limita laterala a parcelei.

RETRAGEREA POSTERIOARA A CONSTRUCTIILOR —distanta minima obligatorie
masurata intre constructie si limitd posterioara a parcelei; distanta se va masura din
punctul de pe conturul constructiei (situat la cota 0,40m fata de terenul amenajat) cel
mai apropiat de limita posterioara a parcelei.

MANSARDA FALSA este mansarda care nu se inscrie in volumul unui acoperis cu
panta de maxim 45 grade.

STRUCTURA DE VAZARE CU SUPRAFATA MICA - structurd de vanzare avand o
suprafata de vanzare de pana la 400 mp inclusiv;

STRUCTURA DE VANZARE CU SUPRAFATA MEDIE - structura de vanzare avand o
suprafata de vanzare cuprinsa intre 400-2.000 mp inclusiv;

STRUCTURA DE VANZARE CU SUPRAFATA MARE - structura de vanzare avand o
suprafata de vanzare mai mare de 2.000 mp;

3 Definitie preluatd dupa Legea 350/2001 cu modificari, Anexa nr. 2, Definirea termenilor utilizati in lege, s. v. ,indicatori
urbanistici”.
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TERITORIU EXTRAVILAN - suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a
comunei i limita teritoriului intravilan.

TERITORIU INTRAVILAN - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale
localitatilor ce compun unitatea administrativ-teritorialda de baza, delimitate prin PUG
aprobat si in cadrul carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari.
Intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate si trupuri izolate).

ZONE CU PARCELAR CONSTITUIT - zone din teritoriul intravilan in care trama
stradala, diviziunea parcelara si fondul construit sunt suficient de bine conturate, de
durabile si de adecvate destinatiei propuse pentru a putea servi drept baza de
dezvoltare urbana in viitor.

ZONE DE EXTINDERE (NECONSTITUITE) — zone din teritoriul intravilan sau
extravilan (propuse spre trecere in intravilan) in care tesutul urban este insuficient
conturat (trama stradala, parcelar, fond construit). Aceste zone se pot gasi in zonele de
extindere a intravilanului propuse prin PUG sau in interiorul teritoriului intravilan actual.




69

5.2, CONDITI DE PROTECTIE A RETELELOR_TEHNICO-EDILITARE $I
SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR
RETELE ALIMENTARE CU APA $I CANALIZARE

STAS 8591/1-91 - Amplasarea in localitali a retelelor edilitare subterane executate in

sdpdtura stabileste urmatoarele:

- conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3 m de fundatiile

constructiilor, iar in punctele de intersectii la minimum 40 cm si totdeauna deasupra

canalizarii.

Ordinul 119/2014 al Ministrului Sanatatii privind normele de igiena si recomandarile

privind mediul de viata al populatiei, stabileste:

(1) Norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitafilor (Art.23)

1.1.  Sursa de apa folositd pentru aprovizionarea cu apa a localitajlor trebuie sa fie
protejata impotriva activitatilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de
protectie sanitara si controlul activitailor poluante din teritoriul aferent.

1.2.  Sursele de apa de profunzime trebuie amplasate si construite astfel incét sa fie
protejate de inundatii/siroiri si Tmprejmuite astfel incat sa previna accesul
publicului si al animalelor.

1.3.  Sursele de suprafata vor fi protejate de activitatile umane majore: industrie
poluanta, depozite de deseuri toxice sau periculoase, agricultura intensiva, turism
si agrement.

(2)  Norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea apelor uzate si a apelor
meteorice (Cap.4):

2.1. Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea de
canalizare a apelor uzate; in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de
canalizare, unitatile sunt obligate sa-si prevada instalatji proprii pentru colectarea,
tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa
nu constituie un pericol pentru sanatate.

2.2. Este interzisa raspandirea neorganizata a apelor uzate menajere si industriale,
precum si deversarea acestora in zonele de protectie sanitara a surselor si a
instalatjilor centrale de alimentare cu apa.

2.3. Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice, in
cazul in care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

2.4. n cazul in care nu exist4 canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor
adopta solutii individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide.

25. Indepartarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un
sistem de canalizare se face prin instalati de preepurare sau fose septice
vidanjabile, care trebuie sa fie executate si amplasate conform normelor in
vigoare.
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RETELE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Culoarul de functionare al unei linii electrice aeriene coincide cu zona de protectie si

siguranta a acesteia. Aceste zone de protectie au urmatoarele dimensiuni, conform

normativului NTE003/2004 si Ordinului ANRE nr 4/2007:

= 24 mpentru LEA 20kV;

= 37m pentru LEA 110kV;

= 55m pentru LEA 220kV;

= 75m pentru LEA 400kV.

La proiectarea si executarea retelelor de alimentare cu energie electrica se vor

respecta urmatoarele standarde si prescriptii:

= NTE 101-08-00 Normativ pentru construirea instalatjilor electrice de conexiuni i
transformare, cu tensiuni peste 20 kV;

= NTE003-04-00- Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica,
cu tensiuni peste 1 kV;

=  PE 106-2003 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;

= NTE007/2008 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri
electrice;

=  PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatjilor electrice cu
linii de telecomunicatji;

= |ILi - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si

apropierilor LEA m.t. si LEA j.f. fata de alte linii, instalatji si obiective;

STAS 8591/1-91-Amplasarea in localitatj a retelelor subterane;

STAS 234 - Brangamente electrice. Conditii de proiecatare si executie;

NTEO007/2008 - Normativ pentru proiectarea refelelor de cabluri electrice;

SR 13433 - lluminatul cailor de circulatje;

Legea nr. 121/2014 privind eficienta energetica.
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RETELELE DE GAZE NATURALE

Distantele de securitate intre conductele (retelele de distributie / instalatiile de utilizare)
subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii, conform Normelor
tehnice privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE 2008, modificate prin Ordinul ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010, sunt
urmatoarele:

Distanta minima in Distanta minima in
Nr. Instalatja, constructia sau [m] de la conducta [m] de la conducta
crt. obstacolul de gaze din PE de: de gaze din otel de:
Pj pr_| pm Pj pr_| pm
1 | Cladiri cu subsoluri sau 1,0 1,0 2,0 2,0 2,0 3,0
aliniamente de terenuri
susceptibile a fi construite
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1,0 1,5 1,5 2,0
3 | Canale pentru retele 0,5 0,5 1,0 1,5 1,5 2,0
termice, canale pentru
instalatii telefonice,
televiziune etc.
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1,5 1,0 1,0 1,5
5 | Conducte de apa, cabluri 0,5 0,5 0,5 0,6 0,6 0,6

electrice de forta, cabluri
telefonice montate direct in
sol, cabluri TV sau caminele
acestor instalatji

6 | Camine pentru retele 0,5 0,5 1,0 1,0 1,0 1,0
termice, telefonice si
canalizare sau alte camine

subterane
7 | Copaci 0,5 0,5 0,5 1,5 1,5 1,5
8 | Stalpi 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5

9 | Linii de cale ferata, exclusiv
cele din statji, triaje si incinte

industriale:

- inrambleu 1,5 | 15 | 1,5* | 2,0 | 2,00 | 2,0*

- indebleu, la nivelul 3,0 | 3,0 | 3,0 | 55 | 55 | 55"
terenului

Nota: Distantele exprimate in metri se masoara in proiectie orizontald intre limitele
exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatjile subterane.

*) De la piciorul taluzului;
**) Din axul liniei de cale ferata.

Conductele, fitingurile si armaturile din pe se monteaza ingropat direct pamant,
adancimea minima de montaj fiind de 0,9 m.

Se interzice montarea refelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei fundatiilor
cladirilor, pe trasee paralele cu acestea, pana la distanta de 2 m de la cladire.

Se interzice montarea de conducte din otel supraterane la mai putin de 20 m de linii
electrice aeriene (LEA) de joasd, medie sau inalta tensiune.
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Distantele de securitate intre statiile sau posturi de reglare sau reglare — masurare si
diferite constructii sau instalatii, conform Normelor tehnice privind proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008
modificate conf. Ordinului ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010, sunt urmétoarele:

Nr. Destinatia Distantele de siguranta [m], pentru statii de capacitate:
crt. constructiilor pana la 6.000 m%h 6.000 - 30.000 peste
invecinate m¥h 30.000 m3h

Presiunea la intrare [bar]

<2 12.6| >6 | <2 |2.6|>6|<6|>6

1. | Cladiri industriale si
depozite de materiale
combustibile

- risc foarte ridicat 7 10 12 11 13 18 22 27
de incendiu, asociat

pericolului de

ncendiu 7 10 15 12 15 [ 20 | 25 | 30
- rezistenta redusa la

foc 7 10 12 | 10 | 12 15 |1 20 | 25

- risc mediu sau
redus de incendiu

2. | Instalatii industriale
in aer liber

3. | Cladiri civile (inclusiv
cele administrative
de pe teritoriul
unitailor industriale)
- rezistentd mare la

foc

-rezistenta mica la 7 10 12 10 12 15 | 20 25

foc. 7 12 15 12 15 | 20 | 25 | 30
4. | Linii de cale ferata :

- curents 20 [ 20 | 20 | 20 [ 20 | 20 | 25 | 30

- degaraj 20 | 20 | 20 | 20 [ 20 | 20 | 20 | 25

5. | Marginea drumurilor

) 4 5 8 4 6 10 6 10
carosabile

6. | Linii electrice de

s : 20 20 20 20 20 20 20 40
inalta tensiune

Art. 3.20 (1) Posturile de reglare sau reglare-masurare de capacitate pana la 1000
md/h se pot alipi de un perete al cladirii invecinate, cu conditia ca peretele cladirii sa fie
rezistent la explozie, sa nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste 5 m limitele stafiei in ambele directii;
b) o inalfime de 3 m, deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor indicate la alin. (1), acestea pot fi
reduse cu max. 50% pentru lit. a) si cu max. 65% pentru lit. b), cu conditia sa se
prevada cel putin una dintre urmatoarele solutji tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a eventualelor scapari de
gaze;

b) montarea de armaturi de inchidere care sa intrerupa alimentarea cu gaze
naturale a imobilului in cazul in care in amonte se intrerupe furnizarea gazelor
naturale.

Art. 3.21 Pentru posturile de reglare sau reglare — masurare de capacitate pana la 250
md/h, distanta minima de securitate fata de marginea drumurilor carosabile este de 1,5
m.
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Distantele minime de siguranta dintre depozitele de gaz petrolier lichefiat cu recipiente
fixe supraterane si obiectivele invecinate®, conform Normativului pentru proiectarea si
executarea sistemelor de alimentare cu gaze petroliere lichefiate (GPL) | 31 — 1999,
sunt urmatoarele:

Nr. Obiective < 3001... | 5001... | 15001...
Crt. 3000 | 5000 15000 | 30000
1 | Autocisterna 3 3 5 75

2 | Cladiri de locuit si anexe, spatji
de productie, ateliere, depozite
(altele decat cele cu regim
special)

3 | Cladiri publice: sali de
spectacole, hoteluri, scoli, spitale
, biserici, birouri, cladiri
administrative, inclusive prizele 15 15 20 30
de aer ale acestora, canalizari,
alte obiective cu destinatie
similara

4 | Linii electrice de joasa si medie
tensiune (masurarea se face de 15 20 30 35
la proiectia in plan a acestora)
5 | Linii inalte de inalta tensiune

5 7,5 10 15

(masurarea se face de la 20 20 25 30
proiectia in plan a acestora)
6 | Limita de proprietate 3 5 10 15

* Distante in metri, capacitati in litri
Nota: Distantele mentionate la punctele 2,3 si 6 pot fi micsorate cu 50% in cazul

construirii unui zid antifoc, rezistent la explozie, la limita imprejmuirii depozitului, pe
directia obiectivului considerat

TRANSPORTURI FEROVIARE

Cf. Ordonanta de Urgenta nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate roméne si
reorganizarea Societatji Nationale a Cailor Ferate Romane, art. 29:

(1) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita a
20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte
instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si
lucrarilor de protectie a mediului.

(2) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile
limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in
limita @ maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau
care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia.
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ZONE DE PROTECTIE SANITARA

cf. Ordin al Ministerului Sanatatii nr.119/2014

- Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m

- Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 500 m

- Ferme de pésari, intre 51-100 de capete: 50 m

- Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m

- Ferme si crescétorii de pasari cu peste 5.000 de capete si complexuri avicole industriale: 1.000 m
- Ferme de ovine, caprine: 100 m

- Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m

- Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m

- Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m

- Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m

- Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m

- Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m

- Ferme si crescatorii de strui: 500 m

- Ferme si crescatorii de melci: 50 m

- Spitale, clinici veterinare: 30 m

- Grajduri de izolare si carantinad pentru animale: 100 m

- Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

- Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 500 m
- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 300 m
- Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatile zootehnice, platforme
comunale: 500 m

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m

- Statji de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m

- Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statji de tratare a semintelor)
200 m

- Statii de epurare a apelor uzate: 300 m

- Statji de epurare de tip modular (containerizate): 100 m

- Statii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m

- Paturi de uscare a namolurilor: . 300 m

- Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m

- Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m

- Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m

- Crematorii umane: 1.000 m

- Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

- Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane 500 m

- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m

- Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne: 50 m

- Parcuri eoliene: 1.000 m

- Parcuri fotovoltaice: 500 m

- Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m

- Rampe de transfer deseuri 200 m
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LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE iN JURUL LACURILOR NATURALE,
LACURILOR DE ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR,
CANALELOR, BARAJELOR $I A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

cf. Legea nr. 107 /1996 legea apelor

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) Sub 10 10-50 peste 51

Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20

Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite (m) Toata lungimea dig-mal, daca aceasta este
mai mica de 50 m

b)Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:

- indiferent de suprafafa, 5 m la care se adauga zona de proteciie stabilita in
conformitate cu art. 5.

c)Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare;
— intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.

NOTA: Zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentje;

d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructje.

Zona de protectie sanitara la instalatile de alimentare cu apa se stabileste de
autoritatea publica centrala in domeniul sanatatji publice.
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5.3. REGULI PRIVIND AMENAJAREA PLANTATIILOR DIN CADRUL
PARCAJELOR

Subzona include parcajele in zonele rezidentjale. Aceasta mai inglobeaza mobilierul
urban dedicat acestora si echipamentele pentru iluminat public.

Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse urmatoarelor operatjuni de punere in
valoare:

» Indepértarea imprejmuirilor si a elementelor constructive care fragmenteaza in
prezent spatiul si limiteaza posibilitatea de utilizare a acestuia la un numar
restrans de rezidentj;

=  Realizarea unor suprafefe pavate care sa permita preluarea apelor pluviale si
directionarea acestora catre reteaua de canalizare a orasului;

= Instalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzator,
in concordanta cu nevoile constatate in situ;

=  Plantarea acestor zone cu arbori cu coronament larg, care sa reduca impactul
negativ al marilor suprafete minerale, atat din punct de vedere peisager cat si in
ceea ce priveste disconfortul termic creat de acest gen de platforme;

=  Utilizarea unor specii arbustive de talie mica sau medie pentru acoperirea
suprafetelor libere adiacente locurilor de parcare propriu-zise;

=  Alegerea elementelor vegetale noi in concordanta cu conditile pedo-stationale si
amplasarea lor in amenajare astfel incat sa contribuie la crearea unui spatju
agreabil (umbrire, protectie fata de vant si curenti de aer etc.) pe tot parcursul
anului.

=  Pentru amenajarea plantafjilor din cadrul parcajelor se va respecta un raport de
1:3 intre spatjul verde / liber3' si suprafata pavata (destinata parcarii), respectiv
37.50 mp de spatiu verde / liber pentru 125 mp de suprafatd pavata (echivalentul
a 10 locuri de parcare de 2.50 x 5.00 m).

= Pentru fiecare modul de 37.50 mp se recomanda plantarea a minimum trei arbori
de talia I sau Il.

=  Pentru amenajarea plantatiilor din cadrul parcajelor se recomanda utilizarea
speciilor locale adaptate conditiilor climatice, stationale si favorabile faunei
antropofile specifice. De regula, pentru aceste spatii se vor utiliza esente putin
pretentioase fata de condifile pedo-stationale si foarte rezistente la caldura si
poluare. Vor fi preferate specii si forme vegetale cu cerinte minimale cu privire la
lucrarile de intretinere.

» In aceste amenajari, la nivel arborescent vor fi utilizate specii cu o crestere
accelerata in perioada de tinerete, astfel incat efectivul vegetal plantat aici sa
realizeze un volum vegetal important intr-un timp foarte scurt.

= Pentru a contribui la viteza de formare a volumului vegetal arborescent, la
plantare se vor utiliza exemplare care au trecut prin 2-3 extractii in pepiniera,
avand dimensiuni de minimum 4-6 metri indlime si un nivel de inserare al
coroanei de peste 3 metri.

= Amenajarile vor ingloba specii de arbori cu coronament larg, care sa reduca
impactul negativ al acestor mari suprafete mineralizate (parcari) la nivel de
ansamblu atat din punct de vedere peisager cat si in ceea ce priveste disconfortul
termic creat de acest gen de platforme.

=  Pentru a permite dezvoltarea in bune conditii a arborilor, precum si pentru a
garanta siguranta constructiilor, arborii se vor planta la o distanta de cel putin 3.00
m de aceastea.

=  Orice arbore sau arbust va fi plantat la o distanta minima de 0.50 metri fata de
aliniament sau orice alt element construit (zone pavate, echipamente, etc.).

31 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon)
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Arborii vor fi amplasati astfel incat sa se evite instalarea concurentei la nivelul
radacinilor sau al coronamentelor acestora.

Este interzisd postarea de elemente de semnalizare sau de echipamente (de
exemplu componente ale sistemului de iluminat) pe arbori.

Pentru acoperirea suprafetelor libere adiacente locurilor de parcare propriu-zise
inglobate de zonele plantate din cadrul parcajelor se vor utiliza, de regula,
exemplare arbustive de talie mica sau medie.

In amenajarea acestor spatji, exemplarele arbustive nu vor fi folosite sub forma de
gard viu.

Acolo unde nu este posibila utilizarea arbustilor, pentru acoperirea solului se vor
utiliza amestecuri capabile sa preia presiunea proceselor transformationale
caracteristice succesiunii secundare (de exemplu amestecurile de pajiste).

Pentru spafiile plantate din cadrul parcajelor este interzisa utilizarea de
amestecuri gazonante care necesitd un aport de apa considerabil, un regim de
ingrijire sustinut si care au un impact negativ din punct de vedere ecologic (din
cauza folosirii erbicidelor).

Toate modificarile cu privire la fondul vegetal vor fi introduse in baza de date
aferenta "Registrului local al spatiilor verzi’, Municipiul Galati. In acest sens, vor fi
facute atdt mentjuni referitoare la cantitatea cat si la calitatea elementelor
vegetale.

Spatiile plantate din cadrul parcajelor vor ingloba echipamente si dotari adaptate
activitafii specific generate de acest fel de spatju.

Sistemul de iluminat va asigura securitate utilizatorilor, evitand insa suprapunerea
cu rolului echipamentelor de profil amplasate in spatiile adiacente, consumul inutil
de resurse si poluarea cu lumina.

Se vor implementa lucrari de gestionare adecvate si adaptate pentru fiecare
specie in parte si pentru fiecare tip de ansamblu vegetal. Acestea se vor realiza in
conformitate cu prevederile "Registrului local al spatiilor verzi”, Municipiul Galati
cu privire la gestionarea fondului vegetal si vor fi inscrise - dupa implementare - in
aceasta baza de date.



