ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

nr. 377 din 13.05.2022

privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
Centrul de servicii sociale pentru persoane fara addapost din comunitatea marginalizata,

strada Traian nr. 254

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: .......................

Consiliul local al municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara, in data de ......... ;

Avand in vedere referatul de aprobare nr. ....................... , a initiatorului- Primarul
Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. .............cccuueeenn.e. , al Institutiei Arhitect

Sef;

Avand in vedere raportul de avizare al Comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, lucrari publice, ecologice si protectie a mediului inconjurdtor;

Avand in vedere dispozitiile art. 25, art. 56, alin. (1), alin. (6) st alin. (7) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, coroborate cu art. 56, alin. (2) si alin. (4) din Legea nr. 350/2001 ;

Avand in vedere dispozitiile art. 5, alin. (1) si art. 39 din Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului si de urbanism;



Avand in vedere dispozitiile art. 12 din Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului,
aprobat prin HCL nr. 238/26.05.2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c¢), alin. (6), lit. c)
coroborat cu art. 155, alin. (5), lit. f) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

In temeiul art. 139, alin. (3), lit. e) din Codul administrativ aprobat prin OUG nr.
572019,

HOTARASTE:

Art. 1 — Se 1insuseste Raportul informarii si consultarii publicului pentru
documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal — Centrul de servicii sociale pentru
persoane fara addpost din comunitatea marginalizata, strada Traian nr. 254,
individualizat in Anexa 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal — Centrul de
servicii sociale pentru persoane fara addapost din comunitatea marginalizata, strada
Traian nr. 254, individualizata in Anexa 2 care face parte integrantd din prezenta
hotdarare. Elaboratorul SC Total Business Land SRL isi asuma raspunderea pentru calitatea
serviciilor prestate si va asigura consultanta pentru corectarea diverselor deficiente care
pot aparea pe parcursul implementarii PUZ in practica administrativd, pentru o perioada
de 2 (doi) ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

Art. 3 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la indeplinire a
prevederilor acestei hotarari.

Art. 4 — Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea si publicitatea

prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta,

Avizat,
Secretarul Municipiului Galati,
Radu Octavian Kovacs
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RAPORT DE SPECIALITATE
Nr din........ 2022

privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Centrul de servicii sociale pentru
persoane fara adapost din comunitatea marginalizata, strada Traian nr. 254 ”

Pentru dezvoltarea capacitatii sistemului local de asistenta sociala si pentru a raspunde nevoilor sociale
ale cetatenilor prin imbunatatirea serviciilor sociale comunitare pentru grupurile vulnerabile, Primaria
municipiului Galati propune construirea unui centru de servicii sociale pentru persoanele fara adapost
din comunitatea marginalizata.

Astfel ca, prin Certificatul de urbanism nr. 696/24.05.2021, emis in scopul obtinerii Autorizatiei de
urbanism pentru investitia ,,Centrul de servicii sociale pentru persoane fara adapost din comunitatea
marginalizata” se solicita PUZ aprobat prin HCL.

in conformitate cu art. 47, alin. (3), lit. h) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul: ,,elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie...... in cazul altor zone stabilite de
autoritdtile publice locale din localitdti, potrivit legii”.

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Centrul de servicii sociale pentru persoane fara adapost
din comunitatea marginalizata, strada Traian nr. 254” supusa aprobarii este elaborata de catre SC Total
Business Land SRL, conform Contractului de servicii nr. 167897/16.08.2021, incheiat cu municipiul Galati.

Zona studiata, in suprafata de 4,56 ha - cuprinde doua terenuri identificate prin numerele cadastrale
129765 (42726 mp) si 129766 (2866 mp).

Obiectivele importante urmdrite in elaborarea PUZ:
- identificarea deficientelor din zona studiata.

stabilirea reglementarilor urbanistice pentru zona de studiu si organizarea arhitectural -urbanistica,
n functie de caracteristicile structurii urbane.

analizarea echiparii tehnico -edilitare: retea de alimentare cu apa si canalizare, retea gaze si
termoficare, iluminat public, precum si echipament pentru colectarea/evacuarea deseurilor, modul de
asigurare a acestora, precum si impactul asupra retelelor existente in zona.
- accesibilitatea la nivelul zonei, raportul dintre trama majora de circulatie a orasului si relatia cu
reteaua interurbana de transport in comun.
- amplasarea si dimensionarea spatiilor verzi, a spatiilor de recreere si de joaca si a locurilor de
parcare/garare in incinta parcelei, corespunzator functiunii.
- analiza privind necesarul de dotari si echipamente publice, reglementarea modului de asigurare a
acestora, in corelare cu resursele din teren.

o=

Raportul informdrii si consultdrii publicului nr. 242282/17.11.2021 va fi insusit de catre Consiliul local
Galati, in conformitate cu prevederile:



- art. 5 (1) din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism:
»-..procesul de informare si consultare a publicului se finalizeazd cu raportul informdrii si consultdrii
publicului, raport ce se supune atentiei autoritdtilor administratiei publice responsabile cu aprobarea
planului, impreund cu documentatia completa”.

- art 12 din Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului aprobat prin HCL nr. 238/2011 cu modificarile si completarile
ulterioare.

Avand in vedere: temeiul legal antementionat, precum si Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala, republicata si OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ - se intrunesc conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii de catre Consiliul local Galati - Proiectul de Hotdrdre privind
aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Centrul de servicii sociale pentru persoane
fara adapost din comunitatea marginalizata, strada Traian nr. 254”.

p. Arhitect Sef
Adriana Blaga

Serviciul Juridic si Legalitate
Mihail Nedelcu

Compartiment Planuri de Urbanism
Sultanica Blanaru
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REFERAT DE APROBARE

pentru documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Centrul de servicii sociale pentru persoane
fara adapost din comunitatea marginalizata, strada Traian nr. 254 ”

Autoritatea administratiei publice locale raspunde de activitatea de amenajare a teritoriului si de
urbanism. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei
cu Planul urbanistic general.

Elaborarea Planului urbanistic zonal - potrivit legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul - este obligatorie in cazul... ,altor zone stabilite de autoritdtile publice locale din
localitati...”.

Pentru dezvoltarea capacitatii sistemului local de asistenta sociala si pentru a raspunde nevoilor sociale
ale cetatenilor prin imbunatatirea serviciilor sociale comunitare pentru grupurile vulnerabile, Primaria
municipiului Galati propune construirea unui centru de servicii sociale pentru persoanele fara adapost
din comunitatea marginalizata.

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Centrul de servicii sociale pentru persoane fara adapost
din comunitatea marginalizata, strada Traian nr. 254” supusa aprobarii este elaborata de catre SC Total
Business Land SRL, conform Contractului de servicii nr. 167897/16.08.2021, incheiat cu municipiul Galati.

Zona studiata, in suprafata de 4,56 ha - cuprinde doua terenuri identificate prin numerele cadastrale
129765 (42726 mp) si 129766 (2866 mp).

Documentatia de urbanism a parcurs toate etapele prevazute de legistatia in vigoare. Fata de cele
prezentate se supune spre dezbatere si aprobare Consiliului local Galati - Proiectul de Hotarare privind
aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Centrul de servicii sociale pentru persoane
fara adapost din comunitatea marginalizata, strada Traian nr. 254”.

Primar
lonut Florin Pucheanu



Nr. proiect 167897/16.08.2021

Faza: PROPUNERI PRELIMINARE DE REGLEMENTARI
URBANISTICE (PUZ PRELIMINAR)

Titlu: “Plan Urbanistic Zonal — Centrul de servicii sociale pentru
persoane fara adapost din comunitatea marginalizata, strada
Traian nr. 254”

VOLUMUL 1 MEMORIU GENERAL

+ BUSINESS

Beneficiar: MUNICIPIUL GALATI

Proiectant: SC TOTAL BUSINESS LAND SRL

ALBA IULIA, Brandusei 24, Birou 1, AB

ALBA IULIA, Traian 20, AB

BUCURESTI, Armindenului 2, sector 1

Tel: +40 744 588 692

Fax: +40 358 710 601

Email: marius.todor@tblgrup.ro; office@tblgrup.ro
J1/125/11.02.2015

CUI 34090016

IBAN RO12BTRLRONCRT0PA4142201

Sef proiect: Urb. - Peis. Rascol Mihail Cristian

Exemplar:
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1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
e Denumirea obiectivului: “Plan Urbanistic Zonal — Centrul de servicii sociale pentru
persoane fara adapost din comunitatea marginalizata, strada Traian nr. 254”;
e Beneficiar: Municipiul Galati;
Amplasament: Judetul Galati, Municipiul Galati, Strada Traian, nr. 254,
Elaboratorul proiectului: SC Total Business Land SRL;
Data elaborarii: 09.2021.
Colectiv de elaborare
- Urb. peis. Mihail Cristian RASCOL
- Urb. loana Teodora FLOROAICA
- Urb. Andrei Vlad VACARU
- Urb. arh. Raluca Cristiana VOINEA
- Urb. Atena-loana GARJOABA

1.2  Obiectul lucrarii

Solicitari ale temei — program

Scopul planului urbanistic zonal este stabilirea indicatorilor urbanistici si a celorlalte
reglementari urbanistice pentru infiintarea unui centru de servicii sociale destinat persoanelor fara
adapost din comunitatea marginalizata. Prin actuala documentatie de urbanism sunt stabilite premisele
dezvoltarii urbanistice referitoare la modul de construire adecvat zonei de studiu PUZ si a modului in
care se vor desfasura accesul carosabil si accesul pietonal in zona, dar si modul de stationare.
Totodatd, este stabilita suprafata minima ocupata de spatiul verde pe sol (permeabil).

Conform Plansei de reglementari urbanistice aferenta PUG Municipiul Galati aprobat prin HCL
nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr. 354/2017, zona de studiu PUZ este incadratd partial in UTR 9 -
Strada Traian - zona mixta, si partial in UTR 12 — Pol urban secundar Traian, in zona TDS — Zona cu
destinatie speciald. Conform Regulamentului Local de Urbanism al PUG Municipiul Galati, “Zonele cu
destinatie speciald nu se supun reglementarilor aferente U.T.R.-urilor in care sunt incluse. In caz de
schimbare a destinatiei terenurilor, construirea se va face in baza unui Plan Urbanistic Zonal’.

1.3 Scopul si obiectivele studiului
- Corelarea tuturor documentatiilor de urbanism aprobate in zona, in special din punctul de

vedere al cailor de comunicatie, precum si cu reteaua interurbana de transport in comun;

- Aprofundarea si rezolvarea complexd a problemelor functionale, tehnice si estetice ale
zonei, avand in vedere mobilarea urbanisticd (dimensionarea, functionalitarea, aspectul
arhitectural) tindnd cont de conditiile cadrului natural si construit existent;

- Rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale si a accesurilor pe parcela;

- Infrastructura edilitara existenta in zona si relationarea cu cea propusa in zona studiata;

- Incadrarea scenariului propus in zona de studiu si relatia cu vecinatatile si propunerile de
dezvoltare din documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism aprobate;

- Actualizarea regimului juridic al terenurilor, daca este cazul;
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- ldentificarea deficientelor din zona de studiu.

Scopul proiectului este actualizarea reglementarilor urbanistice in vederea recuperarii Si
punerii in valoare a zonei studiate prin PUZ, pentru realizarea unor investiii publice si pentru
organizarea interioara din punctul de vedere al mobilarii urbanistice si al circulatiilor.

Obiectivele urmarite prin proiect sunt:

- Stabilirea/ evidentierea statutului juridic si circulatiei terenurilor;

- Reambularea suportului topografic pentru zona de studiu;

- Identificarea deficientelor din zona de studiu aferenta PUZ;

- Stabilirea reglementarilor urbanistice pentru zona de studiu si organizarea arhitectural-
urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

- Analizarea echiparii tehnico-edilitare: retea de alimentare cu apa, retea de canalizare,
retea de termoficare, retea de gaze, retea de telecomunicatii, retea de iluminat public,
echipament colectarea/ evacuarea deseurilor, modul de asigurare a acestora precum si
impactul asupra retelelor existente in zona;

- Accesibilitatea la nivelul zonei, raportul cu trama majora de circulatie a orasului (se va
corela cu Studiul de circulatie), precum si relatia cu reteaua interurbana de transport in
comun;

- Amplasarea si dimensionarea spatiilor verzi, a spatiilor de recreere si de joaca si a
locurilor de parcare/ garare in incinta parcelei, corespunzator functiunii;

- Analiza privind necesarului de dotari si echipamente publice, reglementarea modului de
asigurare a acestora, in corelare cu resursele de teren.

1.4  Suprafata terenului studiat
Zona de studiu are o suprafatd de aproximativ 4,56 ha, fiind compusé din urmatoarele doua

terenuri:

terenul identificat prin numéarul cadastral 129765, in suprafata de 42726 mp;
- terenul identificat prin numarul cadastral 129766, in suprafata de 2866 mp.
Suprafata totala a zonei de studiu este de 45592 mp.

1.5  Surse de documentare
Actele legislative utilizate ca surse de documentare:

- Legea nr. 287/2009 - Codul Civil;

- Legea nr. 350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu
completérile si modificérile ulterioare;


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

% Total Business Land SRL
i%?‘ TOTA L Brandusei 24, Birou 1, Alba Iulia, AB, 510216

X\
t's o0 ¢ BUSINESS Traian 20, Et. 1, Alba lulia, AB, 510109
W LAND J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016
e T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

- Ordinul nr. 536 din 23 iunie 1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei, cu completérile si modificérile
ulterioare actualizat;

- Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea $i realizarea strézilor in localitétile urbane, cu completarile si modificérile
ulterioare actualizat;

- Legea nr.33/1994 privind expropriere a pentru cauza de utilitate publica;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;
- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;
- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acestuia;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor.

- Planul Urbanistic General al Municipiului Galati, aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat
prin HCL nr. 354/2017;

- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Galati (2010);
- Strategia de Dezvoltare Durabila a Municipiului Galati 2021-2017;

- Hotarérea nr. 88 din 24.02.2021 privind aprobarea Planului Anual de Actiune privind
Serviciile Sociale administrate si finantate de la bugetul local al Municipiului Galati
pentru anul 2021;

- Planul de Mobilitate Urbané Durabild a Municipiului Galati.
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STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Comparativ cu anul 2004, se observa modificari ale tesutului urban in interiorul zonei de studiu.
Tn perioada 2004-2009 a fost construitd cladirea aflata pe terenul din zona de studiu PUZ identificat prin
numarul cadastral 129766 si serele din imediata vecinatate de est a sa, situate pe terenul identificat prin
numarul cadastral 129765. Nu se remarcad modificari majore in tesutul construit, ci doar modificari
punctuale reprezentate predominant de noi cladiri aparute in tesutul de locuinte individuale (Figura 1).

Figura 1 - Evolutia zonei de studiu din punct de vedere urbanistic - intervalul 2004-2020.
Sursd imagini: Google Earth Pro. Prelucrare: autor.

2.2 Incadrarea in localitate
Zona de studiu PUZ se afla in partea de nord - est a Municipiului Galati, in intravilan, pe strada

Traian, nr. 254, in imediata vecinatate a numeroase obiective de importanta locala sau municipala:
Penitenciarul Galati, Parchetul de pe langd Tribunalul Galati, Directia Sanitar-Veterinara si pentru
Siguranta Alimentelor, Spitalul de Pneumoftiziologie Galati, Scoala Postliceald “Cristiana”, Colegiul
Tehnic “Radu Negru”, Centrul de Plasament “Negru Vod&”, Colegiul Tehnic “Elena Doamna” si Biserica
“Sfintii Gheorghe, Modest si Ecaterina”.

Zona de studiu PUZ cuprinde terenurile identificate prin numerele cadastrale 129765 si 129766.
Pe terenul identificat prin numarul cadastral 129765 se afla in prezent Politia Locald Galati. Pe terenul
identificat prin numarul cadastral 129766, se afla in prezent o constructie cu rol de magazie (conform

4


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

N
.aﬁ?.'. .
W% o0
[\ ‘t‘ 4

e

Total Business Land SRL
TOTAL Brandusei 24, Birou 1, Alba Iulia, AB, 510216
BUSINESS Traian 20, Et. 1, Alba lulia, AB, 510109
LAND J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016
T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

Cartii Funciare nr. 129766), cu suprafata construita la sol de 618 mp (conform Cartii Funciare nr.
129766).

&
%

Figura 2 — Incadrare la nivelul municipiului Galati. Sursa: https://snazzymaps.com/. Prelucrare: autori.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Judetul Galati este caracterizat de un relief tabular cu o fragmentare mai accentuata in nord si
mai slaba in sud. Din punctul de vedere al altitudinii, pozitiei si particularitatilor de relief se disting cinci
unitati geomorfologice: Podisul Covurluiului, Cadmpia Tecuciului, Campia Covurluiului, Lunca Siretului
Inferior si Lunca Prutului de Jos.

Orasul Galatj este alcatuit, din punct de vedere geomorfologic din trei terase. Prima, in partea
de est, aste formata dintr-un grind fluvial, de-a lungul Dunarii, iar in continuarea lui, pana la lacul Brates,
se intinde lunca inundabila a fluviului, cu altitudine de 5-7 m. Aici se afla asa-numitul ,oras de jos”.

Spre vest — nord-vest, pana la valea si balta Catusa, se dezvolta un nivel superior de terasa, de 20-30
m, mai ingust intre Brates si Dunare si mai lat spre vest. Terasa are variatji de altitudine, intre 37 m in
dreptul gradinii publice si 20 m in dreptul hotelului ,Dunarea”.

Terasa urmatoare, cea superioara, este la o altitudine relativa de 35-55 m. ,Orasul de sus” se dezvolta
pe terasa intermediara si, partial, pe cea superioara (partea cea mai recenta a Galatjului). Acest relief
accidentat a conditionat, de-a lungul timpului, configuratia teritoriului urban, legaturile dintre platforme,
respectiv dintre ,Orasul de jos” si ,Orasul de sus”, functionalitatea diferita a teritoriilor diverse ale
orasului.

Altitudinea maxima a reliefului municipiului Galati este de 94 m.
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Clima Regiunii Sud-Est prezinta caracteristicie generale ale climatului temperat continental
moderat de tranzitie, avand o serie de particularitati locale, date de anumiti factori, precum — tipul de
relief, Marea Neagra, fluviul Dunarea. Vanturile, determinate de prezenta anticiclonului siberian au o
directie predominant nordica si nord-estica. Viteza medie a acestora este cuprinsa intre 3 — 4 m/s cu un
maximum in februarie-martie si minimum in septembrie.

Din punct de vedere meteoclimatic, zona municipiului Galati apartine sectorului de clima
temperat continentald, atat datorita pozitiei geografice estice in cadrul tarii, cat si datorita predominarii
influentei directe a maselor de aer continental, de origine asiatica.

Acestea sunt:

e uscate si reci, - iarna cu o durata medie a intervalului de inghet cuprins intre 150 - 190 zile si cu
temperatura medie a lunii ianuarie de aproximativ — 3°C;

e calde sau foarte calde si uscate — vara, cu temperatura medie a lunii iulie de 23°C.

Cantitatile medii anuale de precipitatii sunt 400 — 550 mm, cu o medie de cca. 442,6 mm, iar repartitia
lor este foarte neregulata, cu alternante ploioase si secetoase si cu 0 mare frecventa a ploilor torentjale,
ceea ce se reflectd in ritmul si intensitatea proceselor de versant.

Statia meteorologica Galati prezinta urmatoarea situatie a temperaturilor si a precipitatiilor atmosferice:
e temperatura medie anuala a fost de 12,3°C;
e temperatura maxima absoluta a fost de 35,5°C, inregistrata in data de 14.08.2013;
e temperatura minima absoluta a fost de -13,1°C, inregistrata in data de 10.01.2013;
e suma anuala a precipitatiilor atmosferice a fost de 560 I/mp;

e cantitatea maxima in 24 h a fost de 56,8 I/mp, inregistrata in data de 01.10.2013.

Din punctul de vedere al faunei si florei specifice la nivel regional, varietatea reliefului si
variabilitatea conditiilor climaterice sunt factori care determina o diversitate a speciilor si a tipurilor de
habitate. Conform Strategiei de Dezvoltare Durabila a Municipiului Galati 2021-2027, flora judetului
Galati cuprinde 1442 de specii si 305 subspecii, apartindnd a 502 genuri si 108 familii de plante
superioare. Se remarca prezenta unor specii protejate, endemice si de interes comunitar (cerbi lopatari,
caprioare, fazani etc.).

Specifice arealului studiat sunt solurile cernoziomice, carora li se alatura solurile aluviale,
lacovistile, protosolurile antropice, solurile desfundate si trunchiate. Aceste tipuri de soluri se
diferentiaza prin structura profilului de sol, grosimea orizontului de humus, intensitatea proceselor de
humificare, continutul de schelet, valoarea reactiei pH, natura proceselor care le afecteaza podzolire,
procese vertice etc.
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Folosinta actuala a terenului din zona studiata este de curti — constructii, terenurile fiind situate in zona
urbana

Din punctul de vedere al patrimoniului natural protejat, zona studiata nu se suprapune cu
ariile protejate. Distanta de la amplasamentul studiat pana la cea mai apropriata arie, RONPA0927
Parcul Natural Lunca Joasa a Prutului Inferior este de aproximativ 800 m. In figura 3 este
reprezentata distanta dintre zona studiata si cea mai apropriata arie protejata.

Parcul Natural Lunca Joasa a Prutului Inferior este o arie naturala protejata, constituita prin Hotarérea
de Guvern nr. 2151/30.11.2004, privind instituirea regimului de arie naturald protejata pentru noi zone,
pozitia V.2.

Conform Planului de Management, teritoriul Parcului Natural Lunca Joasa a Prutului Inferior se
suprapune cu 3 arii de protectie speciala avifaunistica

e ROSPA0070 Lunca Prutului-Vladesti-Frumusita,
e ROSPA0121 Lacul Brates,

e ROSPA0130 Mata-Cérja-Radeanu si include situl de importantda comunitara
ROSCI0105 Lunca Joasa a Prutului.
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~ Parcul Natural Lunca Joas a Prutului Inferior
) RONPA0927
Lacul Brates
ROSPAO121

Legenda
Constructii active
Limita zona studiu PUZ
Teren ce a generat PUZ §

Rezervatii

Figura 3 — Pozitionarea zonei de studiu PUZ fata de ariile naturale protejate. Prelucrare: autori.

Conform fisei standard a sitului ROSPA0121 “Lacul Brates”, aria naturala protejata cuprinde 14
specii de pasari pentru care a fost instituit regimul de protectie a zonei, printre care se numara Anas
crecca (rata mandarin), Anas penelope (rata fluieratoare), Falco vespertinus (vanturelul de seard),
Fulica atra (lisita), Larus cachinnans (pescarusul pontic) si Pelecanus onocrotalus (pelicanul comun).
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Zona de studiu se afla la o distanta de mai putin de un kilometru de cinci zone reglementate ca
spatii verzi publice prin PUG Municipiul Galati aprobat prin HCL nr. 62/2015 si rectificat prin HCL nr.
354/2017, respectiv: la aproximativ 700 de metri de parcul CFR (aflat in nordul zonei de studiu), la
aproximativ 350 de metri de spatiul verde neamenajat de pe strada Domneascé (in partea de est), la
aproximativ 410 metri de Gradina Publica delimitata de strazile Domneasca, Elena Doamna si Vasile
Alecsandri si de poligonul auto (in partea de sud-est), la aproximativ 360 de metri de Parcul Rizer si la
aproximativ 500 de metri de spatiul pe care se afla patinoarul Galati, neamenajat ca spatiu verde
(Figura 4).

-1 W

== | i I\ -¢. T ' . k!
mee | IMITA ZOH?l DE ST!TD“J FUZ "{:\ W = !

Figura 4 — Localizarea zonei de studiu PUZ in raport cu spatiile verzi publice reglementate prin PUG
Municipiul Galati aprobat prin HCL nr. 62/2015 si rectificat prin

HCL nr. 354/2017. Sursa: Plansé& reglementari urbanistice PUG Municipiul Galati parobat prin HCL nr.
62/2015 si rectificat prin HCL nr. 354/2017. Prelucrare: autori.
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24  Circulatia

Zona de studiu PUZ se afla intr-o zona bine “irigata” de artere de circulatie, fiind tangenta atat la
strada de categoria | - strada Traian (in partea de vest), cat si la strada de categoria a lll-a — strada
Radu Negru (conform Planului de Mobilitate Urbana Durabilad 2015). Asadar, zona de studiu se afla intr-
o regiune privilegiata din punctul de vedere al accesibilitatii.

Din punctul de vedere al transportului in comun, strada Traian este strabatuta de traseele liniilor
de autobuz 28 si 35 (Figura 5). Cea mai apropiata statie a celor doua linii de autobuz se afla in imediata
vecinatate a zonei de studiu (la mai putin de 10 metri de limita tangenta la strada Traian).
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Figura 5 — Harta traseelor mijloacelor de transport public — Transurb Galati.
Sursa: https://transurbgalati.ro/wp-content/uploads/2021/04/harta_trs.pdf.
Prelucrare: autori.

O disfunctionalitate caracteristica zonei de studiu PUZ din punctul de vedere al circulatiilor este
deschiderea terenului identificat prin numarul cadastral 129766 la strada Traian. Limita terenului la
aliniament masoara 5,34 m (conform ridicarii topografice), ceea ce ingreuneaza accesul in si din teren
din punctul de vedere al posibilitatilor de amenajare a cailor de circulatie carosabila si pietonala. O alta
disfunctionalitate identificata in zona de studiu PUZ, specifica terenului identificat prin numarul cadastral
129765 este lipsa ierarhizarii circulatiilor de incinta.

2.5 Ocuparea terenurilor
Terenurile din zona de studiu PUZ sunt situate in intravilan si apartin domeniului public al

municipiului Galati, conform Hotarérii nr. 988 din 25.08.2005 prin care imobilul identificat prin numarul
cadastral 118933 a fost transmis din domeniul public al statului si din administrarea Ministerului Apararii
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Nationale in domeniul public al municipiului Galati si in administrarea Consiliului Local al Municipiului
Galati. Ulterior, prin Actul de dezlipire aut. 536 din 08.04.2020 emis de NP Schin George Cristian, au
rezultat terenurile identificate prin numerele cadastrale 129765 si 129766. Conform PU.G. Municipiul
Galati, aprobat prin HCL 62/2015 si rectificat prin HCL nr. 354/2017, zona de studiu se incadreaza
partial in UTR 9 — Strada Traian — zona mixta si partial in UTR 12 — Pol urban secundar — Traian, in
zona TDS - zona terenurilor cu destinatie speciala.

Tn prezent, terenul identificat prin numéarul cadastral 129766 este ocupat de o constructie cu rol
de magazie, conform Cartii Funciare nr. 129766, care ocupa o suprafatd de 618 mp. Terenul identificat
prin numarul cadastral 129765 este ocupat de 21 de constructii, conform Cartii funciare nr. 129765, cu
urmatoarele utilizari:

Num Suprafata Suprafata
umar . vt gy
cadastral Utilizare construita la sol c9nstruv|ta
(mp) desfasurata (mp)
129765-C1 Sediu administrativ 446 892
120765.c2  >edu administrativ 871 1742
— infirmerie
129765-C3 Dormitoare 859 1718
129765-C4 Corp paza 228 228
129765-C5 Bloc alimentar 739 739
129765-C6 Bordei zarzavat 59 59
129765-C7 Magazie 622 622
129765-C8 Ateliere 573 573
129765-C9 Statie spalare 56 56
120765.c10  Stajie hidrofor * 147 147
bazin acumulare
129765-C11 Depozit CL 75 75
129765-C12 Baraca metalica 291 291
129765-C13 Baraca metalica 276 276
129765-C14 Moara 16 16
129765-C15 Grajd 274 274
129765-C16 Cocina porci 165 165
129765-C17 Magazie 144 144
129765-C18 Garaj 47 47
129765-C19 Punct control 57 57
129765-C20 Punct control 78 78
129765-C21 Punct control 7 7
TOTAL SUPRAFA'[A CONSTRUITA 6030 8206
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BILANT TERITORIAL - SITUATIE EXISTENTA

. Supr_afa;é Suprafa_t,év Suprafata teren
Numar cadastral | construita la sol c9nstruv|ta (mb)
(mp) desfasurata (mp)
129765 6030 8206 42726
129766 618 618 2866
TOTAL 6648 8824 45592

La est de zona de studiu PUZ se afla Spitalul de Pneumoftiziologie - monument istoric inscris in
Lista Monumentelor Istorice din anul 2010, actualizata in anul 2015, anexa la Ordinul ministrului culturii
nr. 2828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004
privind aprobarea Listei monumentelor istorice. In Lista monumentelor istorice din judetul Galatj,
monumentul se afla la pozitia 172, cu denumirea “Spitalul Spiridoniei, azi Spitalul Municipal TBC”,
avand codul LMI GL-1I-m-B-03069. Prin PUG Municipiul Galati aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat
prin HCL nr. 354/2017 a fost reglementata zona de protectie a monumentului istoric. Aceasta zona de
protectie se suprapune partial cu zona de studiu PUZ, pe terenul identificat prin numarul cadastral

129765 (Figura 6).
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Figura 6 — Localizarea zonei de studiu PUZ in raport cu zona de protectie a monumentului istoric GL-II-m-B-
03069, conform PUG Municipiul Galati aprobat prin HCL 62/2015 si rectificat prin HCL nr. 354/2017
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Zona de studiu PUZ are urmatoarele vecinatati:

- la nord — Biserica “Sfintii Gheorghe, Modest si Ecaterina, terenuri neintabulate in baza de
date Eterra, Colegiul Tehnic “Elena Doamna” si Centrul de Plasament “Negru Voda”, strada
Radu Negru;

- la est — Colegiul Tehnic “Radu Negru”, Spitalul de Pneumoftiziologie Galati (monument
istoric inscris pe Lista Monumentelor Istorice 2015 cu codul GL-II-m-B-03069);

- la sud - terenuri neintabulate in baza de date Eterra si terenurile identificate prin numerele
cadastrale 113553 si 114971, Penitenciarul Galati.

- lavest - Strada Traian.

BILANT SITUATIE EXISTENTA - ZONA DE STUDIU PUZ
Reglementari conform
Situatie existenta - conform PUG Municipiul Galati
’ teren aprobat prin HCL nr. Suprafata | Suprafatd
UTR Functiune 62/2015, rectificat prin ”{’m y ”FE,,/) ,
HCL nr. 354/2017 P °
POT CuT Rh POT Ccut Rh
existent | existent | existent max max max
UTR9- Instituii
Strada Traian L 16,57% 0,23 P, P+1 50% 1 P+1 33076 73%
P administrative
- zona mixta
UTR 12 - Pol
urban .
Teren viran 9,32% 0,09 P 80% 4 P+4 12516 27%
secundar -
Traian
TOTAL 45592 100%

2.6 Echipare edilitara

Se va asigura racordarea din sistemul public pentru toate tipurile de retele. Modul de racordare
va putea fi detaliat ulterior obtinerii avizelor din partea institutiilor responsabile, asa cum sunt specificate
in Certificatul de Urbanism nr. 696 din 24.05.2021, respectiv:

- alimentare cu apa, canalizare - APA CANAL GALATI;

- alimentare cu energie electrica — SDEE MUNTENIA NORD;

- seva asigura, de asemenea, racordarea la sistemul retelei de furnizare a gazelor naturale

existent in imediata proximitate a zonei de studiu.

2.7 Probleme de mediu
In zona de studiu nu au fost identificate probleme majore de mediu. Localizarea sa in imediata
proximitate a numeroase obiective cu importanta la nivel municipal si totodata la tangenta unor artere
de circulatie carosabila de categoriile | (strada Traian) si a lll-a (strada Radu Negru) determina poluarea
cu noxe si cu praf generata de traficul din proximitate.
De asemenea, in zona studiata s-a identificat o vegetatie invaziva/parazitara care ridica
probleme de mediu minore.
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2.8 Optiuni ale populatiei
Ulterior procedurii de consultare a publicului, efectuata conform Ordinului nr. 2701 din
30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, documentatia va putea fi
modificatd tinand cont de eventualele sesizari pertinente primite din partea publicului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Concomitent cu actuala documentatie de urbanism au fost intocmite urmatoarele studii de
fundamentare:

- studiu topografic;

- studiu geotehnic;

- studiu de circulatii;

- studiu de mediu si de peisaj;

- studiu socio-economic;

- studiu de echipare tehnico-edilitara.

in urma efectuarii ridicarii topografice, nu au fost evidentiate erori cadastrale. Documentatia a
fost inregistrata in sistemul de proiectie Stereografic 1970 si in sistem de cote Marea Neagra. Ridicarea
topografica s-a realizat pe terenurile cuprinse in zona de studiu, identificate prin numerele cadastrale
129765 si 129766 si pe terenurile tangente la zona de studiu. Elementele studiate prin studiu sunt
limitele imobilelor, amprentele constructiilor, tipurile de suprafete minerale, elemente ale infrastructurii
tehnico-edilitare, tipurile de imprejmuiri si curbele de nivel. Cotele de nivel din zona de studiu variaza
intre 62 de metri si 48 de metri. Din punctul de vedere al denivelarii, terenul este caracterizat de
prezenta a doud pante care se intalnesc in zona de est a zonei de studiu, acolo unde terenul atinge
altitudinea de 48 de metri.

Conform studiului geotehnic, zona de studiu PUZ nu prezinta restrictii de construibilitate din
punct de vedere geotehnic. Nivelul hidrostatic al panzei de apa subterana nu a fost interceptat in
forajele executate. Asadar, acesta se afla la adancimi mai mari de 7,00 m de la cotele actuale ale
terenului natural. Pamanturile din subteranul zonei cercetate sunt de natura eoliana, fiind considerate in
general sificile pentru fundare.

Conform studiului de circulatii, in proximitatea zonei studiate infrastructura pietonala este
deficitard, fiind identificate spatii cu deficiente la nivelul pavajului. Nu exista trasee destinate circulatiei
pe bicicletd si infrastructurd amenajatd pentru circulatia persoanelor cu deficiente locomotorii, a
persoanelor cu carucioare pentru copii si a nevazatorilor. In prezent nu existd spatiu amenajat pentru
accesul carosabil pe terenul identificat prin numarul cadastral 129766 pe care s :intentioneaza
realizarea centrului de servicii sociale. Numarul de locuri de parcare existente in vecinatate este
insuficient, strada Traian fiind ocupaté in proportie de 50% (céte o banda pe fiecare sers) de parcarea
autovehiculelor, desi in aceste spatii este interzisa (conform semnalizérii rutiere din zona).

Studiul de mediu si de peisaj evidentiaza masurile recomandate pentru cresterea calitatii
spatiului public. Sunt mentionate masurile de protectie impotriva traficului auto, violentei, confortul in
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cadrul spatiului public, calitatea estetica pozitiva a spatiului, reabilitatea spatiilor verzi si crearea de
trasee pietonale. Zona de studiu nu se afla pe terenuri contaminate si nu prezinta risc pentru alunecarile
de teren. Tipurile de poluare specifice zonei sunt poluarea aerului cu compusi organici volatili
nemetanici (din cauza traficului rutier, utilizarii combustibililor fosili si arderilor din industria
prelucratoare), poluarea cu hexaclorbenzen (generata de traficul pe apa), poluarea cu metale grele
(generata de industria siderurgica si cea prelucratoare si de anumite deseuri), poluarea cu pulberi in
suspensie (generata de industrie, constructii si de traficul rutier).

Conform studiului socio-economic, realizarea unui centru de servicii sociale este o solutie
caracterizata de limite, cum ar fi refuzul persoanelor de a merge in centre sau faptul ca solutia este
temporara. Raspunzand nevoii primare de adapost al acestor persoane, ulterior pot fi luate masuri
pentru o solutie de viata durabila a persoanelor in cauza.

Din studiul de echipare tehnico-edilitara reiese faptul ca zona de studiu este deservita de
toate tipurile de utilitti tehnico-edilitare. In cazul in care va fi nevoie, constructia de pe terenul care a
generat PUZ va putea fi racordata la sistemul de retele tehnico-edilitare care traverseaza zona din
imediata proximitate.

3.2 Prevederi ale PUG
Conform PUG Municipiul Galati aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr. 354/2017
zona de studiu a PUZ se incadreaza partial in UTR 9 - Strada Traian — zona mixta, si partial in UTR
12 - Pol urban secundar - Traian, in zona TDS - zona terenurilor cu destinatie speciala. Conform
RLU PUG Municipiul Galati aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr. 354/2017, “zonele cu
destinatie speciald nu se supun reglementarilor aferente U.T.R.-urilor in care sunt incluse”.

UTR 9 -TDS - Zone cu destinatie speciala (reglementari conform PUG Municipiul Galati, aprobat prin
HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr. 354/2017)

SECTIUNEA I. UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolele 1-3 — fara precizari

SECTIUNEA A II-A. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolele 4-9, 11-14 — fara precizari

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regim maxim de inaltime P+1 sau conform normelor specifice.
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SECTIUNEA A lll-A. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim conform normelor specifice — se recomanda maximum 50 %*
ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT conform normelor specifice — se recomanda maximum 1,0

*- POT si CUT se vor diminua fata de limitele maxime admise, acolo unde specificul si caracteristicile
zonei/ amplasamentului impun aceasta.

UTR 12 - Pol urban secundar - Traian (reglementari conform PUG Municipiul Galati, aprobat prin HCL
nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr. 354/2017)

SECTIUNEA I. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1 - UTILIZARI ADMISE

— locuinte individuale si colective,

— constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de constructii,

— constructii administrative si birouri,

— constructii financiar bancare,

— constructii de cult, cu exceptia manastirilor, schiturilor si cimitirelor,

— institutii, servicii si echipamente publice,

— servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante (service auto, spalatorii auto, vulcanizari),

— constructii invatamant,

— constructii de sanatate, cu exceptia centrelor de asistenta de specialitate (boli cronice,
persoane cu dizabilitati, recuperari functionale, centre psihiatrice),

— constructii si amenajari sportive,

— constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri,

— constructii de turism si agrement, loisir cu exceptia bungalou, cabana, camping si sat de
vacanta,

— parcaje publice subterane, supraterane si multietajate,

— spatii publice, pietonale, spatii verz,

— constructii aferente echipamentelor edilitare.

Functiuni existente si mentinute:
- spatii verzi,
- constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare.

ART.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
— se recomanda ca in cazul constructiilor de locuinte individuale si colective amplasate pe
arterele principale (categoria a |-a), parterul acestora sa asigure functiuni cu acces public, spatii
comerciale, expozitionale etc.;
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se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea
sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil s& nu afecteze prin zonele de protectie sanitara
necesare functionarea celorlate cladiri existente;

se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul
disparitiei acestora, pe terenurile aferente s& se insereze numai functiuni caracteristice
specificului zonei;

pietele agroalimentare se amplaseaza la minimum 40 m fata de cladiri avand alte functiuni
decét cea comercial;

pentru unitétile de alimentatie publica se admite amplasarea la parterul locuintelor (individuale
si/ sau colective) numai cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului.

UTILIZARI INTERZISE

Este interzisa amplasarea spre arterele principale (strazi de categoria ) a structurilor de vanzare cu
suprafata mare si medie (peste 400,00 mp) cu fatade oarbe, indiferent de UTR-ul in care este situat
terenul (cu exceptia celor in care sunt prevazute in mod expres permisivitati de construire). Acestea vor
fi amplasate in spatele frontului la strada construit si vor avea accesul carosabil asigurat din arterele de
categoria lll-a.

Se interzic urmatoarele:

Activitati productive

Activitati agrozootehnice

Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al
municipiului.

Service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari

Unitati comerciale - materiale de constructii

Depozite de orice natura

Zone gospodarie comunala, cimitire

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICIALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

ARTA4 -

Suprafatd minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructii insiruite si 200 mp pentru
constructii izolate sau cuplate;

Pentru parcele cu suprafata mai mare de 2.000 mp si functiuni de importantd municipala/
supramunicipald, importante ca volum sau trafic generat se va elabora obliagatoriu PUZ pentru
intregul UTR;

In cadrul zonelor cu valoare arhitectural-urbanistics, in cazul operatiunilor de comasare/
dezmembrare parcele, constructiile vor mentine trasaturile parcelarului existent (deschidere la
strada, ritm etc);

in zonele cu valoare arhitectural-urbanistica, in care existd tesut caracteristic locuintelor
individuale, nu este admisa modificarea caracteristicilor parcelarului prin comasarea loturilor si
construirea unor volume de mari dimensiuni - nespecifice zonei de locuinte individuale, cu
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exceptia parcelelor situate la arterele principale de circulatie (categoria I), pe o adancime de
maximum 30 m fata de front.

ART.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului
strazii cu urmatoarele conditji:

in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament, se va
respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale, se va respecta retragerea
dominanta pe strada, instituita prin regulamentele anterioare, evidentiata prin cladiri mai noi i
in stare buna;

in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament, iar
pe cealalta latura cu o constructie in stare buna sau cu o cladire monument de arhitectura
retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe aliniament, dar se va racorda la alinierea
retrasd, pentru a nu evidentia un calcan;

in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament, iar
pe cealalta latura cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi
de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, de regula cu 3-5.0 metri,
noua cladire se va retrage de la aliniament cu 3-5.0 metri;

ART.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELEI

— banda de construibilitate fata de alinierea cladirilor va fi de maximum 15,0 metri in cazul
cladirilor cu inaltimi de péana la P+4 niveluri si de maximum 20.0 metri in cazul cladirilor cu
inaltimi de peste P+4 niveluri, cu condifia respectarii distantei de 5 metri fata de limita
posterioara;

— 1n cazul fronturilor continue, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe
ambele limite laterale ale parcelelor pana la o distanta maximum 15,0 metri daca cladirile au
pana la P+4 niveluri si de maximum 20,0 metri daca cladirile au peste P+4 niveluri si se vor
retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri;

— in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se invecineaza
cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor
incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului
vecin, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu minim 1/3 din inaltime, dar nu
mai putin de 3,0 metri;

— 1n cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de
limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale
parcelei la o distantd de nu mai putin de 3,0 metri pe una din laturi si minimum 2,0 metri pe
cealalta; se admit distante de minimum 2,0 metri la constructile avénd pe fatada laterala
ferestre de la incaperi in care nu au loc activitati permanente si deci care nu necesita deci
lumina naturalg;

— 1n cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri, retragerea
fatd de una din limitele laterale poate fi de minimum 2,0 metri conform Codului Civil, cu
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obligativitatea asigurarii unui acces auto de minimum 3,0 metri la curtea din spate. Se va evita
expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia arhitectural;

— se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o
cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o cladire de cult; in aceste
cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri;

— cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la
o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de
5.0 metri.

ART.7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
— Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaliimea la cornise a celei mai
inalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
alte activitati ce necesita lumina naturala.

ART.8 - CIRCULATII SIACCESURI

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minimum 3.50 metri
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una dintre
proprietatile invecinate;

pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

in cazul fronturilor continue la strada, constructiilor ce formeaza curti interioare, se va asigura
un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor
de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si inaltime de 3,5 m;

— accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare;

se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu
functiuni atractive pentru pietoni.
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ART.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Functiune

Numar minim locuri de parcare

Constructii administrative
si de birouri

minimum 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc suplimentar pentru
microbuze;

un spor de 10% pentru sediile de prefecturi, sediile de primarii,
sediile de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si altor
organe de specialitate ale administratiei publice centrale;

atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii
destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare;

1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20% pentru invitati
pentru sediile de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de birouri.

Constructii  financiar -
bancare (sedii si filiale de
banci, sedii de societati de
asigurari, burse de valori si
marfuri)

1 loc parcare la 20 salariati + un spor de 50% pentru clienti,

in functie de destinatia cladiri, amplasament si capacitate,
parcajele pentru salariati pot fi organziate impreuna cu cele pentru
clienti, adiacent drumului public,

Constructii comerciale

1 loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de pana la 400mp,

1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400-600 mp,

1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 600-2000 mp,

1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de peste 2000 mp,

pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10
locuri la masa,

la acestea se adauga spatiile de parcare/ garare a autovehiculelor
proprii.

Constructii de cult

minim 5 locuri parcare

Constructii culturale

1 loc parcare/50 mp spatiu expunere pentru expozitii, muzee,

1 loc de parcare la 10-20 locuri in sala pentru biblioteci, cluburi, sali
de reuniune, cazinouri, case de cultura, centre si complexe
culturale, cinematografe, teatre dramatice, de comedie, de revista,
opera, opereta, de papusi, sali polivalente.

Constructii invatamant

3-4 locuri parcare la 12 cadre didactice,

pentru invatamantul universitar, functie de capacitatea constructiei,
se vor prevedea 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

Constructii de sanatate

1 loc de parcare la 4 persoane angajate cu un spor de 10% pentru
spital clinic, spital general, spital de specialitate, asistenta de
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Functiune Numar minim locuri de parcare

specialitate, dispensar policlinic, dispensar urban,

-1 loc parcare/ 10 persoane angajate pentru alte tipuri de unitati
sanitare, crese si crese speciale, leagane de copii.

Constructii si amenajari | - 1 loc parcare la 5-20 locuri pentru complexuri sportive, sali de
sportive  Constructii de antrenament, sali de competitii sportive,

turism si agrement - 1 loc parcare la 30 persoane pentru stadioane, patinoare,

poligoane pentru tir, popicari,
- obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru autocare,

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor
fi prevazute parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un
loc de parcare pentru 10-30 persoane,

- pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri
ai clubului.

Constructii de locuinte - 1loc parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu,

- 1loc parcare la 2-10 apartamente pentru locuinte colective.

Pentru

constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de

dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de
locuri de parcare.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile
necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.

ART.10

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR SI A ELEMENTELOR ARHITECTURALE

inalimea maxima admisibilda este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora, astfel incat inaltimea maxima la coamal/atic pe o distanta de minim 5 m de la
aliniament sa nu depaseasca distanta intre aliniamente.

in cazul in care intr-o intersectie exista deja o marcare pe colt a pozitiei favorizate a cladirilor
printr-un plus de inalfime, se admite pentru o noua cladire de colt depasirea in planul fatadei a
inaltimii maxime admisibile cu unul sau doua niveluri pe o lungime de maxim 15,0 metri de la
intersectie.

Regimul de inaltime maxim admis este de P+4 (15 metri);

Regimul de inaltime minim admis pentru cladirile amplasate pe artere principale (categoria I)

ART.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate, se
va putea realiza numai in conditjile legii;

orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi constructii,
completari sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclama, necesita studii de
specialitate, avizate conform legii;
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- Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de
tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-
0 expresie arhitecturala contemporana; aceasta va {ine seama de caracterul zonei si de
caracteristicile cladirilor invecinate, in ceea ce priveste:

o volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor
calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice etc.;

o arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor-accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proporiii ale elementelor arhitecturale, ca relief al
fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor i logiilor etc.;

o materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul
zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si
extindere;

o culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

- in vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau
pentru interventji asupra cladirilor existente (ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

- se interzic imitafji stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false mansarde, imitati
de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare;

- se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor i
a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor
de iluminare a acestora;

ART.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate constructile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de apa,
canalizare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatjile accesibile publicului la reteaua
de canalizare;

- noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii conform
reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un brangament la refeaua cablata;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatji vor fi realizate ingropat;

- seinterzice dispunerea pe fatade a antenelor TV - satelit si a antenelor pentru telefonia mobila;

- cu exceptia telecomunicatjilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi unifj
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

- in conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care existd sistem de alimentare
centralizatd cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate la acest
sistem sau sa foloseasca surse de incalzire regenerabile.
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ART.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

— spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

— curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier
urban, plantatji decorative, inclusiv pe fatade;

— se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

— elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului
zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

— terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

— parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

— procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune Procentul minim de spatiu verde din suprafata terenului

Constructii administrative (cu exceptia | 15%
sediilor de partid, sedii de sindicate, culte,
fundatii, organizati neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri)
Constructii administrative si financiar - | Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie 10%
bancare, respectiv sedii de partid, sedii de
sindicate, culte, fundafi, organizaji
neguvernamentale,  asociafii,  agenti,
fonduri, sedii de birouri

Constructii comerciale Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de agrement, in
exteriorul cladirii sau in curti interioare, 2-5%

Constructii de cult Spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de protectie 20%

Constructii culturale Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna in functie de
capacitatea constructiei 10- 20%

Constructii de sénatate Obligatorii aliniamente cu rol de protectie
10%

Constructii si amenajari sportive 30%

Constructii de turism si agrement in functie de destinatie si grad de confort, dar nu mai putin de
25%

Constructii de locuinte in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/
locuitor

ART.14 - IMPREJMUIRI
Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

— in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, inaltimea de
maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m, partea superioara fiind transparenta
realizata din fier forjat sau plasd metalicd si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi
autorizata o inalfime diferita in cazul reconstructiei sau restaurarii unei imprejmuiri existente

23



mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

OO

L0
\“‘

%% e
-ﬁ:‘. +¢ ¢+ BUSINESS Traian 20, Et. 1, Alba lulia, AB, 510109

Total Business Land SRL
TOTA L Brandusei 24, Birou 1, Alba Iulia, AB, 510216

LAND J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016
T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire existenta;

— stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii
principale si al gardurilor alaturate;

— portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

— pe limitele laterale si posterioare, gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea maxima de
2,00 metri;

— constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor
si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ART.15 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de suprafata parcelei astfel:
- Pentru parcele cu suprafata cuprinsa intre 150-500 mp — POT maxim = 45%;
- Pentru parcele cu suprafata cuprinsa intre 501-1000 mp — POT maxim = 70%;
- Pentru parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp — POT maxim = 80%.

Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului, agrementului):
- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

ART.16 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul maxim de utilizare a terenului se stabileste in functie de suprafata parcelei astfel:
- Pentru parcele cu suprafata cuprinsa intre 150-200 mp — CUT maxim = 1,5;
- Pentru parcele cu suprafata cuprinsa intre 201-500 mp — CUT maxim = 2,5;
- Pentru parcele cu suprafata cuprinsa intre 501-1000 mp — CUT maxim = 3,5;
- Pentru parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp — CUT maxim = 4.

Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului, agrementului):
- CUT maxim 0.2.

Zona studiata va fi identificatd ca UTR 12.1 — Pol urban secundar.
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UTR 12.1 - Pol urban secundar

Generalitai: Caracterul zonei

Teritoriul studiat se afla in partea de nord-est a municipiului Galati, cuprinde partial UTR 9 -
Strada Traian — zona mixta si partial UTR 12 — Pol urban secundar — Traian, are o suprafata 4,56 ha, va
fi identificat ca UTR 12.1 — Pol urban secundar si este pus in evidentd in plansa ‘Reglementari
urbanistice — zonificare functionala”.

Polii urbani contin prmmpalele nuclee strategice de dezvoltare a municipiului Galati, situate in
afara zonei centrale istorice, care vor putea conferi municipiului un nou prestigiu, echilibrare functionala
prin asigurarea terenurilor necesare dezvoltarii unor functiuni de interes municipal/ local/ rezidential prin
raportare la populatia prognozata, noi calitati estetic-configurative.

Tn sensul prezentului regulament, serviciile de interes general sunt impartite in trei categorii, dupa cum
urmeaza:

« Serviciile de interes general economic — prestate contra cost. (ex.: serviciile postale).
Acestea fac obiectul normelor europene in materie de concurenta si piata interna.

« Servicii neeconomice — politie, justitie, sistemele obligatorii de securitate sociala.

« Servicii sociale de interes general - raspund nevoilor cetatenilor vulnerabili si se bazeaza pe
principiul solidaritatii si al accesului egal. Ele pot fi de natura economica sau neeconomica.
Exemple: sistemele de securitate sociala, serviciile de ocupare a fortei de munca, sistemul de
locuinte sociale.

UTILIZARI FUNCTIONALE

3.2. UTILIZARI ADMISE

— locuinte individuale si colective,

— constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de constructii,

— constructii administrative si birouri,

— constructii financiar bancare,

— constructii de cult, cu exceptia manastirilor, schiturilor si cimitirelor,

— institutii, servicii si echipamente publice,

— servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante (service auto, spalatorii auto, vulcanizari),

— constructii invatamant,

— constructii de sanatate, cu exceptia centrelor de asistentd de specialitate (boli cronice,
persoane cu dizabilitati, recuperari functionale, centre psihiatrice),

— constructii si amenajari sportive,

— constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri,

— constructii de turism si agrement, loisir cu exceptia bungalou, cabana, camping si sat de
vacanta,

— parcaje publice subterane, supraterane si multietajate,

— spatii publice, pietonale, spatii verzi,

— constructii aferente echipamentelor edilitare,

— investitii publice.
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Functiuni existente si mentinute:
—  spatii verzi,
— constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare.

3.3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

— se recomanda ca in cazul constructiilor de locuinte individuale si colective amplasate pe
arterele principale (categoria a |-a), parterul acestora sa asigure functiuni cu acces public, spatii
comerciale, expozitionale etc.;

— se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea
sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara
necesare functionarea celorlate cladiri existente;

— se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul
disparitiei acestora, pe terenurile aferente s& se insereze numai functiuni caracteristice
specificului zonei;

— pietele agroalimentare se amplaseaza la minimum 40 m fata de cladiri avénd alte functiuni
decat cea comerciala;

— pentru unitétile de alimentatie publica se admite amplasarea la parterul locuintelor (individuale
si/ sau colective) numai cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului.

3.4. UTILIZARI INTERZISE

Este interzisa amplasarea spre arterele principale (strazi de categoria 1) a structurilor de vanzare cu
suprafata mare si medie (peste 400,00 mp) cu fatade oarbe (cu exceptia celor in care sunt prevazute in
mod expres permisivitati de construire). Acestea vor fi amplasate in spatele frontului la strada construit
si vor avea accesul carosabil asigurat din arterele de categoria lll-a.

Se interzic urmatoarele:

— Activitati productive

— Activitati agrozootehnice

— Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al
municipiului.

— Service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari

— Unitati comerciale - materiale de constructii

— Depozite de orice natura

— Zone gospodarie comunala, cimitire

— Seinterzice amplasarea spre strada a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor

— Seinterzicea amplasarea spre strada a depozitelor si a constructiilor anexe

— Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic

— Activitati care intra sub incidenta prevederilor HG 804/2007 privind controlul asupra pericolelor
de accident major in care sunt implicate substante periculoase.
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3.3 Valorificarea cadrului natural
Prin propunerea PUZ, se incurajeaza asigurarea unei suprafete minime de spatii verzi prin
impunerea unei suprafete de spatii verzi pe sol natural (permeabile), raportat la functiune.

3.4 Modernizarea circulatiei
Pentru zona reglementata prin PUZ se propune amenajarea accesurilor carosabil si pietonal in

si din strada Traian printr-o artera cu profilul de minimum 7 metri — cate o banda pe sens de 3 metri
pentru circulatia carosabila si un trotuar de un metru dispus pe partea sudica a terenului.

3.5 Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
maximali (POT, CUT)

Pentru zona reglementata prin PUZ se propune UTR 12.1 - Pol urban secundar

BILANT PROPUNERE - ZONA DE STUDIU PUZ

PROPUNERE
UTR Functiune Suprafata (m
’ POT CUTmax | Rhmax H max prafatd (mp)
max
UTR12.1 Pol urban secundar 70% 3 P+4 15m 45592

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare
Se va asigura racordarea din sistemul public pentru toate tipurile de retele. Modul de racordare
va putea fi detaliat ulterior obtinerii avizelor din partea institutiilor responsabile, asa cum sunt specificate
in Certificatul de Urbanism nr. 696 din 24.05.2021, respectiv:
- alimentare cu apa, canalizare — APA CANAL GALATI;
- alimentare cu energie electrica — SDEE MUNTENIA NORD.

Conform adresei nr. 26591 din 20.09.2021 din partea APA CANAL S.A., societatea are in exploatare si
intretinere retele de apa si canalizare dupa cum urmeaza:

— pe strada Traian situata in zona de vest a amplasamentului, existd conductele de apa
potabild FD Dn 250 mm, PEHD De 225 mm si colectorul de canalizare PAFSIN Dn 1000
mm;

— pe strada Radu Negru, situatd in zona de nord a amplasamentului exista conductele de apa
potabila PEHD De 225 mm, PEHD De 110 mm si colectorul de canalizare Premo Dn 600
mm;

— Alimentarea cu apa potabila a spatiilor existente in cadrul imobilului situat pe strada Traian,
nr. 254 se realizeaza astazi prin intermediul unui bransament PEHD De 1 10 mm conectat
in conducta stradala PEHD De 225 mm existenta pe strada Traian.

— Deversarea apelor uzate generate de pe amplasamentul situat in strada Traian, nr. 254 se
realizeaza in reteaua de canalizare existenta in curtea Spitalului de Pneumoftiziologie
Galati, iar apoi in colectorul de canalizare existent in strada Stiintei.
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3.7 Starea factorilor de mediu
Conform Certificatului de Urbanism 696 din 24.05.2021, va fi necesara obtinerea acordului
Agentiei pentru Protectia Mediului pentru aprobarea documentatiei de urbanism. Ulterior obtinerii
acestui acord, daca va fi cazul, documentatia se va modifica in functie de cerintele impuse, astfel incat
investitia propusa sa nu genereze probleme de mediu sau sa nu amplifice problemele de mediu
existente in prezent.

3.7.1. Calitatea aerului
In timpul lucrarilor de construire pot rezulta emisii in atmosfera. Emisiile tehnologice rezultate in
timpul procesului de construire sunt in cantitati mici, pot aparea accidental, sub influenta factorilor
atmosferici (adieri, vanturi etc.) si au o manifestare temporara de scurta durata, doar in anumite faze
tehnologice astfel:
- emisii de praf generate in momentul realizarii sapaturilor la fundatiile extinderii.

o masuri: stropirea cu apa in caz de seceta sau vant puternic a santurilor, gropilor de
pamant de pe margine pentru impiedicarea ridicarii in atmosfera a anumitor
categorii de pulbere;

- emisii de praf aparute in momentul aprovizionrii cu materiale (nisip, pietris, balast).
o masuri: minimizarea distantei de descarcare, transportul acestor materiale doar in
autovehicule acoperite cu prelata
- emisii de gaze de esapament — cantitati reduse, au caracter izolat, o manifestare temporara
scurta. Acestea au o dispersie rapida, odata ce sursa de producere s-a oprit si nu au efecte
negative in atmosfera.
- emisii sub forma de praf rezultat din resturi vegetale — au manifestare redusa datorita
tehnologiei inglobate in fluxul tehnologic, apar doar local in faza de manipulare (a materiei
prime, fara a afecta factorii de mediu).

3.7.2. Calitatea apei
Zona de studiu se afla la aproximativ 1,2 km de Lacul Brates si la aproximativ 2,2 km de cursul
de apa de suprafata RORW12.1.86_B1 - Catusa + Faloaia. Activitatile care se vor desfasura in cadrul
zonei studiate, nu se afla in legatura directa si nu vor afecta apele existente.

3.7.3 Calitatea solului si subsolului

Obiectivele propuse in zona studiata nu vor contine surse de poluanti care sa afecteze solul,
subsolul si apele freatice.
In zona inclusa in PUZ nu exista surse majore de poluare a solului. Sursele potentiale de poluare sunt
reprezentate de surse directe cum ar fi deseuri depozitate necontrolat, spargeri accidentale ale
conductelor de evacuare ape uzate menajere, si surse indirecte reprezentate de poluanti emisi in
atmosfera ca urmare a transportului rutier si activitatilor industriale.
Se recomanda amplasarea de containere metalice pe platforma betonata, pentru colectarea deseurilor
menajere si asimilabile, in vederea eliminitarii lor finale la depozite autorizate de deseuri;
Se recomanda colectarea selectiva a deseurilor generate in recipienti speciali, si evacuarea acestora,
prin intermediul unor firme specializate, conform legislatiei in vigoare.

3.7.4. Biodiversitate

Se va interveni pozitiv asupra biodiversitatii din zona, prin realizarea unor spatii verzi plantate
de protectie pentru constructii i pentru infrastructura rutiera.
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3.7.5. Zgomot si vibratii
Activitatile care se vor desfasura in cadrul zonei studiate, nu vor depasi nivelul de zgomot si
vibratii stabilit pentru zona respectiva.

3.7.6. Managementul deseurilor
Colectarea deseurilor se va realiza selectiv, prin intermediul unor pubele ecologice amplasate
pe platforme betonate destinate depozitarii temporare a deseurilor.

Pentru obtinerea unor constructii de calitate sunt obligatorii realizarea si mentinerea, pe
intreaga durata de existenta a constructiilor, a urmatoarelor cerinte fundamentale:

- rezistenta mecanica si stabilitate;

- securitate la incendiu;

- igiend, sanatate si mediu inconjurator;

- siguranta si accesibilitate in exploatare;

- protectie impotriva zgomotului;

- economie de energie si izolare termica;

- utilizare sustenabila a resurselor naturale.

3.8 Obiective de utilitate publica

Conform Hotarérii nr. 88 din 24.02.2021 privind aprobarea Planului Anual de Actiune privind
Serviciile Sociale administrative si finantate de la bugetul local al Municipiului Galati, pentru anul 2021,
unul dintre obiectivele generale ale DAS (Directiei de Asistentd Sociald a Municipiului Galati) este
‘crearea, mentinerea/ imbunatatirea masurilor de asistentd sociala si dezvoltarea de proiecte noi in
domeniul asistentei si protectiei sociale. In acest sens, realizarea unui centru de interes general, care
poate include un centru de servicii sociale poate diminua problemele actuale ale persoanelor din
comunitatea marginalizatd. Asa cum reiese si din studiul socio-economic aferent documentatiei de
urbanism, aceasta solutie are scopul de a raspunde nevoilor primare ale populatiei vulnerabile.
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CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

4.1. Consideram ca initiativa autoritatii publice locale de a realiza centrul social, urmareste acoperirea
(sau, cel putin, diminuarea) nevoii de adapost a comunitatii marginalizate. Prin asigurarea acestor
servicii sociale se urmareste indeplinirea obiectivelor generale ale Hotérarii nr. 88 din 24.02.2021 privind
aprobarea Planului Anual de Actiune privind Serviciile Sociale administrative si finantate de la bugetul
local al Municipiului Galati, pentru anul 2021.

4.2.Prin documentatia PUZ se urmareste, de asemenea, rezolvarea problemei accesurilor pe parcela,
atat carosabil cat si pietonal, din strazile tangente la zona de studiu PUZ.

4.3. Investitia este oportuna, intrucét:

- se asigurd/ se diminueaza cerinta de adapost a persoanelor din comunitatea marginalizata
care manifesta aceasta nevoie;

- desfasurarea circulatiei se va face in conditii de sigurant;
- se reorganizeaza zonele functionale astfel incat sa corespundé functiunilor propuse.

4.4.Prin propagarea efectelor pozitive ale proiectului (echipare cu utilitati si realizare de strazi astfaltate)
se vor genera noi surse de finantare pentru dezvoltarea altor proiecte de investitie din imediata
vecinatate sau chiar din zona de studiu.

intocmit,
master urb.-peis. Rascol Mihail Cristian
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

“Plan Urbanistic Zonal — Centrul de servicii sociale pentru persoane fara
adapost din comunitatea marginalizata, strada Traian nr. 254” — Municipiul
Galati

CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

1.1.1. Regulamentul local de urbanism reprezintda sistemul de norme tehnice, juridice si
economice care sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor
locale de urbanism.

1.1.2. Prevederile din prezentul R.L.U. au caracter de reglementare specifica detaliatd si permit,
impreuna cu prevederile P.U.G., autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor
speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri
Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011
pentru modificarea si completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului), sau cazuri specificate in continuare in continutul regulamentului.

1.1.3. Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate
teritoriala de referinta, zona si subzona a acesteia.

1.1.4.  Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retrageri fatd de aliniament si limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale
admise.

1.1.5. Toate documentatile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la
scard adecvatd. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in
coordonate in sistemul national de referinta Stereo 70, actualizat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe baza unor mésuratori pe teren, cu respectarea si integrarea
limitelor imobilelor Tnregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.

1.1.6. Prevederile Regulamentului Local de Urbanism se aplica, in cazul de fata, la zona formata
din terenurile identificate prin numerele cadastrale 129765 si 129766, localizate in
intravilanul municipiului Galati, in suprafata de aproximativ 4,56 hectare.

1.1.7.  Zona studiata va fi identificata ca UTR 12.1 - Pol urban secundar.

1.2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul $i H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, precum i cu celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului, printre care se
mentioneaza:
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Constitutia Romaniei;

Codul Civil;

Legea nr. 18/1991 (republicata) privind fondul funciar;

O.M.S. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sénatate publica privind mediul de

viaté al populatiei

Legea 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii;

o Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strézilor in localitatile urbane, cu completérile si modificérile ulterioare actualizat;

e Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala;

o Legea nr. 33/1994 privind expropriere a pentru cauza de utilitate publica;

e Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea O.G. nr.68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural
national;

o legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completéarile si

modificarile ulterioare actualizata;

Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acestuia;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (modificata prin Legea nr. 159/1999);

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul

localitétilor;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

e Planul Urbanistic General al Municipiului Galati aprobat prin HCL nr. 62 din 26.02.2015,

rectificat prin HCL nr. 354 din 27.07.2017.

1.3. Domeniul de aplicare al Requlamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal ,,Centrul de servicii sociale
pentru persoane fara adapost din comunitatea marginalizata, strada Traian nr. 254”, Municipiul
Galati se aplica zonei studiate prin PUZ, respectiv terenurilor identificate prin numerele cadastrale 129765
si 129766, a caror limita exterioara este delimitata astfel:

e lanord - Biserica “Sfintii Gheorghe, Modest si Ecaterina, terenuri neintabulate in baza de date

Eterra, Colegiul Tehnic “Elena Doamna” si Centrul de Plasament “Negru Voda”, strada Radu
Negru;

e laest- Colegiul Tehnic “Radu Negru”, Spitalul de Pneumoftiziologie Galati (monument istoric

inscris pe Lista Monumentelor Istorice 2015 cu codul GL-1I-m-B-03069);

e lasud - terenuri neintabulate in baza de date Eterra si terenurile identificate prin numerele

cadastrale 113553 si 114971, Penitenciarul Galati.

e lavest - Strada Traian.

Pentru zona care se suprapune partial cu zona de protectie a monumentului istoric inscris in LMI
2015 sub codul GL-lI-m-B-03069, se aplica reglementarile impuse prin Z.1.R. 15 — PUZ ZCP (Plan
urbanistic zonal - Zone construite protejate ale municipiului Galati), aprobat prin HCL nr. 63 din
26.02.2015.
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1.4. Derogari de la prevederile requlamentului

Prin derogare se intelege modificarea doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise/
functiuni admise cu derogari, aliniere, P.O.T.; C.U.T,; regim de inaltime, retrageri fata de limitele laterale si
posterioare.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

- conditii de fundare dificile care justificd un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul

requlament;

- descoperirea in urma sapéturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea

lor;

- existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje

valoroase;

- existenta riscului de incélcare a normelor de protectia mediului, dimensiuni sau forme ale

parcelei care nu se inscriu in prevederile requlamentului.

Modificarea mai multor conditii de construire constituie modificarea regulamentului si poate avea loc

numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:

- modificari privind functiunile admise, regimul de inéltime, C.U.T, depdsirea alinierii spre stradd a
constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate si a PO.T. sunt
posibile numai in baza PU.Z. in conditile date de O.G. nr. 7 din 2 februiarie 2011 pentru
modificarea si completarea legii nr. 360/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriord de proprietate este posibila in baza
PU.D. insotit de ilustrare de arhitectura.

1.5. Corelari cu alte documentatii de urbanism

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului Local de Urbanism al PUG Municipiul
Galati aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr. 354/2017 si le detaliaza in aspectele |&sate prin
acesta in competenta planurilor urbanistice zonale. Acolo unde nu sunt facute precizari distincte prin
prezentul requlament, vor fi aplicate prevederile Regulamentului General de Urbanism.

1.6. Conditii de aplicare

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea si executarea constructiilor si amenajarilor in zona de studiu PUZ. Odata cu
aprobarea PUZ prin Hotarare a Consiliului Local, RLU aferent PUZ constituie act de autoritate al
administratiilor publice locale.

RLU se aplicad in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate pe
oricare categorie de terenuri care fac obiectul prezentului PUZ. Indeplinirea reglementarilor cuprinse in
RLU aferent prezentului PUZ sunt obligatorii la autorizarea constructiilor:

o FElaborarea de cétre investitor a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea edilitar-
urbanistica a teritoriului care a fost definit ca o etapd in procesul de urbanizare prin PUZ:

o Retele de apa potabila, gestiunea apelor uzate si meteorice, retele electrice si
puncte de transformare, iluminat public etc. si a racordurilor acestora la
infrastructura urband majora (unde este cazul);
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o Cai de acces/ strdzi, pentru acestea aplicdndu-se profiluri transversale in
conformitate cu reglementérile PUG si a normelor tehnice specifice.

o Autorizarea lucrérilor de echipare edilitar-urbanistica;

o Realizarea de cétre proprietar a lucrérilor de echipare edilitar-urbanistice Si receptia
acestora;

e Intabularea noii structuri urbane, inclusiv a suprafetelor care intra in proprietate publica.

CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

2.1. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului construit

Zona de studiu PUZ este situata in intravilan si este proprietatea publicd a municipiului Galati.
Conform PUG Municipiul Galati aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr. 354/2017, zona de
studiu se afla partial in UTR. 9 — Strada Traian — zon& mixta si partial in UTR 12 — Pol urban secundar -
Traian.

Conform PUG Municipiul Galati, aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr. 354/2017,
terenul identificat prin numarul cadastral 129765 se suprapune partial cu zona de protectie a monumentului
inscris in Lista Monumentelor Istorice din anul 2015 sub codul GL-II-m-B-03069 - pentru zona
suprapusa; se aplica reglementarile impuse prin Z.I.R. 15 — PUZ ZCP (Plan urbanistic zonal Zone
construite protejate ale municipiului Galati), aprobat prin HCL nr. 63 din 26.02.2015.

Deseurile rezultate, atét din activitati de construire, cat si ca urmare a utilizarii ulterioare a
constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil si vor fi evacuate periodic, prin
contract cu o societate de salubritate.

Toate constructiile si amenajarile vor fi racordate la retelele edilitare.

Autorizarea amplasarii constructiilor se va face cu obligativitatea incadrarii constructiei, din punctul
de vedere al volumetriei, materialelor si limbajului arhitectural specific functiunii care o poarta.

2.2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a fi realizate
sunt supuse reglementarilor romanesti, privitoare la calitatea in constructii si la siguranta in exploatare.

In realizarea obiectivelor, cat si in exploatarea acestora, vor fi utilizate materiale, echipamente,
utilaje si tehnologii omologate conform legii.

Sistemul rutier va fi dimensionat si executat in conformitate cu legea in vigoare astfel incét sa fie
facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu.

2.3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

a) Orientarea fata de punctele cardinale:
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism.


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

N
.ﬁ%.
.:.“. o
\\\‘t‘

)
e BUSINESS Traian 20, Et. 1, Alba lulia, AB, 510109

Total Business Land SRL
TOTAL Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia, AB, 510216

LAND J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016
T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

b) Amplasarea fata de drumurile publice:
Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii ale
constructiilor de la drumurile publice existente, conform planului de reglementari urbanistice si a proiectelor
de specialitate avizate conform legii.

c) Amplasarea fata de aliniament:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii a
constructiilor fatd de circulatile carosabile, conform planului de reglementari urbanistice. in sensul
prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita cadastrala dintre zona reglementata prin PUZ si
circulatiile publice existente (strazile Traian si Radu Negru).

in zona de contact cu strada Radu Negru, pe o lungime de aproximativ 26,6 metri, cladirile propuse
se vor alinia la constructiile deja existene pe parcela, respectiv constructiile C1 si C3, asa cum este figurat
si in plansa de Reglementari urbanistice — zonificare functionald. Regulile de amplasare fata de aliniament
se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care
depasesc cota exterioard amenajatd a terenului pe aliniament. Cladirile se vor amplasa fata de
aliniamentul parcelei la o distanta de minim 3,0 m (acolo unde nu exista tesut construit), iar acolo
unde exista fesut construit se vor amplasa la alinierea existenta.

d) Amplasarea in interiorul parcelei:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
i.  Distanta minima obligatorie fata de limitele laterale este de 2 metri, iar distanta
minima fata de limita posterioara este de 5 metri.

i.  Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale a Inspectoratului pentru Situati de Urgenta,
recomandéndu-se, daca cerintele de interventie sau conditiile locale impun
altfel sa se asigure:

— Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o
fatadd vitratd (doud pentru cladiri inalte, foarte inalte sau séli
aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
vitrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole de tipul
copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto, etc).

— Posibilitatile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este
necesar si la a doua fatada, prin amenajari cu latimea de 12m, in
cazurile cand acest lucru nu este posibil, se asigura trecerea fortelor
(personalului) de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima
de 1,50m.

Conditile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt precizate
in cadrul reglementarilor privind zonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in
prezentul regulament.

De asemenea, distantele dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela trebuie sa asigure conditiile
de iluminare naturald, de insorire si de salubritate, conform legislatiei in vigoare.
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2.4. Requli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitadti de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile accesurilor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, respectandu-se
normativul P118-99. Este obligatorie asigurarea a cel putin unui acces carosabil pentru fiecare parcela.
Acest acces se va realiza direct din drumul public si va avea minimum 3,50 metri latime.

Accesurile pietonal si carosabil se vor realiza prin vest din strada Traian si prin nord, din strada
Radu Negru. Se va avea in vedere dimensionarea accesurilor carosabile pentru autospecialele de
interventie. Organizarea circulatiei in zona se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de
perspectiva, preludnd prevederile PUG. Este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu handicap
locomotor, in spatii exterioare, publice si in constructii de orice categorie, conform legii.

2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare si de energie electrica. Toate retelele si
instalatiile tehnico-edilitare vor fi amplasate in subteran.

Se va urméri limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare,
infiltrare locala in sol si evaporarea naturala a apelor pluviale considerate curate la nivel de parcela. De
asemenea, se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte
invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.
Apele pluviale provenite din circulatiile carosabile, parcérile si platformele betonate ale circulatiilor vor
trebui colectate si apoi trecute prin separator de grasimi si/ sau substante petrolifere pentru a putea fi apoi
evacuate.

Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate
menajere si comerciale/ industriale.

2.6. Requli cu privire la parametrii urbanistici

Calculul parametrilor urbanistici se face in conformitate cu Legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, anexa nr. 2 ,Definirea termenilor utilizati in lege”, punctul ,indicatori urbanistici”.
Autorizarea constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime la cornisa, respectiv a
inaltimii admise, stabilite in cadrul plansei de reglementari urbanistice aferente prezentului regulament.

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inaltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egald cu valoarea maxima
stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa
conduca in mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie sa atinga in mod simultan valorile maxime
permise. Constrangerea datd cétre cei doi indici urbanistici impreund cu regimul de indltime este una
rezultatd prin restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim admise.

2.7. Requli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri
Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei dupa cum urmeaza:
a) Platformele destinate parcarilor autovehiculelor la cota terenului amenajat in afara
constructiilor vor fi prevazute in mod obligatoriu cu alveole plantate cu un arbore la fiecare

6
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4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu;

b) Se va asigura o suprafatd minimd ocupata de spatiu verde amenajat, in functie de
functiunea specifica.

Se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de mobilier urban caracterului cladirilor.

Se recomanda pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimumul necesar pentru accesuri.

Conform legislatiei in vigoare este interzisd schimbarea destinatiei terenurilor incadrate in
categoria spatiilor verzi publice, conform Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor, cu exceptia realizarii unor lucrari de utilitate publica.

Imprejmuirile vor fi tratete in functie de specificul zonei, atét in ceea ce priveste imprejmuirea catre
domeniul public, cat si imprejmuirea catre vecini. De asemenea, trebuie sa corespunda precizarilor Noului
Cod Civil.
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CAPITOLUL |l - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE $§I UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

UTR 12.1 - POL URBAN SECUNDAR

3.1. Generalitati: Caracterul zonei

Teritoriul studiat se afla in partea de nord-est a municipiului Galati, cuprinde partial UTR 9 — Strada
Traian — zond mixta si partial UTR 12 - Pol urban secundar — Traian, are o suprafata 4,56 ha, va fi
identificat ca UTR 12.1 - Pol urban secundar — Centrul de servicii de interes general Traian si este pus in
evidenta in plansa “Reglementéri urbanistice — zonificare functionala”.

Polii urbani contin principalele nuclee strategice de dezvoltare a municipiului Galati, situate in afara
zonei centrale istorice, care vor putea conferi municipiului un nou prestigiu, echilibrare functionala prin
asigurarea terenurilor necesare dezvoltarii unor functiuni de interes municipal/ local/ rezidential prin
raportare la populatia prognozata, noi calitati estetic-configurative.

In sensul prezentului regulament, serviciile de interes general sunt impértite in trei categorii, dupa cum
urmeaza:

« Serviciile de interes general economic — prestate contra cost. (ex.: serviciile postale). Acestea
fac obiectul normelor europene in materie de concurenta si piata interna.

« Servicii neeconomice - politie, justitie, sistemele obligatorii de securitate sociala.

« Servicii sociale de interes general - raspund nevoilor cetatenilor vulnerabili si se bazeaza pe
principiul solidaritatii si al accesului egal. Ele pot fi de naturda economica sau neeconomica.
Exemple: sistemele de securitate sociald, servicile de ocupare a fortei de munca, sistemul de
locuinte sociale.

UTILIZARI FUNCTIONALE

3.2. UTILIZARI ADMISE
— locuinte individuale si colective,
— constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de constructii,
— constructii administrative si birouri,
— constructii financiar bancare,
— constructii de cult, cu exceptia manastirilor, schiturilor si cimitirelor,
— institutii, servicii si echipamente publice,
— servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante (service auto, spalatorii auto, vulcanizari),
— constructii invatamant,
— constructii de sanatate, cu exceptia centrelor de asistenta de specialitate (boli cronice, persoane cu
dizabilitati, recuperari functionale, centre psihiatrice),
— constructii si amenajari sportive,
— constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri,
— constructii de turism si agrement, loisir cu exceptia bungalou, cabana, camping si sat de vacanta,
— parcaje publice subterane, supraterane si multietajate,
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— spatii publice, pietonale, spatii verzi,
— constructii aferente echipamentelor edilitare,
— investitii publice.

Functiuni existente si mentinute:
— spatii verzi,
— constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare.

3.3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

— se recomanda ca in cazul constructiilor de locuinte individuale si colective amplasate pe arterele
principale (categoria a l-a), parterul acestora sa asigure functiuni cu acces public, spatii
comerciale, expozitionale etc.;

— se recomanda ca in cazul amplasérii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea s&
nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara
necesare functionarea celorlate cladiri existente;

— se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul disparitiei
acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni caracteristice specificului zonei;

— pietele agroalimentare se amplaseaza la minimum 40 m faté de cladiri avand alte functiuni decat
cea comerciala;

— pentru unitétile de alimentatie publica se admite amplasarea la parterul locuintelor (individuale si/
sau colective) numai cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului.

3.4. UTILIZARI INTERZISE

Este interzisa amplasarea spre arterele principale (strazi de categoria 1) a structurilor de vénzare cu
suprafata mare si medie (peste 400,00 mp) cu fatade oarbe (cu exceptia celor in care sunt prevazute in
mod expres permisivitati de construire). Acestea vor fi amplasate in spatele frontului la strada construit si
vor avea accesul carosabil asigurat din arterele de categoria Ill-a.

Se interzic urmatoarele:
— Activitati productive
— Activitati agrozootehnice
— Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al municipiului.
— Service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari
— Unitati comerciale - materiale de constructii
— Depozite de orice natura
— Zone gospodarie comunala, cimitire
— Seinterzice amplasarea spre strada a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor
— Seinterzicea amplasarea spre strada a depozitelor si a constructiilor anexe
— Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic
— Activitati care intra sub incidenta prevederilor HG 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase.
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CAPITOLUL IV: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $
CONFIGURARE A CLADIRILOR

4.1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

— Se considera a fi construibile parcelele care indeplinesc urmatoarea conditie: Suprafata minima a
parcelelor de 150 mp.

4.2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

— Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului
strazii cu urmatoarele conditji:

(@]

o

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita cadastrala dintre zona
reglementatd prin PUZ si circulatiile publice existente (strazile Traian si Radu Negru).

in zona de contact cu strada Radu Negru, pe o lungime de aproximativ 26,6 metri, cladirile
propuse se vor alinia la constructiile deja existente pe parcela, respectiv constructile C1 si
C3, asa cum este figurat si in plansa “Reglementari urbanistice — zonificare functionald”.
Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara
amenajata a terenului pe aliniament.

in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament, se va
respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale, se va respecta retragerea
dominanta pe strada, instituita prin regulamentele anterioare, evidentiata prin cladiri mai
noi si in stare buna;

in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament,
iar pe cealaltd latura cu o constructie in stare bund sau cu o cladire monument de
arhitectura retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe aliniament, dar se va
racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan;

este permisa alinierea la front in cazul cladirilor existente dispuse pe aliniament.
amplasarea cladirilor fata de aliniamentul parcelei la o distanta de minim 3,0 m (acolo unde
nu exista tesut construit ), iar acolo unde exista tesut construit cladirile se vor amplasa la
alinierea existenta.

4.3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELEI

— Cladirile in care se desfasoara activitatea unor institutii publice sau a unor centre comerciale de
dimensiuni medii si mari, se pot amplasa doar in regim de construire izolat.
— Distantele minime fata de oricare dintre limitele laterale: 2,0 m (de o parte) si 2,0 m (de cealalta

parte).

— Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de 5,0 m.

4.4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

— Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inalimea la cornise a celei mai inalte
dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inal{ime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitafi
ce necesita lumina naturala.
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4.5. CIRCULATII $SI ACCESURI

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minimum 3.50 metri dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una dintre proprietatile
invecinate;

pentru toate categoriile de constructii Si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

in cazul fronturilor continue la strada, constructiilor ce formeaza curti interioare, se va asigura un
acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si inaltime de 3,5 m;

accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati
de deplasare;

se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu
functiuni atractive pentru pietoni;

se propune supralargire, depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere din 25 in 25 de metri.

4.6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Functiune Numar minim locuri de parcare
Constructii administrative | - minimum 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc suplimentar pentru
si de birouri microbuze;

- un spor de 10% pentru sediile de prefecturi, sediile de primarii,
sediile de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si altor
organe de specialitate ale administratiei publice centrale;

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii
destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare;

-1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20% pentru invitati
pentru sediile de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de birouri.

Constructii  financiar - | - 1loc parcare la 20 salariati + un spor de 50% pentru clienti,
bancare (sedii si filiale de | - 1 functie de destinatia cladirii, amplasament si capacitate,
banci, sedii de societati de parcajele pentru salariati pot fi organziate impreuna cu cele pentru
asigurari, burse de valori si clienti, adiacent drumului public,

marfuri)

Constructii comerciale - 1loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru

unitati de pana la 400mp,
- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400-600 mp,
- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 600-2000 mp,
1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei
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Functiune Numar minim locuri de parcare
pentru unitati de peste 2000 mp,
- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10

locuri la masa,
- la acestea se adauga spatiile de parcare/ garare a autovehiculelor
proprii.
Constructii de cult - _minim 5 locuri parcare
Constructii culturale - 1loc parcare/50 mp spatiu expunere pentru expozitii, muzee,

- 1loc de parcare la 10-20 locuri in sala pentru biblioteci, cluburi, sali
de reuniune, cazinouri, case de cultura, centre si complexe
culturale, cinematografe, teatre dramatice, de comedie, de revista,
opera, opereta, de papusi, sali polivalente.

Constructii invatamant - 3-4 locuri parcare la 12 cadre didactice,

- pentru invatamantul universitar, functie de capacitatea constructiei,
se vor prevedea 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

Constructii de sanatate - 1loc de parcare la 4 persoane angajate cu un spor de 10% pentru
spital clinic, spital general, spital de specialitate, asistenta de
specialitate, dispensar policlinic, dispensar urban,

- 1 loc parcare/ 10 persoane angajate pentru alte tipuri de unitati
sanitare, crese si crese speciale, leagane de copii.

Constructii si amenajari | - 1 loc parcare la 5-20 locuri pentru complexuri sportive, sali de
sportive  Constructii de antrenament, sali de competitii sportive,
turism si agrement - 1 loc parcare la 30 persoane pentru stadioane, patinoare,

poligoane pentru tir, popicarii,
- obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru autocare,

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor
fi prevazute parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un
loc de parcare pentru 10-30 persoane,

- pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri
ai clubului.

Constructii de locuinte - 1loc parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu,
- 1loc parcare la 2-10 apartamente pentru locuinte colective.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri
de parcare.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile
necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.

4.7. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
— TIndltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar
unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditja retragerii acestora,
astfel incat inaltimea maxima la coamalatic pe o distanta de minim 5 m de la aliniament sa nu
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depaseasca distanta intre aliniamente.

— Incazul in care intr-o0 intersectie exista deja 0 marcare pe colt a pozitiei favorizate a cladirilor printr-
un plus de inaltime, se admite pentru o noua cladire de colf depasirea in planul fatadei a inalfimii
maxime admisibile cu unul sau doua niveluri pe o lungime de maxim 15,0 metri de la intersectje.

- Regimul de inéltime maxim admis este de P+4 (15 metri);

4.8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR S| MATERIALE DE CONSTRUCTIE

- orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate, se va
putea realiza numai in conditiile legi;

- orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi constructii,
completari sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclama, necesita studii de specialitate,
avizate conform legii;

- Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentd a secventelor particulare de tesut
urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o
expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de
caracteristicile cladirilor invecinate, in ceea ce priveste:

o volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice etc.;

o arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor-accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei,
ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor etc.;

o materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul
zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

o culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

- in vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau pentru
interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

- se interzic imitafii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

- se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si a
registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de
iluminare a acestora.

4.9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de apa, canalizare;
- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

— se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua de
canalizare;

- noile cladiri vor fi echipate fie cu o antend colectiva si o retea de videocomunicatii conform
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reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablata;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatji vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV - satelit si a antenelor pentru telefonia mobila;

- cu exceptia telecomunicatjilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

- in conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de alimentare centralizata
cu energie termicd se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate la acest sistem sau sa foloseasca
surse de incalzire regenerabile.

- se vor respecta prevederile de la punctul 2.5. ,Reguli cu privire la echiparea edilitara”, din prezentul
regulament.

4.10. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

— spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

— curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier
urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

— se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

— elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului
zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si construcijile;

— terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

— parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri inal{ime;

— se vor respecta prevederile de la punctul 2.7. ,Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri’, din
prezentul regulament, din prezentul regulament;

— procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune Procentul minim de spatiu verde din suprafata terenului

Constructii administrative (cu exceptia | 15%
sediilor de partid, sedii de sindicate, culte,
fundatii, organizati neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri)

Constructii administrative si financiar - | Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie 10%
bancare, respectiv sedii de partid, sedii de
sindicate, culte, fundatii, organizaiii

neguvernamentale,  asociatii,  agenti,

fonduri, sedii de birouri

Constructii comerciale Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de agrement, in
exteriorul cladirii sau in curti interioare, 2-5%

Constructii de cult Spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de protectie 20%

Constructii culturale Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna in functie de
capacitatea constructiei 10- 20%

Constructii de sanatate Obligatorii aliniamente cu rol de protectie
10%
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Constructii si amenajari sportive 30%
Constructii de turism si agrement in functie de destinatie si grad de confort, dar nu mai putin de
25%
Constructii de locuinte in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/
locuitor

4.11. IMPREJMUIRI
Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

— in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea indltimea de
maximum 2.00 metri, din care un soclu opac de 0.60 m, partea superioara fiind transparenta
realizata din fier forjat sau elemente care permit vizibilitatea in interiorul parcelei si vor putea fi
dublate de gard viu; poate fi autorizata o inaltime diferita in cazul reconstructiei sau restaurarii
unei imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire existenta;

— stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii
principale si al gardurilor alaturate;

— portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

— pe limitele laterale si posterioare, gardurile vor putea fi opace si vor avea inalfimea maxima de
2,00 metri;

— constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor si
portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii;

— se vor respecta prevederile Codului Civil referitoare la imprejmuiri;

— se interzice folosirea de Tmprejmuiri cu sdrma ghimpata, plaséd metalica, tabla PVC si alte
materiale plastice, precum si a oricarui material care imitd materiale naturale.

CAPITOLUL V: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

5.12. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
— POTmax=70%

5.13. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
— CUTmax=3

intocmit,
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& = i Q e f“t‘ P S.C. TOTAL BUSINESS LAND S.R.L. e\ 20 A piP6.s.
/A e Sl e
A BNER \ “‘ Nr. ord. reg. com. J01/125/2015 C.U.L RO34090016 | 1y proiect: ST A O
; N Ve ALBA IULIA, str. Brindusei, nr. 24, Birou 1, jud. ALBA o AN
== _ _ P.U.Z. Centrul de servicii sociale pentru persoane— Faza:
. \ \ \ Specificatie Nume [Semnatura fara adapost din comunitatea marginalizata” PUZ
_ \ \ ' Sef Proiect: |Urb-peis. Mihail Cristian RASCOL ﬁ/ Scara:
I \ I\ CERTIFICAT Urb. loana Teodora FLOROAICA 2\
NS 150 30012015 X =
y e . . — -
% \ 150 14001:2015 p;)':“‘a: s Urb.arh Rauca ristiana VOINEA | \pZ] Strada Traian, nr. 254, lot 2, Municipiul Galat]
Al . . . . H .
\ \\\ SROHSAS 18001:2008 Senat:  urb. Andrei Viad VACARU i A Data:| Judetul Galati Plansa nr.
IS0 27001:2013 - o 11
B T8 Urb. Atena-loana GARJOABA @) 1012924 it plansa: ) . 00.2
\ W —— Incadrare in documentatiile de urbanism "
R Verificat: |Ing. Bogdan PETRESCU @ii;
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[LRE Ty v

1579

14m§7C2

104%7

104%7CI1

105612

iz

[UTR 9 (cf. PUG Municipiul Galat]) |
POT max = 70%
CUT max = 2,1 mp ADC/ mp teren
Rh max = P+2

e

1115301

111530

[UTR9 (cf. PUG Municipiul Galati)

123067

126835C2

[EILLT

10%666-C3

11%666-CH

109566-C4

| 19966-C5

10%666-C2d

LUTR 9 (cf. PUG Municipiul Galat) |
POT max = 70%
CUT max = 2,1 mp ADC/ mp teren
Rh max = P+2

Ret™

107924-CI
J0RSCI

[UTR 13 (cf. PUG Municipiul Galati)

CUT max = 1,5 mp ADC/ mp teren

A\

POT max =45%

Rh max = P+2

29 N Ay
T TS e : ) ol | N(\Jil‘f’ GALATI |
v - 4 CENTRUL DE PLASANENT s
o’ — "NEGRU VODA"
- — SCOALA POSTLICEALA
"CRISTIANA"
P
i COLEGIUL TEHNIC ek
"ELENA DOAMNA"
S |I| \
o ot
1 [UTR 12 (cf. PUG Municipiul Galati) 03 -
POT max = 80% AT o
CUT max = 4 mp ADC/ mp teren . ’ ’ a
Rh max = P+4 e
) BISERICA SFINTIl GHEORGHE, 168
< MODEST S| ECATERINA
«&‘ / : n= 2866 mp
‘ 2 R - [UTR 12 {cf. PUG Municipiul Galafi -
= I - wa POT max = 80% UTR 12 [Cf. PUG Mumclplul Gam
%2 CUT max =4 mp ADC/ mp teren POT max = 80%
%3 £ 7~ Rh max = P+4 CUT max = 4 mp ADC/ mp teren
' Rh max = P+4
\\ § UTR9 -ZONA TDS
Tmac A0 (cf. PUG Municipiul Galati)
58 POT max = 50% go.
3 CUT max = 1 mp ADC/ mp teren
e : Rhmax=P+1 :
131106-C, +
SPITALUL DE
e fmen — PNEUMO_FI'IZ_IOALOGI_E‘
= Monument istoric inscris in
o L.M.1.2015 - GL-lI-m-B-03069
9566 Cf P - 10303-C24
—~ COORDONATE LIMITA ZONA DE STUDIU PUZ
Nr. |Coord. - Sistem stereografic 1970| ~ Lungimi
Punct segmente
: X[m] Y [m] L(i,i+1)
1| 444159219 | 738105909 |  26.857
2| 444170538 | 738130.264 23.806
3| 444192507 | 738121.314 19.851
=27 4| 444190962 | 738139.748 14.805
: 5| 444213729 | 738134.302 12.764
6| 444208561 | 738122631 30.731
7| 444196377 | 738094.418 14.209
e 8| 444190897 | 738081.308 20.210
- A STUDENTLOR 9| 444200436 | 738073.262 18.578
i 10| 444202251 |  738056.130 54.993
11| 444182461 | 738004.821 72.704
12| 444248755 | 737974.971 8.633
13| 444245648 | 737966.916 15.921
14| 444240199 | 737951.957 61.853
. 15| 444182981 | 737975.449 59.361
> o 16 | 444161.962 | 737919.934 2614
L= o e : 17| 444164364 | 737918.903 25.963
D o l;LF?N" j\?c?;urg:a ) - AN 18| 444154689 | 737894810 |  27.405
POT max = 50% - 19| 444144174 | 737869.503 13.181
s CUT max = 1 mp ADC mpteren A\ 20| 444130079 | 737857.346 5.338
] Rh max = P+1 L HEN] '““I': ~ 21 444134.139 737859.368 46.903
ot 22| 444090.746 | 737877.172 56.322
s 3 PENITENCIARUL — ‘ 23| 444038.514 737898.243 7.796
3 GALATI . e 24 | 444031.284 | 737901.160 39.293
Al \ 25| 443094844 | 737915860 |  17.569
[UTR 9 (cf. PUG Municipiul Galafi)] = TN 2 26| 444001398 | 737932161 |  10.832
POT max = 70% > : 27| 443991491 | 737936.540 99.697
CUT max = 2,1 mp ADC/ mp teren _ 28| 444020208 | 738028.827 1234
4 Rh max = P+2 \ 29| 444020671 | 738029.971 1.797
\ / 30 | 444031336 | 738029.295 1.804
| /\ % 31| 444031982 | 738030979 1762
\ / DIRECTIA SANITAR-VETERINARA SI nzec 32| 444030.349 | 738031.642 57.915
' . N62ac2a PENTRU SIGURANTA ALIMENTELOR 1§ 33 444052.112 738085.312 14.041
\ \// M\ 34| 444053796 | 738099.252 5370
e 35| 444052581 | 738104.483 1.768
36| 444054276 | 738104.987 1.803
‘_ e 37| 444053729 | 738106.705 1.667
< 38 | 444052131 | 738106.230 2.811
\ e\ R e 39| 444051.064 | 738108.831 6.995
\ I _ 40 | 444047179 | 738114.648 7.980
I el a 41| 444041.261 | 738120.002 8.460
UTR 13 (cf. PUG Municipiul Galaf) :i z:g?gggz g:i;g; 2?;’2';
=459 a5 s . . :
cut maxPS 1T-.;n m p A:}SC?mp teren LUTR 9 (cf. PUG Municipiul Gelati) ,5 44| 444011020 | 738135337 1.804
Rh max = P+2 \ S POT max = 70% Z 45| 444009334 | 738135980 1.728
vl CUT max =2,1 mp ADC/ mp teren 46 | 444008688 | 738134.377 30.552
\ Rh max =P-+2 A e \ 47| 443980.391 | 738145898 9.693
ot \ 48 | 443970.988 | 738148.250 9.100
/ AW gt 49 | 443961.911 | 738147.600 7.501
/ 50 | 443954910 |  738144.907 0.598
s D i = il f|UTR 12 (cf. PUG Municipiul Galati) 51 443054.443 738144.533 1.819
I\ T ‘ POT max = 80% 52| 443953261 | 738145.916 1.804
2 CUT max =4 mp ADC/ mp teren 53| 443951912 | 738144.718 1.729
“\ A\ Armace Bt 54| 443953036 | 738143404 |  10.020
. ) A \© g ow 55| 443945218 | 738137.137 9.092
> i 56 | 443940627 | 738129.289 4.838
> N 57| 443938798 | 738124.810 20.409
N \Z [UTR 9 (cf. PUG Municipiul Galati) A / 58 | 443919775 | 738132.204 37.577
) \ POT max = 70% - 59 | 443934551 | 738166.754 17.426
< CUT max = 2,1 mp ADC/ mp teren e ' 60 | 443945536 | 738180.282 5.189
. o\ ol Rh max = P+2 ¢ 61| 443049523 | 738183.603 7.635
N e PARGHE@N\GA % [a] P 62| 443955479 | 738188.380 |  219.799
ey [GOSPODARIRE URBANA S.RL] / Cm || S (Zona de studiu PUZ)=45592 mp P=1349.071m

11%506-C21

1203ds

CUTmax=2,1mp ADC/ mp teren

POT max = 70%

 Rhmax=P2

11#13C3
123068
1341 31
1230682
LECEEH]
7.

1230671

/ ~_~ [UTR 10 (cf. PUG Municipiul Galati)
o i POT max = 45%

CUT max = 1,5 mp ADC/ mp teren

Rh max = P+2

13594-CI

apl
-\ 1359002

10359

[UTR 10 (cf. PUG Municipiul Galati)
POT max = 45%
CUT max = 1,5 mp ADC/ mp teren
Rh max = P+2

COLEGIUL TEHNIC
"RADU NEGRU"

1anza

[UTR 12 (cf. PUG Municipiul Galati)

POT max = 80%
CUT max = 4 mp ADC/ mp teren

Rh max =P+4

PLAN URBANISTIC ZONAL

NE

,Centrul de servicii sociale pentru persoane fara adapost din comunitatea marginalizata'

Strada Traian, nr. 254, lot 2, Municipiul Galati, Judetul Galati *

SITUATIA EXISTENTA

LEGENDA
LIMITE

LIMITA TEREN IDENTIFICAT ELECTRONIC (ETERRA 3)
FOND CONSTRUIT EXISTENT

LIMITA U.T.R. (conform PUG Municipiul Galati aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr. 354/2017)
LIMITA ZONA TDS (conform PUG Municipiul Galati aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr. 354/2017)
LIMITA ZONA DE STUDIU PUZ

ZONIFICARE FUNCTIONALA

SERVICII

PRODUCTIE/ DEPOZITARE

INFRASTRUCTURA TEHNICO-EDILITARA

CONSTRUCTII FARA UTILIZARE FUNCTIONALA ACTUALA
SPATII VERZI DE INCINTA

SPATII VERZI ADIACENTE CAILOR DE CIRCULATIE
CIRCULATIE CAROSABILA PUBLICA ASFALTATA
CIRCULATIE PIETONALA SI AMENAJARI AFERENTE PUBLICE
CIRCULATIE CAROSABILA INTERIOARA NEASFALTATA - ALEE BETONATA
PLATFORMA STATIONARE AUTOVEHICULE - PARCARE

HIUARIUET

ZONE DE PROTECTIE/ VALOROASE

IZ=Z1 ZONA STUDIATA S| REGLEMENTATA PRIN ,PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE ALE MUNICIPIULUI GALATI",
APROBAT PRIN HCL NR. 63 DIN 26.02.2015

SEMNE CONVENTIONALE
[a] ADMINISTRATIE PUBLICA
| INVATAMANT

% CULTE

SANATATE

(@] POLITIE

DISFUNCTIONALITATI IDENTIFICATE IN ZONA DE STUDIU

- Deschidere la strada subdimensionata a terenului identificat prin numarul cadastral 129766;

- Discontinuitatea c&ilor de circulatie de incinté - alee betonat dispusé sub form& de fundaturd, faré spatiu amenajat pentru
ntoarcerea autovehiculelor, pe terenul identificat prin numarul cadastral 129766;

- Spatii libere si cladiri neutilizate in prezent;

- Constructii aflate in stare avansaté de degradare existente in estul terenului identificat prin numarul cadastral 129766.

SCHEMA LIMITE UTR (conform PUG Municipiul Galati aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr. 354/2017)

\| UTR 10 (cf. PUG Municipiul Galati) V

G : POT max =45%"
[UTR 9 (cf. PUG Municipiul Galati) | ’
POT max = 70% \CUT max = 1,5 mp-ADC/ mp-teren

CUT max =2,1 mp ADC/ mp teren )/ Rh max=P+2
Rh'max = P+2

UTR 12+cf. PUG Municipiul Galati)|
~ POTmax=80%

CUT max =4 mp ADC/ mp teren

Rh max = P+4

[UTR 12 (cf. PUG Municipiul Galati)]

- a0y
UTR9-ZONA TDS \ FOTmaK- 0%
o ) CUT max =4 mp ADC/ mp teren
(cf. PUG Municipiul Galati) \
- Rh max = P+4
POT max = 50% \
CUT max = 1 mp ADC/ mp teren
Rh max = P+1 \
® ol
P = ‘\
POT max = 70% J.f
CUT max =2,1 mp ADC/ mp teren g
Rh max = P+2 ‘,f‘
- A
\ _-\
\ UTR9-ZONA TDS 1 - \
\ (cf. PUG Municipiul Galati) J -
POT max = 50% \ ~ D :
13 (cf. PUG Municipiuk Galati) CUT max =1 mp ADG/ mp teren | UTR 9 (ef-PUG Municipiul Galati) | \
L POTmax=46% ° Rh max = P+1 (g~ POTmax =k )y
C-CUT max = 1.5 mp ADC/ mpkren cut rnax;r?j mp APD? mp teren/
= max = rF+. _—
LY \Rh g P+2 \ /) /
BILANT SITUATIE EXISTENTA - ZONA DE STUDIU PUZ
Reglementéri conform PUG Municipiul Galati
UTR Funciune Situatie existentd - conform teren aprobat prin HCL nr. “,;f;:,":’,"m“ prin HCL nr.f o (me) | Supraats (%)
POT existent | CUT existent | Rh existent POT max CUT max Rh max
UTR 9 - Strada Traian e
ol bt Instituti 16,57% 023 P, P+ 50% 1 P+ 33076 73%
UTR 12 - Pol urban
secundar-Traian | 10" Yran 9,32% 0,09 P 80% 4 P+ 12516 27%
TOTAL| 45502 100%
SECTIUNE A-A'
| ik
III E g | ._: E g III
BB o 28 |
‘| 2E 1 25 :
! o =] !
I.! g 5 =< S 5 I.!
g g
S S
3545 | 1.0 |
' 23.0-25.0 -
PROFIL STRADAL EXISTENT - STRADA TRAIAN - SCARA 1:200
SECTIUNE B-B'
I.I = IZ’ l E i § g ||II
|:| E \\\ 5 u'_—,\ } 5 E |:|
e g | A ol
o =! 2@
N ‘ [/ S I i 2
\ ’ ) | o
\ )
e - 2 A
3 s
20-30 1.0 35 35 101 2030
13.0-15.0

PROFIL STRADAL EXISTENT - STRADA RADU NEGRU - SCARA 1:200

3 T - T
st Urbanisi- H -
o\ — . [5?5}’( iect nr.
. D;.D ||/#33/16.08.2021

%§$§;‘ Proiectant general:
ﬁ,‘: “ o S.C. TOTAL BUSINESS LAND S.R.L.
\\\“: Nr. ord. reg. com. J01/125/2015 C.U.L. RO34090016 | 1, project: >
X ALFA HfHA' str. Brindusei, nr. 24, Birou 1, jud. ALBA P.U.Z. .Centrul de servicii sociale pentru geéoane—-"’"’f Faza:
Specificatie Nume |semnatura f4ra adapost din comunitatea marginalizata” PUZ
Sef Proiect: |urb-peis. Mihail Cristian RASCOL | Scara;
> — 1:1000
CERTIFICAT Urb. loana Teodora FLOROAICA | 7/,
150 001 201 ~ —
nr. - - 1ot -
150 14001:2015| P I';‘”‘-'d":.-s' Urb. arh. Raluca Cristiana VOINEA M Strada Traian, nr. 254, lot 2, Municipiul Galat,
S . esenal; = A | i
SR OHSAS éa%og{guzm Urb. Andrei Vlad VACARU : LJ;A Data:| Judetul Galati Plansa nr.
IS0 27001:2013 | - = : 10/2021] Titlu plansa:
727 NAT 398 Urb. Atena-loana GARJOABA @} Situaa existents 0 1
Verificat: |Ing. Bogdan PETRESCU b




Rh max = P+2

[UTR 9 (conform PUG Municipiul Galati)]

\

%

POT max = 70%
‘ CUT max = 2,1 mp ADC/ mp teren
\

" [UTR 9 (conform PUG Municipiul Galafi)

o

POT max = 70%
CUT max = 2,1 mp ADC/ mp teren
Rh max = P+2

[UTR 13 (conform PUG Municipiul Galati)|

POT max = 45%
CUT max = 1,5 mp ADC/ mp teren
Rh max =P+2

£

Rh max = P+2

3%

{UTR 10 (conform PUG Municipiul Galati)|

POT max = 45%

Rh max = P+2

[UTR 10 (conform PUG Municipiul Galati)|

POT max = 45%

CUT max = 1,5 mp ADC/ mp teren

Rh max = P+2

[UTR 9 (conform PUG Municipiul Galati)] e
POT max = 70%
CUT max =2,1 mp ADC/ mp teren

3

COLEGIUL TEHNIC
"ELENA DOANMNA"

g\2

g\

[UTR 12 (conform PUG Municipiul Galati)]

BISERICA SFINTII GHEORGHE,
MODEST SI ECATERINA

POT max

= 80%
CUT max =4 mp ADC/ mp teren

Rh max = P+4

%o

G5

18

/ 1 %
\ o

ot

A2

POLITIA LO
GALATI

[UTR 9 (conform PUG Municipiul Galati)|

\—" cutTm

POT max = 70%

Rh max =P+2

GET\R 13 (conform PUG Municipiul Ga@)]\\ :

POT max = 45%
ax = 1,5 mp ADC/ mp teren
Rh max = P+2

CUT max = 2,1 mp ADC/ mp teren

CUT max = 1,5 mp ADC/ mp teren

CENTRUL DE PLASAMENT
"NEGRU VODA"

%

S

403

31

UTR9-Zona TDS
{(conform PUG Municipiul Galati)

[PARCHETUL DE PE LANGA

POT max = 50%
CUT max = 1 mp ADC/ mp teren
Rh max =P+1

PENITENCIARUL
GALATI

[UTR 9 (conform PUG Municipiul Galati)|

3

POT max = 70%
CUT max = 2,1 mp ADC/ mp teren
Rh max = P+2

o

i -
R
7 \
=AY
=

[UTR 9 (conform PUG Municipiul Galati)|
POT max = 70%
CUT max = 2,1 mp ADC/ mp teren
Rh max = P+2

|GOSPODARIRE URBANA S.R.L.|

753

50

COLEGIUL TEHNIC

"RADU NEGRU"

SCOALA POSTLICEALA

"CRISTIANA"

[UTR 12 (conform PUG Municipiul Galati)|

POT max = 80%
CUT max =4 mp ADC/ mp teren
Rh max = P+4

0

5

PNEUMOFTIZIOLOGIE
Monument istoric inscris in
L.M.1.2015 - GL-ll-m-B-03069

[UTR 12 (conform PUG Municipiul Galati)|

POT max =80%

CUT max =4 mp ADC/ mp teren

Rh max =P+

AJOFM GALATI

v
\\ UTR 12 (conform PUG Municipiul Galati)|

\\
\
\

POT max = 80%
CUT max = 4 mp ADC/ mp teren
Rh max = P+4

PLAN URBANISTIC ZONAL

,Centrul de servicii sociale pentru persoane fara adapost din comunitatea marginalizata"

Strada Traian, nr. 254, lot 2, Municipiul Galati, Judetul Galati

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA

LEGENDA
LIMITE

LIMITA TEREN IDENTIFICAT ELECTRONIC (ETERRA 3)

FOND CONSTRUIT EXISTENT
LIMITAUTR.

LIMITA ZONA TDS (propunere)
mmm LIMITA ZONA DE STUDIU PUZ

ZONIFICARE FUNCTIONALA
SERVICII DE INTERES GENERAL

VAL

ZONE DE PROTECTIE/ VALOROASE

SPATII VERZI ADIACENTE CAILOR DE CIRCULATIE
CIRCULATIE CAROSABILA PUBLICA ASFALTATA
CIRCULATIE PIETONALA SI AMENAJARI AFERENTE PUBLICE
CIRCULATIE CAROSABILA INTERIOARA EXISTENTA - ALEE BETONATA
CIRCULATIE CAROSABILA INTERIOARA PROPUSA

IZ=2Z1 ZONA STUDIATA SI REGLEMENTATA PRIN ,PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE ALE MUNICIPIULUI GALATI",

APROBAT PRIN HCL NR. 63 DIN 26.02.2015

ELEMENTE DE REGLEMENTARE
semmmn - ALINIAMENT
==uums  ALINIERE

LIMITA EDIFICABIL MAXIM PROPUS
A ACCES PRINCIPAL PE PARCELA
ACCES SECUNDAR PE PARCELA

Zona studiaté va fi identificatd ca UTR 12.1 Pol urban secundar si este caracterizatd de urmétorii indicatori urbanistici:

POT max = 70%
CUTmax=3
Rh max = P+4
Hmax=15m

SEMNE CONVENTIONALE
[a] ADMINISTRATIE PUBLICA

£

/ \“\
COORDON LIMHA ZOMA D
Nr

\\
Y
\\
DIV P
Coord. - Sistem stereografic 1970,  Lungimi
segmente
Funet X [m] Y [m] L(i,i+1)

444150.219 738105.909 26.857
444170.538 738130.264 23.806
444192.597 738121.314 19.851
444199.962 738139.748 14.805
444213.729 738134.302 12.764
444208.561 738122.631 30.731
444196.377 738094.418 14.209
444190.897 738081.308 20.210

/4

0o~ oo W=

d CASA DE CULTURA
(’ A STUDENTILOR 10 444202.251 738056.130 54.993

w

444200.436 738073.262 18.578

|\

" 444182.461 738004.821 72.704
12| 444248755 737974.971 8.633
13| 444245648 737966.916 15.921
14| 444240.199 737951.957 61.853
15| 444182.981 737975.449 59.361
16| 444161.962 737919.934 2614
17| 444164.364 737918.903 25.963
18| 444154689 737894.810 27.405
19| 444144174 737869.503 13.181
20| 444139.079 737857.346 5.338
21 444134.139 737859.368 46.903
22| 444090.746 737877172 56.322
23| 444038514 737898.243 7.796
24| 444031.284 737901.160 39.293

[@#] INVATAMANT

[ cuLte

SANATATE
POLITIE

SCHEMA LIMITE UTR - PROPUNERE

POT max = 70%
CUT max =21 mp ADC/ mp teren
Rh'max = P+2

TUTR 9 (¢t PUG Municipid Galati) | ® [UTR10 (cf. PUG Municipid Galal g # ™
) POT max =45%
“ CUT max =15 mpADC/ mp teren

RAmax = P+2

\\_//1 UTR 12 (cf. PUG Municipiul Galati)

POT max = 80%
CUT max = 4 mp ADC/ mp teren
Rhmax =P+4 g

[UTR 12 (cf. PUG Municipiul Galati)

SECTIUNE A-A

POT max = 80%
UTR propus CuT maxR=h4 mp f‘[;ﬂmpteren
UTR 12.1 - Pol urban secundar el
POT max =70%
CUT max = 3 mp ADC/ mp teren
Rh max = P+4
Hmax=15m
| UTR 9 (cf. PUG Municipiul Galati) | X
POT max =70%
CUT max =21 mp ADC/ mp teren
Rhmax = P+2 -
\ /
. » -t
1 e
LY -
b ~ | UTR9-ZonaTDS (cf PUG | . A a
\[ UTR 13 (cf. Municipiul Galati) | Municipiul Galati) UTR 9 (cf. PUG Municipiul Galati) |
POT max = 45% POT max = 50% POT max'=70%
CUT'max =1.5mp ADC/ mp teren CUT max =1 mp ADC/ mp teren CUTmax= 21 mp ADC/ mp teren A
Rh max = P+2 Rh max = P+1 Rh max =P+2
BILANT PROPUNERE - ZONA DE STUDIU PUZ
TR Funey PROPUNERE
POT max CUT max Rh max
UTR 12.1 Pol urhan secundar 0% 3,00 P+
BILANT COMPARATIV SITUATIE EXISTENTA - PROPUNERE - ZONA DE STUDIU PUZ
SITUATIE EXISTENTA
Suprafata (mp)
UTR Functiune POT existent | CUT existent | Rh existent UTR Functiune Rh max !
TR 8- Srada TN s acmiisative|  16.57% 023 p.PH -
UTR 12.1 - Pol urban secundar 5’”‘:;:;;"’“ Prd 45592
:’;ﬁ;;‘_“;';‘:“ Teren viran 9.32% 0,09 P

SPATIU DESTINAT

AX EXISTENT

SPATIU DESTINAT

25| 443004844 | 737915860 |  17.569 : | ]
26| 444001398 | 737932161  10.832 S | E
27| 443091491 | 737936540 |  99.697 Z | | %
28| 444020208 | 738028.827 1.234 v I A
29| 444020671 | 738029.971 1.797 F
30 | 444031336 |  738029.295 1.804
31| 444031982 | 738030979 1762
TR R T Ie 32| 444030349 | 738031642 | 57915
PENTRU SICURANTA ATHENTBLOR 33| 444052112 | 738085312 |  14.041 3545
’ 34 | 444053796 |  738099.252 5.370 20250
35| 444052581 | 738104.483 1.768 PROFIL STRADAL EXISTENT SI MENTINUT - STRADA TRAIAN - SCARA 1:200
36 | 444054.276 |  738104.987 1.803 , ,
37| 444053729 | 738106705 1667 | |-SECTIUNEB-B SECTUNECC
38 | 444052131 | 738106.230 2811 N 2y > Y
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,Centrul de servicii sociale pentru persoane fara adapost din comunitatea marginalizata"

\ Strada Traian, nr. 254, lot 2, Municipiul Galati, Judetul Galati
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une X [m] Y [m] L(i,i+1)

1 444159.219 738105.909 26.857
2 444170.538 738130.264 23.806
3 444192 597 738121.314 19.851
4 444199962 738139.748 14.805
5 444213.729 738134.302 12.764
6 444208.561 738122.631 30.731
7 444196.377 738094.418 14.209
8 444190.897 738081.308 20.210
9 444209.436 738073.262 18.578
10 444202.251 738056.130 54.993
1 444182.461 738004.821 72.704
12 444248755 737974.971 8.633
13 444245648 737966.916 15.921
14 444240.199 737951.957 61.853
15 444182.981 737975.449 59.361
16 444161.962 737919.934 2614
17 444164.364 737918.903 25.963
18 444154689 737894.810 27.405
19 444144 174 737869.503 13.181
20 444139.079 737857.346 5.338
21 444134139 737859.368 46.903
22 444090.746 737877.172 56.322
23 444038.514 737898.243 7.796
24 444031.284 737901.160 39.293
25 443994 844 737915.860 17.569
26 444001.398 737932.161 10.832
27 443991.491 737936.540 99.697
28 444029.208 738028.827 1.234
29 444029.671 738029.971 1.797
30 444031.336 738029.295 1.804
3 444031.982 738030.979 1.762
32 444030.349 738031.642 57.915
33 444052112 738085.312 14.041
34 444053.796 738099.252 5.370
35 444052.581 738104.483 1.768
36 444054.276 738104.987 1.803
37 444053.729 738106.705 1.667
38 444052131 738106.230 2811
39 444051.064 738108.831 6.995
40 444047179 738114.648 7.980
41 444041.261 738120.002 8.460
42 444033.872 738124.123 25.388
43 444010.358 738133.697 1.769
44 444011.020 738135.337 1.804
45 444009.334 738135.980 1.728
46 444008.688 738134.377 30.552
47 443980.391 738145.898 9.693
48 443970.988 738148.250 9.100
49 443961.911 738147.600 7.501
50 443954910 738144.907 0.598
51 443954 443 738144533 1.819
52 443953.261 738145.916 1.804
53 443951.912 738144.718 1.729
54 443953.036 738143.404 10.020
55 443945218 738137.137 9.092
56 443940.627 738129.289 4838
57 443938.798 738124.810 20.409
58 443919.775 738132.204 37.577
59 443934.551 738166.754 17.426
60 443945536 738180.282 5.189
61 443949523 738183.603 7.635
62 443955479 738188.380 219.799
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PLAN URBANISTIC ZONAL ~v

,Centrul de servicii sociale pentru persoane fara adapost din comunitatea marginalizata"

Strada Traian, nr. 254, lot 2, Municipiul Galati, Judetul Galati
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SE

STATUTUL JURIDIC SI CIRCULATIA TERENURILOR

LEGENDA
LIMITE

FOND CONSTRUIT EXISTENT

mmm ||MTAZONA DE STUDIU PUZ

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
=== DOMENIU PUBLIC DE INTERES LOCAL

LIMITA TEREN IDENTIFICAT ELECTRONIC (ETERRA 3)

TIPURI DE PROPRIETATE A TERENURILOR DIN ZONA DE STUDIU PUZ
NUMAR CADASTRAL TIP DE PROPRIETATE
129765 Domeniul public al Municipiului Galati
129766 Domeniul public al Municipiului Galati

SCHEMA LIMITE UTR PROPUSE

LIMITA ZONA TDS (conform PUG Municipiul Galati aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr. 354/2017)

Terenul identificat prin numérul cadastral N.C. 118933 (actualele terenuri identificate prin N.C. nr. 129765 si N.C. 129766), a fost
transmis din domeniul public al statului si din administrarea Ministerului Aparérii Nationale in domeniul public al municipiului
Galati si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Galati, conform Hotarérii nr. 988 din 25.08.2005. Prin Actul de
dezlipire aut. 536 din 08.04.2020, au rezultat terenurile identificate prin numerele cadastrale N.C. 129765 si N.C. 129766
(conform extraselor de Carte Funciarad nr. 129765 si 129766).
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"CRISTIANA"
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DIRECTIA SANITAR-VETERINARA S|
PENTRU SIGURANTA ALIMENTELOR

PLAN URBANISTIC ZONAL o |

,Centrul de servicii sociale pentru persoane fara adapost din comunitatea marginalizata"

Strada Traian, nr. 254, lot 2, Municipiul Galati, Judetul Galati
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SE

ANALIZA SEMNALIZARII RUTIERE

mmm LIMITA ZONA DE STUDIU PUZ
= == = ||MITA TEREN CARE A GENERAT PUZ (ZONA REGLEMENTATA)

LIMITE CADASTRE IDENTIFICATE ELECTRONIC (ETERRA 3)
—— FOND CONSTRUIT EXISTENT

CIRCULATII
CIRCULATIE CAROSABILA PUBLICA

| —

=" CIRCULATIE PIETONALA S| AMENAJARI AFERENTE PUBLICE
&Z—= MARCAJ RUTIER - AX STRADAL

=== MARCAJ RUTIER - BANDA SEPARATOARE BENZI DE CIRCULATIE
MARCAJ RUTIER - SENS DE CIRCULATIE

v MARCAJ RUTIER - STATIE AUTOBUZ

E—3 MARCAJRUTIER - TRECERE PIETONI

E__&1 SECTIUNE PROFIL STRADAL

INDICATOARE RUTIERE
INDICATOARE DE AVERTIZARE

DENIVELARI PENTRU LIMITAREA VITEZEI - FIGURA A18

PRESEMNALIZARE TRECERE PIETONI - FIGURA A22

COPII - FIGURA A23

B>

INDICATOARE DE REGLEMENTARE

@ OPRIRE - FIGURA B2

INDICATOARE DE INTERZICERE SAU RESTRICTIE

@ ACCESUL INTERZIS VEHICULELOR DESTINATE TRANSPORTULUI DE MARFURI - FIGURA C7

@ ACCESUL INTERZIS AUTOVEHICULELOR AVAND O GREUTATE MAI MARE DE 3,5t - FIGURA C18

LIMITARE DE VITEZA - FIGURA C29
. OPRIREA INTERZISA - FIGURA C39

INDICATOARE DE INFORMARE

l* TRECERE PENTRU PIETONI - FIGURA G1

- "

SPITAL

SPITAL - FIGURA G9

STATIE DE AUTOBUZ - FIGURA G14

PANOURI ADITIONALE

é_ PERSOANE CU HANDICAP - FIGURA P13
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PLAN URBANISTIC ZONAL |

,Centrul de servicii sociale pentru persoane fara adapost din comunitatea marginalizata"

Strada Traian, nr. 254, lot 2, Municipiul Galati, Judetul Galati

PROPUNERE CIRCULATII

I B LMITA ZONA DE STUDIU PUZ

= = LIMITA TEREN CARE A GENERAT PUZ (ZONA REGLEMENTATI\)
LIMITE CADASTRE IDENTIFICATE ELECTRONIC (ETERRA 3)
COLEGIUL TEHNIC —— FOND CONSTRUIT EXISTENT

"ELENA DOAMNA"

CIRCULATII - EXISTENT

CIRCULATIE CAROSABILA PUBLICA

CIRCULATIE PIETONALA SI AMENAJARI AFERENTE PUBLICE
MARCAJ RUTIER - AX STRADAL

MARCAJ RUTIER - BANDA SEPARATOARE BENZI DE CIRCULATIE
MARCAJ RUTIER - SENS DE CIRCULATIE

MARCAJ RUTIER - STATIE AUTOBUZ

MARCAJ RUTIER - TRECERE PIETONI

SECTIUNE PROFIL STRADAL

NELIEIN

PROPUNERE

CIRCULATIE CAROSABILA

CIRCULATIE PIETONALA

LOCURI PARCARE

LOCURI PARCARE REZERVATE PENTRU PERSOANELE CU HANDICAP
SPATII VERZI

CONSTRUCTII

ZONA INSULA DE SIGURANTA

ACCES PIETONAL PE TERENUL CARE A GENERAT PUZ

ACCES CAROSABIL PE TERENUL CARE A GENERAT PUZ

BISERICA SFINTII GHEORGHE,
MODEST $I ECATERINA

INDICATOR RUTIER DE REGLEMENTARE - OPRIRE - FIGURA B2
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