ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
nr. 326 din 03.06.2025

privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Galati, UTR 4, delimitata: la nord de imobil avand N.C. 129216, la
sud de limitda posterioard imobile proprietate privatd cu front la Aleea
Salcamilor, la est de strada Arcasilor, la vest de Unitatea Militara - UM 01552.,
generat de imobilul din municipiul Galati, Traian Nord, T 39, P 17 sau
identificat prin numar cadastral 129230.

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: .......................

Consiliul local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara, in data de

Avand in vedere expunerea de motive nr. ...................... , a initiatorului- Primarul
Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. ............cceeeen. , al Institutiei
Arhitect Sef;

Avand in vedere raportul de avizare al comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, lucrari publice, ecologie si protectie a mediului inconjurdtor;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1), alin. (6) st alin. (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (4) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si
punctul 29 din Anexa 1 la H.C.L nr. 414 /28.08.2019, privind Regulamentul de organizare
st functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, din cadrul
Primariei municipiului Galati;

Avand in vedere dispozitiile art. 12 din Anexa la HCL nr. 238/26.05.2011 privind
aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului;

Avand in vedere dispozitiile art. 40 din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere dispozitiile Art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “c”
coroborat cu art. 155, alin. (5), lit. “¢” din Codul Administrativ, aprobat prin O.U.G. nr.
57/2019;



In temeiul Art.139, alin. (3), lit. “e” din Codul Administrativ, aprobat prin O.U.G.
nr. 57/2019,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat sub
nr. 232391 din 03.12.2024, al documentatiei Plan Urbanistic Zonal, pentru terenul situat
in intravilanul municipiului Galati, UTR 4, zona delimitata: la nord de imobil avand N.C.
129216, la sud de limita posterioard imobile proprietate privata cu front la Aleea
Salcamilor, la est de strada Arcasilor, la vest de Unitatea Militara - UM 01552., generat
de imobilul din municipiul Galati, Traian Nord, T 39, P 17 sau identificat prin numar
cadastral 129230, in vederea “Lotizare teren pentru locuire individuala”, individualizat
in Anexa 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba Planul Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Galati, UTR 4, zona delimitata: la nord de imobil avand N.C. 129216, la sud
de limita posterioara imobile proprietate privata cu front la Aleea Salcamilor, la est de
strada Arcasilor, la vest de Unitatea Militara - UM 01552., generat de imobilul din
municipiul Galati, Traian Nord, T 39, P 17 sau identificat prin numar cadastral 129230,
in vederea “Lotizare teren pentru locuire individuala”, initiator: Soare Sandel,
individualizat in Anexa 2 care face parte integranta din prezenta hotdarare.

Art. 3 — Reglementarile privind autorizarea constructiilor, a amenajarilor, a
retelelor si echipamentelor urbane se vor aplica in concordanta cu prevederile prezentului
Plan Urbanistic Zonal, a Planului urbanistic general, a Regulamentului local de urbanism
si Strategiei de dezvoltare spatiald a municipiului Galati, aprobate prin Hotararea
Consiliului local Galati, nr. 62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L. nr. 465/2019, cu
dispozitiile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 4 - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal este de cinci ani sau
pana la aprobarea unei documentatii de urbanism de acelasi nivel sau de nivel superior.
Valabilitatea prevederilor din documentatia de urbanism se poate extinde conform
prevederilor art. 56, alin. 5, din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdarile ulterioare.

Art. 5 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la indeplinire
a prevederilor acestei hotarari.

Art. 6 — Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea si publicitatea
prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneazd,
Secretarul Municipiului Galati,
Radu Octavian Kovacs



ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
PRIMARIA
INSTITUTIA ARHITECT SEF

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
NR. 232391/ 03.12.2024

Conform Legii 350/2001 - art. 47 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizatd,
planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de reglementare specificd, prin
care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate
printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urband accentuatd.

Planul Urbanistic Zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei
cu Planul Urbanistic General.

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementdari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei,
indltimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei.

In conformitate cu prevederile art. 11 din Regulamentul Local aprobat prin H.C.L. nr.
238/26.05.2011, modificat si completat prin H.C.L. nr. 318/27.08.2015 si Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu modificarile si completdrile ulterioare
intocmim prezentul “raport al informdrii si consultdrii publicului” a documentatiei  Plan
Urbanistic Zonal:

Zona de studiu este delimitata la nord - de imobil cu NC 129216, la
sud - de limita posterioara imobile proprietate privata cu front la Aleea
Salcamilor, la est - de strada Arcasilor si la vest - de Unitatea Militara
01552 -“Lotizare teren pentru locuire individuala”- generat de imobilul
din municipiului Galati, tarlaua 39, parcela 17, numar cadastral 129230
- numar de Carte Funciara 129230 - initiator domnul Soare Sandel

Elaborator: proiectant S.C. Kim Proiect S.R.L. prin reprezentant arh. Cdtdlina Chiculitd,
municipiul Galati, datele proiectantului - str. Melodiei, nr.14, bloc C11, ap.2, parter, tel:
0766366755, e-mail: catalina chiculita@yahoo.com.

Implicarea publicului cu privire la prima variantd a propunerilor elaborate s-a realizat in
conformitate cu precizdrile din Documentul de planificare a procesului de informare si consultare
a publicului nr. 41120/01.03.2023, prin publicarea pe pagina web a primdriei a propunerilor de
regulament local, a plansei de reglementdri aferente planului urbanistic zonal si a anuntului cu
privire la posibilitatea, modul si perioada in care se pot consulta documentele si transmite
observatii; identificarea proprietarilor din zona studiatd si notificarea acestora de cdtre
initiator/Institutia Arhitect Sef; punerea la dispozitia publicului la solicitarea expresd a acestora
spre consultare a documentelor aferente propunerilor planului urbanistic zonal; afisarea anuntului
in alte locuri special amenajate.

Avdnd in vedere cd imobilul proprietatea beneficiarului coincide cu zona de studiu, nu a fost
cazul notificdrii proprietarilor din zona studiatd.

Raportul informdrii gi consultarii publicului cf. H.C.L. nr. 238 / 2011, modificatd si completata prin H.C.L. nr. 318/27.08.2015 1



Totodatd investitorul privat/elaboratorul documentatiei de urbanism a afisat anuntul pe
panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici prezentate in model, amplasate in loc vizibil pe
parcela care a generat intentia elabordrii planului urbanistic zonal si in cel putin trei locuri
vizibile pe teritoriul zonei studiate.

Institutia Arhitectului Sef a afisat la sediul Primdriei municipiului Galati si a postat pe site-ul
Primdriei anuntul public privind elaborare P.U.Z.

Procedura de informare si consultare a publicului s-a derulat in perioada 15.11.2024-
29.11.2024.

Pand la data intocmirii prezentului raport nu s-au inregistrat obiectii sau sugestii.

Prezentul raport al informdrii si consultdrii va fi afisat pe pagina web a primdriei si la sediul
Primdriei Municipiului Galati din str. Domneascd nr. 54.

Avdnd in vedere prevederile art. 12 din Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010 al Ministrului
Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se propune analizarea, deliberarea si
insusirea acestui raport in Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si in Consiliul
Local Galati.

Arhitegt Sef,
Cristian’ Salmen

Sef Serviciu Planificare Urbana,
Adriaria Blaga

\J

Compartiment Planuri de Urbanism,
Teodora Balan-Balantof
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VOLUMUL 2 -

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.Z
LOTIZARE TEREN PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA, TARLAUA 39, PARCELA 17,
Cartier Traian Nord, Mun. GALATI

I DISPOZITII GENERALE

I.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Regulamentul explica si detaliaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planul
Urbanistic Zonal in vederea urmaririi si aplicarii acestuia. Regulamentul PUZ-ului cuprinde
reguli specifice de urbanism instituite in teritoriul considerat care completeaza sau detaliaza
regulamentul aferent Planului Urbanistic General.

I1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul cuprinde prescriptii si recomandadri generale la nivelul zonelor studiate. La
baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-ului stau fin principal
urmdtoarele acte normative:

1. Legea nr.350/6.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

2. Regulamentul general de urbanism aprobat prin Hotarirea de Guvern nr. 525 / 1996;

3. Ghidul de aplicare al R.L.U. aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.07.2000.

4. Reglementari cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de urbanism aferent
PUG, proiect nr.622/2005, aprobat prin HCL nr. 34 / 30.12.2008.

5. Legea nr.50/1991 privind autorizarea executatii constructiilor, republicata;

6. Legea nr.213/1998 privind proprietatea public si regimul juridic al acesteia;

7. Ordonanta de urgentda a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completdrile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si
completarile ulterioare.

8. Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare.

R.L.U. tine de asemenea cont de toate prevederile legale in vigoare continute in alte legi,
fard legaturd directd cu domeniul urbanismului, in primul réand in Constitutia Romaniei si in
Noul Cod Civil, republicat in M. Of. Nr. 505/15.07.2011 si Lege nr. 74/2011 pentru punerea in
aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Codul Civil.

I1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor
si amenajarilor, in intravilan, in limitele teritoriului studiat in Planul Urbanistic Zonal aferent.
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

II.1.  REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT :

a)

f)

g)

Terenul studiat in prezentul PUZ este situat in intravilanul municipiului Galati si
este proprietatea domnului Soare Sandel, initiatorul documentatiei, dar in
proprietatea persoanelor fizice si sau juridice. P.U.Z. TARLAUA 39, PARCELA
17, mun. Galati - LOTIZARE TEREN - prevede noi reglementari pentru
functiunea de locuire.

Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit, se
va realiza avand in vedere norme si legislatia in vigoare.

Operatorul de salubritate care va avea ca arie de deservire zona aferenta PUZ
trebuie sd actioneze in sensul intretinerii igienei stradale.

Colectarea apelor uzate se va face de la toate cladirile din zona prin racordarea la
reteaua de canalizare a mun. Galati.

Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de
cel al apelor uzate menajere.

Pentru pastrarea stabilitatii terenului, se vor realiza plantatii, cu specii de arbori
ce au rol de fixare a terenului si de oxigenare a aerului.

Toate constructiile se vor realiza tinand cont de studiile geotehnice individualizate
pe fiecare amplasament, respectandu-se POT-ul aprobat prin prezentul PUZ.

II.2.  REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC :
Din P.U.G. al mun. Galati si PUZ Traian Nord, rezultd ca in zona studiata nu exista riscuri

naturale.

a)

b)

f)

4))
h)

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de servitutile Codului
Civil, dar si de zonele de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conform art. 11, 13 din RGU.

Toate constructiile ce se vor realiza vor respecta normativele tehnice aflate in
vigoare conform legislatiei romanesti privin realizarea si exploatarea
constructiilor. Constructiile se vor amplasa respectandu-se prevederile geotehnice
pentru fiecare obiectiv in parte, avandu-se in vedere posibile riscuri naturale.
Asigurarea echiparii edilitare s-a realizat conform plansei de specialitate din
P.U.Z., in functie de necesitatile de dezvoltare ale zonei si ale programelor
guvernamentale privind modernizarea locvalitatilor urbana.

In vederea asigurarii extinderii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea executarii
constructiilor va respecta prevederile art. 13 din RGU.

Orice constructie poate fi realizatd numai cu stabilirea, prin contract prealabil, a
obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare ediulitara aferenta constructiei, partial
sau total, de catre investitor.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare va respecta prevederile ar. 29 din
RGU, prin trecerea din domeniul privat al persoanelor fizice sau juridice in
domeniul public al mun. Galati prin Hotarare de Consiliu.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

In conformitate cu punctul 3.8. din P.U.Z. in zona studiatd in cadrul acestei
documentatii nu sunt prevazute obiective de utilitate publica.
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i) Terenul studiat este teren proprietate privata a persoanelor fizice si/sau juridice.

I1.3. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII :

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile din RGU

si sunt in functie de specificul constructiilor.
a) Orientarea fata de punctele cardinale.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr.3, art. 17 din Regulamentul General
de Urbanism;

b) Amplasarea fata de drumurile de publice.

Pentru lucrdri in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie a acestora,
se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice, conform art.18
din Regulamentul General de Urbanism urmatoarele lucrari :

e constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere, de exploatare;
e parcaje, garaje.
c) Amplasarea fatd de aliniament (linia de demarcatie intre strada — domeniul public
sau privat si limita spre strada a parcelei — domeniul privat).

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta numai daca
se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Se vor respecta si celelalte precizari cuprinse in art.23 din Regulamentul General de
Urbanism. In zona studiatd, amplasarea si realizarea de constructii se face in conformitate cu
prevederile studiilor geotehnice.

Regimul de aliniere stabilit prin prezenta documentatie este in functie de categoria
strazii spre care este amplasata parcela sau prin forma terenului. Constructiile se amplaseaza
la 3m distanta fata de limita parcelelor spre strada propusa, pentru a se putea realiza un
spatiu verde de protectie. Aceastd distantd va fi respectatd atunci cand nu contravine
prevederilor art. 23 din R.G.U.

In zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei urbane si
implicit a regimului de aliniere se va face, de regula, pe baza documentatiilor de urbanism
aprobate conform legii (P.U.Z., P.U.D.).

Retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale,
estetice sau ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor).

d) Amplasarea in interiorul parcelei

Conform art.24 din R. G. U. si Codul Civil, art. 461-471, art.590-599 si art.610-616,
autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta :

Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatade cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii ingradita sau nu este de 2,00m. Pentru asigurarea respectarii normelor de insorire
si prevenirea incendiilor intre fatadele cu ferestre ale constructiilor amplasate pe acceasi
parceld este recomandabila o distantd egald cu ¥z din indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu
mai mica de 3,00m.

Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru
a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat
sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate
in caz de seism etc.

In functie de mdrimea parcelei pe suprafata acesteia pot fi amplasate mai multe
constructii principale si constructii anexe.

5
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Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu
conditia respectdrii prevederilor Codului Civil, sau cu delaratie autentificatd a persoanei in
cauza.

I1.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
a) Accesuri carosabile

Se vor respecta prevederile art. 25 din R.G.U. si Codul Civil, art. 616-619, art. 590-599,
art. 610-614 si ORD. MLPAT nr. 80/N/18.11.1996.

La loturile propuse cu functiuni de locuire cu acces si lot propriu se vor urmari
prevederile pct. 4.11.1 din anexa nr. 4 la R.G.U. prin care se stabilesc conditiile, tipurile si
numadrul de accese carosabile pentru fiecare categorie de constructie. In cazul in care nu se
poate respecta aceasta conditie, se va solicita avizul Unitdtii Teritoriale de Pompieri.

b) Accesuri pietonale

Se vor respecta prevederile art. 26 din R.G.U. si precizarile din Codul Civil, art. 616-
619.

Art. 616 prevede ca proprietarul al cdrui teren este infundat si nu are iesire la calea
publicd — situatie des intalnita in cazul parcelarilor incorect facute, in adancime, acesta poate
reclama o trecere pe locul vecinului sau. Trecerea (servitutea de trecere) trebuie facuta astfel
incat sa pricinuiasca cat mai putind paguba proprietarului terenului de la strada.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

I1.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

a) La realizarea de retele edilitare in zona studiatd in cadrul PUZ se vor respecta
obligatiile rezultate din aplicarea prevederilor art. 13 si art. 28 din RGU.

b) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de cdtre investitor sau beneficiar partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile incheiate cu Consiliul Local.

c) Proprietatea publica asupra retelelor edilitare: conform art. 29 din Regulamentul
General de Urbanism.

d) Se vor respecta distantele minime admise conform avize emise, iar in zona de
siguranta a instalatiilor electrice se interzic constructii de orice fel.

I1.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

a) Este obligatorie elaborarea unei documentatii de urbanism de tip PUZ in cazul
parcelarilor rezultate din divizarea unui teren in mai mult de 3 parcele, conform Legii
190 / 2013 de aprobare a OUG 7 / 2011 pentru modificarea si completarea Legii 350 /
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

b) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conform Legii nr. 350 / 2001)
pentru intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a
terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect
imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de constructii
sau de infrastructura, precum si constituirea unei servituti de trecere cu privire la un
imobil; sunt permise aceste operatiuni cu conditia ca parcelele rezultate sa

6
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indeplineasca conditiile de construibilitate; in caz contrar, se va solicita intocmirea
unei documentatii de tip PUZ.

c) Operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doua) parcele, in vederea construirii, este
permisa numai daca ambele parcele rezultate indeplinesc conditiile de construibilitate;

d) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a POT si / sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil
chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

e) Forma si dimensiunile minime admisibile ale parcelelor variaza de la o zona
functionala la alta, in functie de destinatia parcelei; se considera a fi construibile
parcelele de forme regulate sau semiregulate, cu suprafata minima de 150 mp, unde
adancimea parcelei sa este mai mare sau cel putin egala cu latimea (deschiderea)
acesteia, iar raportul dintre latimea (deschiderea) si adancimea parcelei este de
maximum 1/5.

f) Construirea pe parcele va fi reglementata in functie de destinatie si de caracteristicile
specifice ale fiecarui tip de cladire ; densitatea ocuparii si utilizarii este reglementata
prin intermediul indicilor urbanistici POT si CUT, calculati conform prevederilor Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

II1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

III.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Conform documentatiei de urbanism ,ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL,
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM SI STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA A
MUNICIPIULUI GALATI” aprobata prin HCL nr. 62 / 26.02.2015, rectificata prin HCL nr.465 /
13.10.2019, zona de studiu PUZ se afla in intravilanul Municipiului Galati — UTR 4 — Zona
locuinte individuale — Arcasilor si conform “P.U.Z. Traian Nord” aprobat cu HCL 65/26.02.2015
se afla in L1a — Locuire individuala si colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime mica si medie.

Reglementarile urbanistice formulate in prezentul RLU sunt structurate pe zone si
subzone functionale.

Terenul studiat in prezentul PUZ de lotizare teren va cuprinde o subzond functionala.

Sz 1 - L —ZONA DE LOCUIT

L — zona de locuit

- locuire individuald izolata de tip urban cu cladiri de inaltime mica sau medie — zona
exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2+M(et.retras), construirea este posibila pe
baza de autorizare directa, Hmax cornisa=12m.

Zona studiata se afla in Municipiul Galati, in partea de nord a orasului. Terenul ce a
generat necesitatea elaborarii PUZ este accesibil prin Str.Arcasilor, amplasata in partea de vest
a terenului studiat. Suprafata totala a teritoriului studiat care va fi reglementat prin PUZ este
de 20.515,00mp.

In plansa A04 : Reglementari Urbanistice — zonificare functionala sunt specificate
zonele functionale in teritoriul PUZ. In teritoriul studiat, delimitarea zonelor functionale este
urmatoarea :

= L — ZONA DE LOCUIT — CU REGIM DE INALTIME P+2E+M /
(ET.RETRAS)

= V —ZONA SPATII VERZI

= C-—ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA




M
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Pentru fiecare zona functionala regulamentul este structurat astfel:
GENERALITATI

UTILIZARE FUNCTIONALA
e Art. 1 Utilizari admise
e Art. 2 Utilizari admise cu conditionari
e Art. 3 Utilizari interzise

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Art. 8 Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor naturale si antropice
Art. 9 Circulatii si accese

Art. 10 Stationarea autovehiculelor

Art. 11 In3ltimea maxima a cladirilor

Art. 12 Aspectul exterior al constructiilor

Art. 13 Echiparea edilitara

Art. 14 Spatii libere si spatii plantate

Art. 15 Imprejmuiri

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
e Art. 16 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
e Art. 17 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

« IV.1 L - ZONA DE LOCUIT - CU REGIM DE INALTIME P+2E+M /
(ET.RETRAS)

GENERALITATI |

Zona rezervata locuirii cuprinde intreaga parte a teritoriului studiat si este propice
dezvoltarii unui tesut rezidential, cu constructii de indltime medie si micd, destinate
locuirii individuale.

Prevederile regulamentare pentru aceste zone 1isi propun reducerea
disfunctionalitdtilor existente in teritoriu si incurajarea unui mod de construire adecvat
pe un parcelar coerent.

Functiunea dominanta a zonei:

Functiunea dominanta a zonei este cea rezidentiala — locuire individuala.

Functiuni complementare:

Servicii si echipamente tehnico — edilitare specifice locuirii.
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Conditii de autorizare a lucrarilor de construire :

a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

),

k)

Elaborarea P.U.Z. este obligatorie in cazul parceldrilor rezultate din divizarea unei
parcele in mai mult de 3 subparcele.

Este obligatorie emiterea Certificatului de Urbanism (conf. L. nr. 350/2001) si intocmirea
unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z. (conf. prezentul R.L.U.) pentru intocmirea
documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a terenurilor in 3 (trei)
parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli ori comasari de
parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de constructii sau de infrastructura,
precum si constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil?.

Documentatia P.U.Z. se va elabora pentru teritoriul delimitat ca atare in Plansa -
Reglementari Urbanistice — Zonificare functionala.

Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii documentatiilor de urbanism de tip P.U.Z.
(in cazul in care aceasta nu este generatd de incadrarea functionald), mentionate la
alin. (2) operatiunile de parcelare / divizare generate de trasarea unei strazi noi.

Este permisa operatiunea de divizare in vederea construirii a unei parcele in 2 (doud)
subparcele numai daca ambele terenuri rezultate indeplinesc conditile de
construibilitate, asa cum sunt ele mentionate in Certificatul de Urbanism care se va
solicita in acest scop.

Se interzice edificarea oricaror constructii in interiorul zonei neconstruibile (zona cu
interdictie de construire).

Pentru orice constructie (cu exceptia lucrdrilor de apdrare si a imprejmuirilor) aflata pe
o parceld afectatda de riscuri naturale sau limitrofa unei astfel de zone, documentatia
care se va intocmi pentru construire va fi fundamentatd prin studii de specialitate
privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii,
precum si lucrdrile necesare pentru inldturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si
aprobata conform legii.

Se interzic orice constructii sau amenajdri pe terenurile rezervate pentru ldrgirea unor
artere, realizarea unor artere noi, modernizarea intersectiilor sau realizarea parcajelor.
In cazul terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai
sus, orice operatiune de expropriere pentru cauza de utilitate publicd va respecta
prevederile legislatiei in vigoare (L. nr. 255/2010 si L. nr. 33/1994).

Este interzisd amplasarea de constructii / instalatii / amenajdri in zonele de protectie a
infrastructurilor tehnice.

Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la
retelele de apd, canalizare (cu avizarea/aprobarea corespunzatoare legislatiei aflata in
vigoare la acea datd, se pot folosi alt tip alternativ de colectarea resturilor menajere /
fose septic) si energie electrica si daca capacitatea acestora permite racordarea de noi
consumatori. In mod exceptional, este permisa asigurarea utilitatilor in sistem local, cu
conditia asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la reteaua publica.

Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradala se va face cu respectarea
reglementarilor “"Regulamentului privind publicitatea stradala in Municipiul Galati”.

L 190/2013 privind aprobarea OUG 7/2011 pentru modificarea i completarea L 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
2 Extras din L. nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare - Sectiunea a-4-a Certificatul de urbanism, Art. 29, alin (2);
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UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 Utilizari admise :

a)
b)
c)
d)
e)

Locuinte individuale si colective cu regim maxim de indltime P+2+M(et.retras).

Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii.

Gradinite.

Parcaje la sol si subterane.

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea zonelor
de locuinte.

Art.2 Utilizari admise cu conditionari :

a)

b)

d)

Functiuni comerciale, alimentatie publica si servicii profesionale, cu conditia ca suprafata
desfasurata aferenta acestora sa reprezinte maximum 25% din suprafata desfasurata
totala a constructiilor de pe teren.

Pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate maxima de 30 locuri pentru practicarea
microturismului.

Schimbarea destinatiei apartamentelor / locuintelor, prin integrarea de activitati pentru
servicii specializate si profesionale private cu grad redus de perturbare a locuirii si
program de activitate de 10 ore pe zi (intre orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete
medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare etc.

Schimbarea destinatiei apartamentelor / locuintelor de la parterul cladirilor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi
comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto,
case de schimb valutar etc si cu conditia asigurarii unui acces separat de cel al
locatarilor.

Art.3 Utilizari interzise :

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)

),

k)

Cresterea animalelor pentru productie si subzistenta.

Centre comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni (mall);

Comert en-gros.

Activitati productive.

Showroom-uri auto, service-uri si vulcanizari auto.

Ateliere de intretinere si reparatii;

Statii de carburant;i.

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitari de materiale refolosibile;

Depozitarea pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice.

Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.
Activitdti productive, depozitare en gros, depozitare in aer liber pe platforme sau
depozitare de materiale toxice sau poluante.

Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.
Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor
si deteriorand finisajul acestora.

Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase.
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 Caracteristici ale parcelelor:
a) Pentru PARCELELE EXISTENTE se considera a fi construibile parcelele cu urmatoarele

caracteristici :
REGMULDE | LijLta/Lib- | il privie
CONSTRUIRE | Suprafata minima . - .
Deschiderea minima minima
Izolat 250 mp 12m 16m

b) parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile numai
prin divizare si comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

Pentru PARCELE NOI (PROPUSE) construirea este posibild in urmatoarele conditji:

c) adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu lungimea
aliniamentului sau cu lungimea laturii pe care se efectueaza accesul carosabil.
Adancimea parcelei se masoara pe linia mediatoare a aliniamentului acesteia.

d) Raportul intre latimea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maximum 1/3.

e) Suprafata parcelelor sa fie de minim 250mp, pentru a se putea amplasa o locuinta
tinand cont cd adancimea este mai micd decat deschiderea la strada.

Art.5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament (regim de aliniere fata de limita
parcelelor in cazul aleei in indiviziune nou propuse):

a) Regimul de aliniere al constructiilor este reglementat la minim 3,00m fata de limita
parcelelor.

b) In parcelarile existente, se va prelua alinierea actuala a parcelarii.

c) In cazul in care existd o aliniere similara a cladirilor durabile cu destinatia de locuinta
pe parcelele invecinate, aceasta se va prelua, cu conditia sa nu contravina
prevederilor de la alin (2).

d) Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus
in cazul strazilor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza respectand
urmatoarele conditii :

L1/L1a/L1b - Distanta | L1/L1a/L1b - Distanta
Categoria strazii minima fata de minima fata de axul
aliniament propus al strazii
Strazi cu profil transversal tip I 5,0m 16,0m
Strazi cu profil transversal tip 11 5,0m 11,0m
Strazi cu profil transversal tip IT 5,0m 13,5m
Strazi cu profil transversal tip 111 5,0m 9,0m-10,0m
Strazi cu profil transversal tip IV 3,0m 6,0m-7,0m
Strazi cu profil transversal tip V 3,0m 5,5m
Strazi cu profil transversal tip VI 3,0m 8,0m

11
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e) In cazul cladirilor insiruite, nu se admit pe parcelele de colt decat cladiri cu fatade

f)

9)

Art.6

f)

9)
h)

Art.7

perforate pe ambele strazi.

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului strazii.

in zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cl&dirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor si
a garajelor daca exista unul in parcela vecina si atunci ne aliniem cu acesta.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
Amplasarea constructiilor se face respectand urmatoarele conditii:

Daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica si retrase fata de limitele
laterale ale parcelelor, noua clddire se va amplasa in regim de construire izolat.

Daca pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste calcanul unei
constructii viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural
urbanisticd, noua cladire se va amplasa in regim de construire cuplat alipindu-se la
calcanul cladirii existente, cu acordul notarial al vecinului.

Distanta minima fata de oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 1/2 din
indltimea la cornisd a cladirii, dar nu mai putin de 2,0m. Aceastd prevedere nu se
aplica limitelor de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructiilor.

Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de 1/2 din indltimea la
cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 0,60m.

Prevederile alin. (2) - (4) pot suferi derogdri, in limitele impuse de prevederile
Codului Civil, prin elaborarea si aprobarea unei documentatii de tip PUD care sa
valideze aceasta amplasare.

In cazul existentei, pe limita posterioara a parcelei, a calcanului unei constructii
viabile, realizatda din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica,
cladirea se va putea cupla la acest calcan, cu conditia aprobarii unei expertize tehnice
de specialitate.

In cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse
de servitutea zidului comun si art. 612 din Codul Civil.

Este interzisa cuplarea la calcan intre constructiile de locuinte si cladiri cu functiuni
aferente echiparii tehnico-edilitare.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

a) Pe aceeasi parceld se pot amplasa maxim doua constructii principale distincte.
b) Construirea a mai mult de doua constructii principale distincte pe aceeasi parcela este
conditionata de intocmirea unei documentatii de urbanism de tip PUD avizata si aprobata
conform legii.

c) Distanta intre doud constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi mai mare
decat indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele. In caz contrar se va intocmi un studiu
de insorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publica
privind mediul de viatd al populatiei. Aceasta distantd nu poate fi mai mica de 1/2 indltimea
la cornisa a celei mai inalte dintre constructii.

12
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Art.8 Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor naturale sau antropice:

a)
b)

d)
e)
f)

Se interzice edificarea oricaror constructii in interiorul zonei neconstruibile (zond cu
interdictie de construire).

Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor) aflata pe o
parcela afectata de riscuri naturale sau limitrofa unei astfel de zone, documentatia de
tip P.U.D. care se va intocmi pentru construire va fi fundamentata prin studii de
specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditiile amplasarii de noi
constructii, precum si lucrdrile necesare pentru inldturarea sau atenuarea riscurilor si va
fi avizata si aprobata conform legii.

Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale.

Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de
siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru
protectia sistemelor de alimentare cu energie electricd, cu gaze naturale, cu ap3, a
conductelor de canalizare, a cdilor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se
realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de protectie, distante de
siguranta etc.).

Art.9 Circulatii si accesse:
Accese carosabile:

a)
b)

c)

d)

e)
f)

g)

Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu
o latime de min. 4,0m direct din drumul public.

Pot deveni construibile dupa aprobarea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. si
parcelele care au asigurat accesul prin servitute de trecere, legal obtinuta, pe o singura
parcela cu acces la drumul public.

Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din
drumul public (nu prin servitute de trecere) cu latime de minim 4,0m, devin
neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditii.

Pentru functiuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa
se faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).

Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.
Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri
etc) trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.
In cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj (gang) dimensionat astfel incat s3a permitda accesul
autovehiculelor de pompieri.

Accese pietonale:

a)

b)

c)

Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultaf;
de deplasare.

in cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu (insiruite) acestea vor avea
asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5m sau se va asigura un
accesul in curtea posterioara printr-un pasaj (gang).

Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului pietonal
pentru interventia pompierilor.

13
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Art.10 Stationarea autovehiculelor :

a)

b)

Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se un
minim de 1 loc de parcare / locuinta (apartament) sub 100mp suprafata utila, 2
locuri de parcare / locuinta (apartament) peste 100mp suprafata utila.

Stationarea autovehiculelor necesare altor activitdti se va asigura in interiorul parcelelor,
asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in
vigoare.

locuinte locuinta cu suprafata construita 1 loc parcare / o locuinta
individuale desfasurata de maxim 150mp

locuinta cu suprafata construita 2 locuri de parcare / o locuinta
desfasurata mai mare de 150mp si
mai mica de 300mp

locuinta cu suprafata construita 3 locuri de parcare / o locuinta
desfasurata mai mare de 300mp

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme

diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

Art.11 Indltimea maxima a cladirilor:

a)
b)

d)
e)
f)

In3ltimea maxima a constructiilor noi va fi de 12,0m la cornisd, echivalentul a 3(trei)
niveluri supraterane P+2+M(ET.RETRAS).

Pentru cladirile noi poate fi addugat suplimentar maxim 1 (unu) nivel, cu o retragere de
la aliniere egala cu plusul de indltime, dar nu mai putin de 3,0m. Nu se pot prevala de
prevederile acestui articol constructiile care beneficiaza de mansardarea prevazuta la
alineatul urmator - alin(3).

Se admite mansardarea cladirilor noi cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare
ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de maxim 45 grade. Nu se pot
prevala de prevederile acestui articol constructile care beneficiaza de nivelul
suplimentar prevazut la alineatul anterior.

Indltimea maximd admisibila a constructiilor, masurata in planul fatadei acestora, nu va
depagsi distanta dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusa a strazi.

In cazul regimului de construire insiruit sau cuplat se admit depdsiri de 1,0 - 2,0m
‘numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate.

In situatia in care constructia este alipita pe limita de proprietate unei constructii viabile,
realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, cu un regim de
indltime mai mic, se va prelua inaltimea acestei cladiri pe o lungime de minim 3,0m.
Dacd diferenta este mai mare de doud niveluri racordarea se va realiza in trepte.

Art.12 Aspectul exterior al cladirilor:

a) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea
functiunii.

b) Finisajele trebuie sd corespundd exigentelor actuale tinand seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate.

c) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor.
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d) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii
suplimentare.

e) Se interzice realizarea unor mansarde false.

f) Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine
seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce
priveste:

g) volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice etc.;

h) materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei,
respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

i) culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice
a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

j) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii

suplimentare.

Art.13 Echiparea edilitara:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

g)
h)

)
k)

Extinderile de retele a retelelor edilitare publice se vor realiza in exclusivitate pe
cheltuiala beneficiarului si cu respectarea conditiilor avizatorilor.

Se vor respecta distantele minime admise conform avize emise, iar in zona de siguranta
a instalatiilor electrice se interzic constructii de orice fel.

Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a
elementelor de semnalizare de orice fel.

Lucrdrile de bransare si de racordare la reteaua edilitara publica se suportd in intregime
de beneficiar.

Se vor respecta normele de protectie sanitard si tehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fatd de retelele edilitare importante, in special fatd de liniile electrice
aeriene.

Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si energie electricd si daca capacitatea acestora permite
racordarea de noi consumatori. In mod exceptional, este permisa asigurarea utilitatilor
in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la reteaua publica.
Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functional
care sa deverseze apele meteorice in reteaua publica.

Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate
menajere.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de distributie
a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor.
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[) Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in zona.
m) Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor
inlocui tot in varianta subterana.

Art.14 Spatii libere si spatii plantate:

a) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se
inierbeaza si se planteaza.

b) Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%o.

c) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0m de aceasta.

d) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea solului pe
suprafete mari si sa se permita scurgerea dirijata a apelor meteorice.

Art.15 Imprejmuiri:

a) Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile
Codului Civil cu privire la zidul comun.

b) Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public. Se recomanda
imprejmuiri transparente sau semi-transparente, cu inaltimi mai mici de 2,00m

c) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, PVC si
alte materiale plastice sau care imita materiale naturale.

| POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

Procentul maxim de ocupare aterenului (POT)

Regimul POT
de

construire

Izolat 40%

Art.16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

Regimul CuUT

de _ P+1+M (et. P+2+M (et.

construire retras) retras)

Izolat 1.0 1.4
Regimul POT CuUT
de _ P+1+M (et. P+2+M (et.
construire retras) retras)
Izolat 40% 1.0 1.4
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IV.2 ZONA SPATII VERZI

GENERALITATI

Aceasta zona este specifica scuarurilor si altor fasii plantate / inierbate. Zona este
formata din spatii plantate, circulatii pietonale si ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise in zonele functionale adiacente, mobilier

urban si odihna, iluminat public si decorativ, spatii pentru administrare si intretinere.

UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 UTILIZARI ADMISE
a) spatii plantate
b) spatii plantate cu rol de protectie

c) circulatii pietonale si ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si

accesul la activitatile permise in zonele functionale adiacente
d) amenajari pentru odihna
e) spatii pentru administrare si intretinere
f) constructii si instalatii tehnice

ART. 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
a) nu este cazul

ART. 3 UTILIZARI INTERZISE

a) se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare

b) se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi

c) activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei

d) se interzice diminuarea suprafetelor plantate si a spatiior verzi, realizarea oricaror

constructii care nu servesc functiunii de spatiu verde
e) se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
a) nu este cazul

ART. 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT / FATA DE CAILE

DE CIRCULATIE AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT

a) amplasarea constructiilor tehnice, instalatiilor si amenajarilor se face conform

necesitatilor si specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.
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ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
a) amplasarea constructiilor tehnice, instalatiilor si amenajarilor se face conform
necesitatilor si specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
a) amplasarea constructiilor tehnice, instalatiilor si amenajarilor se face conform
necesitatilor si specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 8 CIRCULATII SI ACCESE

a) se va asigura accesul din circulatiile publice catre aleile ocazional carosabile pentru
intretinere si accesul la instalatii tehnice.

b) caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie,
racorduri etc) trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform
normelor specifice.

c) este obligatoriu asigurarea accesului pietonal pentru interventia pompierilor.

d) suprafetele mineralizate vor fi minime, cu grad mare de permeabilitate si vor avea
asigurata colectarea si evacuarea apelor meteorice.

ART. 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
a) nu este permisa stationarea autovehiculelor

ART. 10 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
a) Rhmax = P(pater)
b) Hmax = 6,00m la coama / atic fata de CTA

ART. 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
a) conform normelor tehnice

ART. 12 ECHIPAREA EDILITARA

a) se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale si
drenuri functional care sa deverseze apele meteorice in reteaua publica.

b) se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor
uzate menajere.

C) se vor asigura instalatiile necesare intretinerii, irigarii spatiilor verzi ; amplasarea
acestora nu trebuie sa deranjeze desfasurarea functiunilor sau sa altereze aspectul
general al zonei.

d) pentru constructiile care necesita racordare la reteaua de echipare edilitara este
obligatorie racordarea acestora la toate utilitatile disponibile in zona

e) retelele si echipamentele (electrice, telecomunicatii, alimentare cu apa, canalizare,
gaze) care traverseaza zona se vor realiza in subteran, respectand normele legale
in vigoare

f) este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii,
a elementelor de semnalizare de orice fel.

g) se va asigura un iluminat public unitar pentru intreaga zona stabilit printr-un
proiect de specialitate care sa asigure siguranta circulatiei pietonilor.
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h) colectarea deseurilor se va asigura prin amplasarea de cosuri de gunoi, proiectate
in cadrul unui proiect de mobilier urban pentru intreaga zona.

i) se interzice amplasarea toaletelor ecologice si a containerelor pentru deseuri pe
spatiul verde

j) constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

ART. 13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

a) se recomanda utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice, stationale si
favorabile faunei antropofile specifice.

b) pentru siguranta constructiilor si instalatiilor, arborii se planteaza la o distanta de
cel putin 3,0 m de aceastea.

c) este interzisa postarea de elemente de semnalizare pe arbori.

ART. 14 IMPREJMUIRI
a) este recomandabil sa nu existe imprejmuire decat daca normele tehnice o impun.
b) daca este necesara, imprejmuirea catre domeniul public va avea inaltimea maxima
de 1,50m.
c) pentru gard se va folosi una dintre urmatoarele formule:
i. soclu de gard din piatra cu asize orizontale, de max. 60 cm inaltime.
soclul va fi prevazut cu orificii pentru scurgerea apei de pe teren;
ii. gard din plasa de sarma dublat de vegetatie — gard viu, plante
agatatoare, vita de vie etc.
d) se interzic gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sarma
ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, PVC sau sticla armata.
e) imprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra
despartiturilor comune.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 15 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
a) POT maxim = 10%

ART. 16 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
a) CUT maxim = 0.2
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IV.3 ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

GENERALITATI

Zona functionala deserveste toate loturile din zona de studiu PUZ. Imobilele cuprinse
in zona functionala sunt cai de acces aflate in domeniul public.

Functiunea dominanta a zonei :
= Cai de comunicatie si constructii aferente

Functiuni complementare :
= Servicii compatibile functiunii de baza
= Retele tehnico-edilitare

Profile cai de circulatie :
In cadrul zonei de studiu a prezentei documentatii PUZ, se vor respecta urmatoarele
profile pentru caile de circulatie :

SECTIEA-A
scara 1:100 Ty
ﬂl- | 5.00 I1I.r
050 |- 350 | 3,50 p 180 )
1 ‘| 1
1
" PROFIL VI PROPUS pentru unitatea militara I
1 q
SECTIEB -B
scara 1:100 Pt
qu ap0 ‘1&
1,00 | 3,00 k 3,00 1,00
1 -’| bl
1
I PROFIL I PROPLUS pentss slees cofuna L
L] [
SECTIEC -C
scara 1: 100 L
{I.f 10/00 4&
| 150 | 350 | A50 L 150 |
1 1 A
]
v PROFIL || PROPUS STR. ARCASILOR K
1 A
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Se propune un drum de acces de categoria IV, cu plecare din str.Arcasilor si care va

deservi toate loturile nou create.

UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 UTILIZARI ADMISE

a) circulatii carosabile

b) circulatii pietonale

c) circulatii ciclabile

d) refugii si treceri pentru pietoni

e) parcaje publice si spatii de stationare

f) platforme / alveole carosabile pentru transportul in comun

g) unitati ale intreprinderilor de transporturi rutiere teritoriale

h) zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare

i) intreaga retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public — clasele I-IV
proiectate conform STAS 10.144/1-80 revizuit in 1989 — , Caracteristici ale arterelor
de circulatie din localitatile urbane si rurale”

j) lucrari de terasament

k) lucrari si/sau zone de protectie impotriva poluarii vizuale, fonice, olfactive.

ART. 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

a) pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele /
acordurile de protectie specificate prin RGU si legislatia in vigoare

b) spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor in vigoare
(RGU)

C) incintele unitatilor de transporturi si garajele publice vor respecta masurile si
normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si
explozie

ART. 3 UTILIZARI INTERZISE

a) Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare si / sau extindere

b) Se interzic orice constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare,
configuratie sau exploatare au impact negativ asupra bunei desfasurari, organizari si
dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente

c) Se interzic orice constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare,
configuratie sau exploatare au impact negativ asupra constructiilor edilitare
existente

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Fara obiect.

ART. 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Fara obiect.
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ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Fara obiect.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Fara obiect.

ART. 8 CIRCULATII SI ACCESURI

a) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea accesurilor
carosabile

b) Caracteristicile accesurilor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie,
racorduri etc) trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform
normelor specifice

ART. 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

a) Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se
spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare

b) Stationarea autovehiculelor in afara parcelelor se va realiza in spatiile de parcare
amenajate conform legii, fara a stanjeni circulatia pietonilor si a celorlalte
autovehicule.

ART. 10 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
a) Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice

ART. 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Fara obiect.

ART. 12 ECHIPAREA EDILITARA
a) Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice

ART. 13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
a) Pentru realizarea plantatiilor de aliniament se vor utiliza arbori de talie inalta si se
vor planta respectand un pas de plantare de minimum 7,0m
NOTA : Pasul de plantare se refera la distanta dintre trunchiurile arborilor amplasati
in aliniament
b) Pentru acoperirea solului suprafetelor verzi care inglobeaza plantatii de aliniament
se va utiliza vegetatie de talie mica sau medie

ART. 14 IMPREJMUIRI
a) Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 15 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
a) Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice
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Art. 16 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
a) Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Prezenta documentatie PUZ LOTIZARE TEREN PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA -
amplasament MUN. GALATI, CARTIER TRAIAN NORD, TARLA 39, PARCELA 17 (NC 129230)
modifica si reglementeaza o portiune din UTR 4 - Zona locuinte individuale — Arcasilor, asa
cum sunt definite prin documentatia de urbanism ,ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC
GENERAL, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM SI STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA A
MUNICIPIULUI GALATI" aprobata prin HCL nr. 62 / 26.02.2015 si Plan Urbanistic Zonal Cartier
Traian Nord aprobata prin HCL nr. 65 / 26.02.2015.

In cadrul zonei de studiu PUZ se creeaza noi zone functionale, conform Plansei A04 :
Reglementari Urbanistice — zonificare functionala aferenta prezentei documentatii PUZ.

Documentatia PUZ LOTIZARE TEREN PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA — amplasament
MUN. GALATI, CARTIER TRAIAN NORD, TARLA 39, PARCELA 17 (NC 129230) UTR 4, va
cuprinde urmatoarele zone functionale :

= L — ZONA DE LOCUIT — CU REGIM DE INALTIME P+2E+M /
(ET.RETRAS)

= V —ZONA SPATII VERZI

= C—ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

Intocmit, Verificat,
Sing. Sirbu Gabi arh. Catalina Chiculita
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ANEXA
DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI iIN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE IN INTRAVILANUL
COMUNEI VANATORI, SAT COSTI, COMUNA VANATORI, JUDETUL GALATI,
TARLAUA 65, PARCELELE 100-139

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privatd.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si
care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor
regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre
aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si
a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului din situatia anterioara
lucrdrilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parcela
independent de cladirea principald, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru
agrement (umbrare, pergole acoperite, sere); anexele de tip rural pentru adadpostirea
animalelor si produselor agricole pentru subzistenta sau comercializare.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezintd raportul dintre
suprafata construita desfasurata si suprafata parcelei. In calculul suprafetei construite
desfagurate nu sunt incluse suprafata garajelor si a spatiilor tehnice amplasate in subteran,
suprafetele balcoanelor si teraselor deschise precum nici cea a podurilor neutilizabile. In cazul
mansardelor se considera conventional o suprafata egala cu 60% din suprafata nivelului
curent.

CONSTRUCTII CUPLATE / INSIRUITE — constructii situate pe parcele diferite a ciroro
alipire (totala sau partiald) se realizeaza pe una dintre/pe ambele limite laterale de proprietate.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprimd in metri si numdr de niveluri
conventionale indltimea maxima admisa in planul fatadei, masuratd intre teren (in situatia
anterioara lucrarilor de terasament) si cornise sau limita superioara a parapetului terasei.

LIMITELE LATERALE ALE PARCELEI - linile de demarcatie intre parceld si vecini,
adiacente aliniamentului parcelei.

LIMITA POSTERIOARA - linia de demarcatie intre parceld si vecini, opusd aliniamentului
parcelei.

DIVIZARE - operatiune funciara de divizare a unei parcele in doua parti. Partile rezultate
constituie parcele de sine statatoare si se tuturor exigentelor din prezentul RLU.

COMASARE - operatiune funciard de unire a doud sau mai multe parceleintr-o singura
parcela.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - reprezintd raportul dintre
proiectia la sol a constructiei ridicatd deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In
calculul proiectiei nu vor fi incluse iesindurile in consola in afara planului fatadei a balcoanelor
inchise sau deschise si nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine
etc. Curtile de aerisire cu suprafata pana la 2,0 mp. inclusiv, intrd in suprafata construita.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT) restul terenului raméane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii
acestuia sau a divizarii parcelelor.

RETRAGERILE LATERALE ALE CONSTRUCTIILOR — distanta minima obligatorie masurata
intre constructie si una dintre limitele laterale ale parcelei; distanta se va masura din punctul
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de pe conturul constructiei ( situat la cota 0,40m fata de terenul amenajat) cel mai apropiat de
limita laterala a parcelei. 5

RETRAGEREA POSTERIOARA A CONSTRUCTIEI - distanta minima obligatorie masurata
intre constructie si limita posterioara a parcelei; distanta se va masura din punctul de pe
conturul constructiei (situat la cota 0,40m fata de terenul amenajat) cel mai apropiat de limita
posterioara a parcelei.
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LOCUIRE epue Galati, Str. Melodiei, nr.14, BLC11, parter
PLAN URBANISTIC ZONAL [0 322/06.03.2025 Nr. LN J17/31872007, C.ILF. 21180273
TARLAUA 39, PARCELATY ] SPATIUVERDE AMENAJAT + CULOAR DE PROTECTIE ELEMENTE DE REGULAMENT:
LA DE MICA SI MEDIE INALTIME inregistrare BENEFICIAR:
CARTIER TRAIAN NORD, MUNICIPIUL GALATI [ -SUBZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI

A.04. REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA :
LIMITE:

LIMITA ZONEI STUDIATE

,8=20515,00mp

LIMITA ZONEI CE A GENERATP.U.Z,
CONF. C.U. 1586 / 15.122022, S = 20.000,00 mp

[ ZONA ARCULATIL
] CIRCULATII CAROSABILE
CIRCULATII PIETONALE
DISFUNCTIONALITATE
- LIPSA ALIMENTARII CU APA POTABILA IN SISTEM
CENTRALIZAT SI ACANALIZARII ( IN CURS DE
REALIZARE)

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII

===} - REGIM DE ALINIERE al constructiilor va fi reglementat la minim 3m fata de limita parcelelor

- LIMITA DE CONSTRUIBILITATE ( EDIFICABIL PROPUS)
[ - STRAZI DE CATEGORIA A IV-A, A VI-ASIA II-A PROPUSE

- EXTINDEREA RETELELOR ELECTRICE, GAZE NATURALE,

APAPOTABILASI CANALIZARE .

EEH - ZONANONEDIFICANDI CULOAR DE PROTECTIE L.E.A. CU LATIME DE 37M

16081/24.02.2025

Semnat digitalde
Andreea Andreea Corina
Corina Focsaneanu

Data: 2025.03.06
Focsaneanu o616 40200

SOARE SANDEL

DENUMIRE PROIECT: LOTIZARE TEREN PENTRU LOCUIRE
INDIVIDUALA
T39,P 17, CARTIER TRAIANNORD, Mun. GALATI

DENUMIRE PLANSA : REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA

PROIECTAT:
«@— - ACCES CAROSABIL .
- LIPSA ALIMENTARII CU GAZE NATURALE ( IN CURS DE arh. Catalina CHICULITA DATA:
-a— - ACCES PIETONAL DESENAT: 01.2024
REALIZARE) sing. Gabi SIRBU
- LIPSA RIGOLELOR ( IN CURS DE REALIZARE) — SOARA: NR._PROIECT. INR. PLANSA:
- DRUMURI NEMODERNIZATE (DIN PAMANT) " PUZ 1:1000 80/2022 | A04
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JUDETUL GALATI Nr. (6260 % (2.6 0005

MUNICIPIUL GALATI
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru zona situata in
intravilanul municipiului Galati, UTR 4, delimitata: la nord de imobil avand N.C.
129216, la sud de limita posterioars imobile proprietate privata cu front la Aleea
Salcamilor, la est de strada Arcasilor, la vest de Unitatea Militard - UM 01552,,
generat de imobilul din municipiul Galati, Traian Nord, T 39, P 17 sau identificat
prin numdar cadastral 129230, in vederea “Lotizare teren pentru locuire
individuala”.

Urmare a solicitarii numitului Soare Sandel, este necesara aprobarea unui
Plan Urbanistic Zonal pentru terenul situat in Galati, UTR 4, delimitata: la nord
de imobil avand N.C. 129216, la sud de limit3 posterioara imobile proprietate
privatd cu front la Aleea Salcamilor, la est de strada Arcasilor, la vest de
Unitatea Militara - UM 01552., generat de imobilul din municipiul Galati, Traian
Nord, T 39, P 17 sau identificat prin numar cadastral 129230, in vederea
“Lotizare teren pentru locuire individuala”, conform Legii nr. 350 / 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, a
Planului urbanistic general, Regulament local de urbanism si Strategia de
dezvoltare spatiala a municipiului Galati, aprobat prin Hotararea Consiliului local
Galati, nr. 62/26.02.2015, rectificatd prin H.C.L. nr. 465/2019, a Ordinului nr.
176 / N / 2000 a M.L.P.A.T., pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”.

Urmare a celor expuse se propune spre dezbatere si aprobare Consiliului
Local proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru

Zona sus mentionata, in forma prezentata. 74
PRIMAR,
IONUT FLORIN PUCHEANU




ROMANIA

JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI

PRIMARIA
INSTITUTIA ARHITECT SEF

RAPORT DE SPECIALITATE
NR. (41 12062006

Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
Planul urbanistic general, Regulament local de urbanism si Strategia de dezvoltare spatiala a municipiului Galati,
aprobat prin Hotérarea Consiliului local Galati, nr. 62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L.nr. 465/2019, Ordinul nr.
176 / N / 2000 a M.L.P.A.T., pentru aprobarea reglementérii tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al planului urbanistic zonal”, stabilesc cadrul normativ specific studierii dezvoltarii localitatilor si
concretizarii rezultatelor in planuri de amenajare teritoriala si planuri urbanistice.

in conformitate cu prevederile documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului si a legislatiei in
vigoare, Institutia Arhitect Sef propune spre dezbatere si aprobare documentatia de urbanism: Plan Urbanistic
Zonal (P.U.Z.) intocmit pentru zona situata in intravilanul municipiului Galati, UTR 4, delimitata la nord de imobil
avand NC 129216, la sud de limita posterioard imobile proprietate privati cu front la Aleea Salcamilor, Ia
est de strada Arcasilor, la vest de Unitatea Militard - UM 01552.

Initiatoul, domnul Soare Sandel, solicits “Lotizare teren pentru locuire individuali” a imobilului din
municipiul Galati, T 39, P 17 sau identificat prin numéar cadastral 129230, conform certificatului de urbanism
nr.1586 din 15.12.2022. Parcela care a generat PUZ este situata in Traian Nord, T 39, P 17 (nr. Cad. 129230),
are suprafata de 20 000mp si apartine initiatorului, domnul Soare Sa&ndel, conform Titlu Proprietate nr. 44912-40,
din 20.03.1993 emis de C.J.S.D.P.A.T Galati si a extrasului de carte funciara pentru informare eliberat la cererea
nr. 50929 din 03.06.2025 de catre OCPI Galati.

Zona studiata prin documentatia P.U.Z. are suprafata de 20.515 mp. Conform Avizului de Oportunitate nr.
4 /ASMG din 01.03.2023, zona studiata prin P.U.Z. este delimitata; la nord de imobil avand NC 129216, la sud de
limita posterioaré imobile proprietate privata cu front la Aleea Salcamilor, la est de strada Arcasilor, la vest de
Unitatea Militara - UM 01552.

Conform documentatiei de urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament Local de
Urbanism si Strategia de dezvoltare spatiald a municipiului Galati" aprobat’ prin H.C.L. nr. 62/26.02.2015,
rectificatd prin H.C.L. nr. 465/31.10.2019, imobilele se afld in intravilanul municipiului Galati, UTR 4 - Zona
locuinte unifamiliale — Arcasilor. Conform P.U.Z. Traian Nord, aprobat prin H.C.L. nr. 65/26.02.2015, parcela
este incadraté in subzona L1a — Locuire individuala si colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime mica, amplasata
pe parcele aflate in zona de protectie LEA sau pe parcele afectate de riscuri naturale. Functiuni admise:locuire
individuala / colectiva. Servicii si echipamente tehnico—edilitare specifice locuiri. Comert de proximitate cu
suprafaté redusa (maxim 25% din suprafata desfasurata totald a constructiilor de pe teren). Suptafati minima
parcela in regim de construire izolat: 250mp; Deschidere minima 12m; Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare
sau cel putin egala cu lungimea aliniamentului sau cu lungimea laturii pe care se efectueaza accesul carosabil.
P.O.T. maxim = 40% (lzolat),

C.U.T. maxim = 1,4;

- regim de construire preponderent: izolat;

- regim de Tnaltime maxim acmis: P+2E+M;

- suprafata minima parcela: 250mp;

- retragerea minima fatd de aliniament: conform caracterului strazii, 3m/5m;

- retrageri minime fata de limitele laterale: % din inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: 5m;

Este obligatorie intocmirea unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z. pentru operatiunile cadastrale de
comasare, respectiv dezmembrare a terenurilor in minim 3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca
obiect imparteli ori comaséri de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de constructii sau de infrastructura,
precum si constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil (cf. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu modificarile si completrile ulterioare — Sectiunea a-4-a Certificatul de urbanism, Art.
29, alin (2)).

Prin documentatia de urbanism PUZ se propune: realizarea unor parcele pe care se vor amplasa locuinte
individuale.
Zona studiata prin P.U.Z. se va intitula UTR 4.1 - Zona locuinte si va cuprinde urmétoarele zone functionale:

L — ZONA DE LOCUIT - CU REGIM DE INALTIME P+2E+M / (ET.RETRAS)

V — ZONA SPATII VERZI

C — ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
Functiuni admise pentru Sz 1 L - locuire: Locuinte individuale si colective cu regim maxim de inaltime
P+2+M(et.retras). Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii. Gradinite. Parcaje la sol si subterane. Constructii
aferente echipérii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea zonelor de locuinte.

P.O.T. maxim = 40% (lzolat),
C.U.T. maxim = 1,4;




- regim de construire preponderent: izolat;

- regim de indltime maxim admis: P+2E+M;a

- suprafatd minima parcela: 250mp;

- retragerea minima fata de aliniament: 3m;

- retrageri minime fata de limitele laterale: 2m;

- retrageri fata de limitele posterioare: 1/2 din Heomisa @ cladirii / minim 0,6m;

Circulatia principald in zon& se realizeaza pe str. Arcasilor. Accesul la parcelarul propus se va realiza din str.
Arcasilor prin intermediul unei alei de acces in indiviziune - tip fundatura, cu ampriza de 8m. Stationarea si parcarea
autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se un minim de 1 loc de parcare / locuinta sub 100 mp
suprafata utila, 2 locuri de parcare / locuinta (apartament) peste 100 mp suprafata utila.

Zona nu dispune de dotarile si utilitatile necesare. Se propune extinderea retelelor edilitare apa si canalizare,
energie electrics, gaze naturale pana in zona parcelelor propuse Orice extinderi de refele sau mariri de capacitate ale
acestora, precum si racordarea pentru constructiile propuse se vor realiza exclusiv pe cheltuiala solicitantului. Beneficiarul
si proiectantul sunt obligati si respecte toate conditiile avizelor si acordurilor obtinute de la detinatorii de retele si
concluziile studiului geotehnic. ‘

Bilant teritorial

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA (mp) SUPRAFATA (mp)

Teren arabil 17560 0
Locuinte si functiuni complementare 0 16410
Circulatii: drumuri, trotuare, accese,
platforme 515 3 560
Spatii verzi amenajate 2 440 545
Total teren studiat prin P.U.Z. 20515 20515

Conform Art. 47.5 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare ,prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor
fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor, materialele admise”.

Consideram c& documentatia de urbanism prezentatd indeplineste conditiile impuse de lege, precum si
de normativele in vigoare, cu precizarea ca elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea datelor si verificarea inscrisurilor cuprinse in documentatia P.U.Z.  Avénd in vedere cele prezentate
precum si Raportul informarii si consultarii publicului nr. 232391 din 03.12.2024 si Avizul Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism (C.T.AT.U.) nr. 122 - 235613 / 09.12.2024, inaintam spre dezbatere si
aprobare prezentul proiect de Plan Urbanistic Zonal.

Temei legal:

o Art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. “¢”, alin. (6), lit. “c” coroborat cu art. 155, alin. (5), lit. “f' din O.U.G. nr.

57/2019 privind Codul Administrativ,

e Art.139, alin. (3), lit. "e” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

o Art. 56, alin. (1), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare;

e« Anexa laH.C.L. nr. 441 / 29.07.2021, privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al

Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si a Regulamentului de functionare a comisiei,

cu modificarile si completarile ulterioare.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI GALATI,

SEF SERVICIU .
PLANIFICARE URBANA
ADRIANA BLAGA

SERVICIUL JUR

Vs
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