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Carte Funciara Nr. 107394 Galati § WR EH

"ff Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara GALATI Nr. cerere 77959 li
"ﬁ’d
¥

Ty

A. Partea |. Descriersa imobilului
TEREN |ntravilan

Adresa: Loc. Galati, Str Brailei, Nr, 184, Jud. Galati, Scoala nr.1

Nr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic

Al 107394 Din acte: 7.768 i »J

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Masurata: 7.697 i 31'
1 i3 : }:.
Constructii |
Crt Nr car:l:stral Adresa Observatii / Referinte ;
’ Loc. Galati, Str Brallei, Nr, 184, Jud. |Nr. niveluri:1; S. construita [a sol:485 mp:; CLADIRE
ALL | SUFSMCE Galati, Scoala nr.1 SCOALA £
e o 27
B. Partea Il. Proprietari si acte ik
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
58037 / 28/10/2010 o
Act Administrativ_nr. A.C nr 262, din 08/05/2003 emis de Primaria Galati {C.U nr 232/2003, proces verbal dei.:

‘receptie la terminarea lucrarilor nr 2/2004, C.U nr 201/2002, Aut Desfiintare aut nr 233/2003, H.G nyi!
1562/2002 publicata in MO al Romaniei nr 605/2002 cu Anexa 2, Protocol nr 30812/2001 si Anexa la_Protocol):

! B1 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala: Al All

i1/1 o ] = ez L5
i 1) MUNICIPIUL GALATI, domeniul public

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
L repe Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT i
L ; e
5
]
48
3
il
j "
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3
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Carte Funciard Nr. 107394 Comuna/Oras/Municipiu: Galab

Anexa Nr. 1 La Partea |l

Teren
Nr cadastral _[Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
107394 Din acte: 7.768
Masurata: 7.697

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata 5 -
crt| folosinta |vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti  Ipa| 7.697 - 2 5 SCOALA NR.1
constructii
Date referitoare la constructii
s Destinatie Situatie . :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Ohservatii / Referinte :
constructii ~  |Din acte: 477 <. construita la sol:485 mp: CLADIRE SCOALA | |
Al.l 107394-Cl administrative si [Masurata: 485/Cu acte |
social culturale ' §

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sun

H‘
HE
5!

t obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit - (m) inceput| sfarsit o {m)
1 2 8.355 2 3 20.804.

3 4 2.952 4 5 33208

5 6 22.062] 6 7 45487

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciars Nr. 107394 Comuna/Oras/Municipiu: Galat]: * -
5]

Punct|  Punct Lungime segment Punct| Punct Lungime segment|
inceput| sfarsit e (m) inceput| sfarsit i (m)
7 8 '0.914 8 9 13.626
9 10 16.61 10 11 4004
11 12 4.197 12 13 9.198
13 14 6.685 14 15 10626
15 16 8.165 16 17 3721
17 18 3.129 18 19 8.661‘2
19 20 37.18 20 21 1.968
21 22 24.003 2 23 15.763 ,
23 24 10.057 24 25 14674 | 1E
25 26 12.997 26 27 7.384 PILE
27 28 32.966 28 29 25078 st i
29 30 5.072 30 31 10.154] {1t
31 32 14.888 32 " 12.09]
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru, |
=++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.i '

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455(2001, ;
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese HEsh
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in farma fizica a ) 1 4
documentului, firs semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii ,;
care a solicitat prezentarea acestui extras. !
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este

valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GALATI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Galati

:ulr-sm.nrum:-::i,‘g,.are .
P EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere 95362
Iﬂllini Iﬂ m pentrg imobilul cu IE 110199, UAT Galati / GALATI, Loc.
100108319422 Galati, Str. Feroviarilor , Nr. 15 G 15
Teren: 30 mp

Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 30mp

Plan detaliu

735850

735800

443200

443150

443200

443150

735800 735850
Legenda
——— Imobil —— Intravilan Legea 5 T )
a 5 10 20 matri

[ JUAT [ | Legea 17 [ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verific

3re din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitati documentului la adresa http://www.ancpi.rofverr’ﬁcare Pag. 1 din




'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GALATI " Nr.cerere | 95363
'ﬁf Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Galati : _Ziva 01
w: o tuna 10
s -~ Anul 2021
_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
e PENTRU INFORMARE ﬁﬁiﬁlﬁk
ACITATL IR IRILES . ’, ' |
Carte Funciard Nr. 110199 Galati lﬂam I lm ‘h
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Galati, Str Feroviarilor , Nr, 15 G 15, jud. Galati
Nr, |Nr. cadastral Nr. i i
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 110199 30 Constructia C1 inscrisa in CF 110199-C1;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

57465/ 07/09/2011 .
Act Administrativ nr. Ordin nr 883, din 10/08/2011 emis de Institutia Prefectului judetului Galati;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEproprietate publica, dobandit prin Al
Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL GALATI
C. Partea lll. SARCINI
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale i
; Vool Referinte
de garantie si sarcini
62482 / 28/09/2011
Act Administrativ nr. contract de inchiriere nr 12014, din 01/01/2011 emis de Primaria Municipiului Galati;
Al

C1 |intabulare, drept de INCHIRIEREpana la data de 31.12.2011
1) BISCEANU CORNELIA

2) MOISE DOREL

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru infarmare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 110199 Comuna/Oras/Munr’cipi;,'-::
Anexa Nr. 1 La Partea | R

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte ik
110199 30 -
* Suprafata este determinat3 in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

2

74

(-5

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata . " ,
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti Tpa 30 : ) )
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 4.55

2 3 6.7

3 4 4.549

4 1 6.701

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese N
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
01/10/2021, 11:40

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru infermare on-line la adresa epay.ancpi.ro Farmular versiurea 1.1
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ROMANIA - i
JUDETUL GALATI _.
MUNICIPIUL GALAT! ' !
NR. 161865 din 06/08/2021 &
G o R R i

CERTIFICAT DE URBANISM 5

L8

N 5COPUL: OBTINEREA AUTORIZAT DE cous‘raumz cnssﬁ PENTRU COP[I ") i

Ca urmare a cererii adresate de‘i) MUNICIPIUL GALATI PRIN REPREZENT;\NT LEGAL PRIMAR, IONU‘]' FLORIN PUCHEANU, cu
demieilini*2) / sediul n judesul GALATI, municipiul /-erasut/ eemuﬁaGAlAIl satul - sector cod postal =, strada DOMNEASCA ne. 54, bl. -+,
SC. -, et, -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la nr, 161865 din 06/08/20 X

pentru imobilul ® teren sifsau O constructii situatin 1udetul GALATI mi mclpiui] oresul/ eomund GALA‘[I satul -, sector -, cod postal -, 4
“strada BRAILEL, nr, 184, SCOALA NR. 1, bl. -, sc. - et. -, ap e sau ldenﬁﬂcat prln“s} CARTFA FUNCIARA 107395, NR. CADASTRAL 107394-
TEREN, 107394-C1, -, d L ! , )

Tn temeiul reglementdrllor documentatiei de urbanlsm faza PLAN URBAMSTIC GENERAL REGULAMENT I.OCAL DE URBANISM §I

ik Pl s e Sl e P b

. STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA A MUNICIPIULUI GALATI 2014 aprobaté cu hotirare: Consmuiui local GALATI hr. szj:s 022015, i
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1291 privmd autorlzarea executéni h.!crérllor de constr _ ctuf,_ repubhcati Cu modificirile si
£ completarile ulterioare, k P PR : 5 - ' i
SE éE__iiTiFiCﬂ._, 8
TR % R 24
1. REGIMUL JURIDIC: : i
IMOBILUL (TEREN S| CONSTRUCTIE) SE AFLA TN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI GALATI s: ESTE PROPRIETATEA MUNICIPIULUI- DOMENIUI. PUBLIC, ASA il
CUM REZULTA DIN RUBRICA TNSCRIERI PRIVITOARE LA PROPR!ETATE— DlN RASUL DE CARTE FUNCIARR 'ELlBERAT Lr\ CEREREA NR 77859 DIN §3
10.08.2021 OE O.C.P.l. GALATL: ‘ : e
i:3
2. REGIMUL ECONOMIC: S ‘ R e id
FOLOSINTA ACTUALA: TEREN CURTI CONSTRUCTIY, cu.AoaREscoALA ‘ i3
DESTINATIA ADMISA: UTR 31, Poll urbani principali/ secundari, UTR 34, Poli urbanl pﬂncipali[ secundan ~EE L 7
REGLEMENTAR! FISCALE STABILITE: CONFORM LEGISLATIEL INVIGOARE - - SRR i
L ‘ - £
3. REGIMUL TEHNIC: 4 i3
SE PREZINTA IN ANEXA CARE FACE PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM 1w
$ it
3.1 REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM s ; i i
Avand invedere: e , i
i

In'cazul necesitatii de detaliere a regimului de consr.rum:, ahnlerli fat: de almlament fa;a de !-mlteie Ia!erale sl pasterloare ale cladlrii amblafa?ed cladirilor unele fata de
altele pe parcela, comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturi), acestea se pot ¢ detalia in baza PU.D. - Sk <
Pentru construirea propusa se va elabora Plan Urbanistic de Detaliu sise va supune aprobam prln Hotame a Consihul Locat Galan’ N
Reglementirile urbanistice vor fi stabilite in conformitate cu continutul ~ - cadru stabilit pri ¥ i
“Ordinul MLPAT nr. 37/N/08.06.2000 p'entru ‘aprobarea Reglemenﬁdl tet nrte Gh _p nd meiodoTugh de elabofa!e ;l cor
_Detatin™;, . B e o e el o e
Ordinul MDRAP nr. 233{2016 pentru aproharea Normeior metodo&oglce de aplfcare a Legil nr. 350/2001 prJvInd amenajarea tenlonulul ;i u:banlsmui si de elaborare §i
actualizare a documentatiilor de urbanism. : : ; :

f
i
i
&

Prazentul certificat de urbanism poate fi utilizat /-ni-pestefirutitizat in scopul dedarat‘d) pentru
"OBTINEREA AUTORIZAT!E DE CONSTRUIRE CRE,'»A PENTRU cori”

-------- ERsAseNEEERRANSRAR ARSI RRRRERS Bassssne ssnnssEASSERATETRRan n" L Lt LA L Ll Kt et

: X Certiﬁcatul de urbanism ny [ine loa de automa;le de construire/desfiintare ;l‘qg::_“ erd dreptul de a executa lucrar de : constructi, :

ssswsussmsrERaas Casesessmenn

PSRN B S SR P

1
i
3
i
- |
i
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4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: i

In scopul elaboraril documentatiel pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii --de construire / de desfiinfare - solicitantul se va adresa autorita{ii
competente pentru protectia mediului: AGENTIA REGIONALA- PENTRU PROTECTIA MEDIULU GALATI, GALATI, STR. REGIMENT 11 SIRET NR. 2. :

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin
Directiva Consiliuiui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publiculul la elaborarea anumitor planuri si
programe n legaturd cu mediul si modificarea, cu privire 1a participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE s a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunic3 solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta 53 analizeze 3i'sd decidd, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista prolectelor supuse evaludril impactului asupra mediulul.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdsoard dup3 emiterea certificatului de
urbanism, anterlor depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii fa autoritatea administratiei publice competente.
Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului’de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
mecanismial asigurSi consultdrii publice, ‘centralizdrii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire |a realizarea investitiel in acord
cu rezultatele consultdril publice. ] il
in aceste canditii:

R Rrres prevEniul CeraReat g Urbanism, Gtularul are obigapa dé a e prezets 5" Siitoritates competents peniry protectia mediuiui in vedereai
tevaludrii initiale 2 investitiel si stabilirii necesitajii evaluirii efectelor ‘acesteia asupra mediului; Tn urma evaludrii inifiale 3 investitiei se va emite actul;
administrativ al autoritafil competente pentru proteciia mediulul L . (oivesuniranaseanee :

iassnsasvsmassvansreRREsbrranmaNrann e

L L T LT

yest s aERaTs T s s s aTader T e e dasenisRatadRRRssnsaianits A T o S i,
""" 'situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludril efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are:

lobligatia de a notifica acest fapt autoritatii administrajiei publice campetente cu privire |a mentinerea cererl pentru autorizarea executdrii lucririlor ‘des

sconstructil. -- 3 r o ih
A s baseannss vane PR vessasvesssssanans O P S RSP PER LT LR ivessusmarunaarisenarye AT

.un..,,.;..-.._.-'u.u-..--.-u.n.u-_..uu-.u..-'..'...----q.--.--- e T T T T BaanEaeassRERERTARTRRIRN S sassnursrEssrannren save
] In situatia Tn care, duy hiteres certficatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra mediului;:
solicitantuf renuntd fa intentia de realizare a investitiel, acesta ace obligatia de a notifica acest fapt autoritajii administe aliei publice competente. ... &

------ P e R S O T sEEsRasesEsen sensrsanavanse

-va fi fnsotits de urm3toarele documente:
a) certificatul de urbanism {cople); e R S
b) dovada, in cople conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, $i, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat Ia 21 5 extrasul de carte funciar de informare actualizat lazi, n cazul in care legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnicd - D.T,, dupi caz (2 exemplare originale):

Rprac. Epro.k. Opraop.

d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: -

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

5. CEREREA DE EMITERE A’/AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / D;‘::SFIINTARE_ SO

R atimentare cu api canal - APA CANAL Wincalzire sl abé caldj de 'c'onsu.m - : ’

' g : : g Al

GALATI CALORGAL SA GALATI = = R Scrboll

(Xl alimentare cu energie electrica - SDEE [Jalimentare cu energie termica - Oiluminat public - SC FLASH LIGHTING

MUNTENIA NORD ELECTROCENTRALE GALATI SA SERVICES SA ;
gaze naturale - DISTRIGAZ SUD telefonizare - TELEKOM ROMANIA 7]

RETELE COMUNICATION ‘ TR

K salubritate - SERVICIUL PUBLIC D.transbort ‘urban - TRANSURB SA O

ECOSAL GALATI T TRANSELECTRICA

d.2) avize §i acorduri privind:

Esecuritatea la incendiu X protectia civila =~ ; ¥ Kssnitatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora (cople):

(X ACORD NOTARIAL VECINI (CONFORM ART.612 COD CIVIL 5i PENTRU SITUATIILE PREVAZUTE DE ORDINUL NR. 839/2009)
(KIBIROU REPARATII STRAZI, SIGURANTA CIRCULATIE], SEMAFORIZARE/ADMINISTRATOR DRUM PUBLIC

IN CADRUL PRIMARIEI MUNICIPIULUI GALATI

d.4) studii de specialitate (1 é;émpia _origiﬁéliu):. % : e R

PLAN URBANISTIC DE DETALIU APROBAT PRIN HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL

[®ISTUDIU PRIVIND POSIBILITATEA UTILIZARII UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE INALTA EFICIENTA CONFORM LEGH
NR.372/2005 REPUBLICATA : ' '

e) punctul de vedere/actul admirilétréﬁf\é! _é'utor'itlénii'i' ﬁd_rﬁ_pét'_efﬁ?gﬁéﬁt'fu‘pro't'e'cti'a mediuluf (copie);
Litera f) a pct. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1a fost eliminat3 de pct. 9 al art. | din ORDINUL
ar. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010.

g) Documentele de platd ale urmétoarelor'taxe (copie): ;
(% scutit conform Legil nr. 227/2015 privind Cod Fiscal, art. 476; Tax3 timbru arhitecturd.

1033°16-08-21
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Prezentuf certificat de urbanism are valabllutatea de 24 !uni-de la ata‘ em|teru' Prelungfre termenuluu de valabilitate a

Achitat taxa de: SCUTIT TAXA CONFORM LEGII 227/2f
Prezentul certificat de urbanism a fast transmis solig

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 prwind autorizarea executérit Iucrérllor de constructu, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare,

se prelungeste valdbfﬁtatea'
Cemﬁcatuiui de urbamsm

de la data de fo:f panéladatade ik '/

Dup# aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este pombilé solicltantu[ urménd sé obtind, in r.ondntule legii, un alt
certificat de urbamsm ;

PRIMAR, SECRET‘ARGENE_RAL,_ i ARHlTE{":TsEF,

SEF SERVICIUL AUTORIZARE CONSTRUIRE, ~ Tntocmit,
Data prelungirii valabilitagii: / / : v SRR AipAgE L
Achitat taxa de: lel, conform Chitantei/O.Par - =~ “din = /7ot
Transmis salicitantului la data de i, /. { direct/prin posta. ;
Nota: : e . 3 :._: ..’3: : e .._..:

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului. ;

*3) Date de identificare a ImObl|U|UI - teren su/sau construc;ﬁ - conform Cererii pentru emlterea Cemficatulm de
urbanism. s S s i P

__*4) Scopul emiterii cerhﬁcatu[ulde urbamsm conform precrzém sohcitantulus formulatd.i in. cerere AR -

**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precuzérli so!icttantuiun, formulata in cerere.--
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ANEXA LA cmmu.mL DE URBANISM NA. ‘ O ;
STUDIU PRIVIND POSIBILITATEA UTILZARI UNOR SISTEME AU’ERNATNE DE INAE.T-\ EFIOENTA CONFOWIEGH Nﬂ 37?!2005 REPUBLICM’A el ettt
CONFORM LEGI nr: 372 din 13 decembrie 2005 (*republicata*} privind performanta emq.aﬂca a dadlrilnr % ]
ART, 10 - 3 S5
(1) Pentru cladirile noi/ansamblurile de cladir nol avand funcriunile prevarute fa art, 7 alin. (1), 9r1n ccr‘uhcatul de vrbanism emnsdc yritatile administratiel pubha: in vederea obtineril,
in condiltiile legii, a autorizatici de canstruire pentry executarea lucrarilor de constructii, pe langa obﬁgﬂMmea respectani cerintelod minime de performanta energetica, s va solicita Intocmirea unuf
studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehale, economic i al mediolot | jurator 3 uﬂlharﬂ ! :Itemaﬂve de Inui!a eﬁ:fenh daca lcestu exista,

(2} Aceste sisteme alternative pot fi: i 7

a) descentralizate de-alimentare cu energie, bazate pa surseregenerabite de enerpie; = uimialin i e e loyas
b) de cogenerare/trigencrare; ¥ .
¢} ¢centralizate de incalzire sau de racire ori de bloc;

d) pampe de caldurs;

e} schimbatoare de caldura sol-aer;

f) recuperatoare de caldura.

(3} Studiul prevazut la alin, m se mbofeua de pmie\:lini si este parte comg 2 studiulul de f
{4) Studiul cu privice la posit tive prevazute 1a alin. (2] poate fi efectuat penlmodadrre uu pencru grupurl de clldm similare din acepasi localitate, Pentru sistemele
cantralizate de incalzire s racire, studiul poate fi efectuat pentru toate cladirile racordate la a:f.lasé dstem 5

ART, 17-

(1} Cladlrﬁe noi, pentru care receptia fa l.enmnma lucrarilor se efec!uea:a in l‘ma wumzal'(el du cmslrurre cmisc ln:epand e’ 31 decemhne zuza vor ﬁ d:din al carar cansum dt -energie este
aproape egaf cu zera: T

(3] Nivelul necesarului de energie pentru cladirile al caror consum de enugbe este aprospe mi cu-Zero, Im:lusw at asigurat din surse ugem-nhia se stabileste prin qlemcm:rl tehnice. Popdereade
= Utilizare s eneigiel din sﬂ‘r‘ﬁ"f’"esane?ibﬂe &va stabili dHerentat pe farchiunile cadinlor $i Tone ¢u potential de ehergie din sucse T dbile.

1 emis de auto_riutﬂe

4] P i ‘cladirilor nai al caro stint de energie este e egai rbay
{4] Penteu Incadearea in termenele prevazule fa alin. (1) si (2] pwsad realizarea 8| ieot dadiﬁlu ﬁ e

reglementarile tehnice specifice.

GENERALITAT!

CARACTERUL ZONEI "
Pentry UTR 34, prevederile prezentel sectiuni se aplica si se vor detalia prin PUD pana la intrarea in vigoare a Planului Urbanistic Restructurare Urbana cartiere Micro- 18, 19, 20, 21.
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Polii urbani contin principalele nuclee strategice de. dagvollmz a municiplului Gala!l sltuau In alafa 20nel centrale istorice care vor putea conferi municipiutul un nou prestigiu, echilibiare funcrionald
prin asigurarea lerenunlarmsau dezvaitaril unor tiuni de interes. ici rin raportare la populatia prognorata, noi calitati estetic- configurative.

In- caaul necesitatii de detall lui de e, aliniesii fata de afiniament, fata de limitgle lateralo si posterioare ale cladirfi, amplasarea cladirior unele faa de altele pe parcela,
tomasarea/dezmembrarea pan:nlelcx 1suh & foturt), acestea s pot detalia Inbaa PU.D,

Cu scopul evitdeil riscului de producere a dezastrelor naturale (aluneciri de teren, inundathi) §i pmlaqiei locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executiicl constructiilor sau ‘menajiniw in rone
expuse |2 riscurl naturale, cu exceptla celor cdrora au drept scop limitarea acestory, este. Interzivh. In 20nele cu intetdictio temporara de construice, ca urmare A existeatel Unui potential risc natural,
autorinarea constructifor se va realiza in urma unor Planuri Urbanistice Zonale sau studii geotehnice detaliate.

Paragraf rectificat 2017. :

Pentru modificdrile aduse constructilior existente siluate in Tona de rise {rosuz AEGL3, portocaliu: AEGL2) ale obiectivelor SEVESO (conform plansei Zone de Protectie SEVESO) se va solicita punctul de
vedere 3l Agentiei pentru Protectia Mediviul Galati <l al Insp iui penteu Sitoatii de Urgenta Gmcn1 &emla Grigorescu” Galati, Pentru investitiile noi se vor aplica pmeden‘le H.G. nr. $04/2007

piivind contralul asupra pericolelor de accident major fn cace sunt impli
AEGL 2 - Nivelul concentratiel deasupra caruia se considera ca: popuhﬁa expusa’ tlmp de 60 ﬂﬂnm pblll subn e!a:tm unor bali ireversibile, grave si pe termen !ung, si pm pierde capacitatea de a se

proteja,
AEGL 3 - nivelul concentratiei deasupra caruia se idera ca populatia expusa timp de 60 mxnmc poate suferi efumg unor boli mortale sau chiar moartea.
Unitatile Teritoriale de Referinta aﬂan sub incidenta acestei pmederl° 31,34
SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOWL 1.- UTILIZARI ADMISE
- locuinte individuale si colective, . -
- constructil. comerciale, cu Ha celor cara cor ialk materiale de constructii, -
- constructii administrative st birourl,
- constructil financlar bancare,
- constructii de cult, cu exceptia mnasttrﬂur. schiturilor sl cimitirelor, G bl B ik
~constructii de cultura, PR
lnstﬂuhi :mldl ) qchlpammle pubilcn
- seevicit lor poluante, service auto, spalatorli auto, vulcanizari,
- constructi lnvauman!, ]
- constructi de cu i de de specialitate (boli cranice, persoane cu dizabilitati, recuperart functionale, centre psihiatrice},
- constructil si amenajari xporhve i : AT
- construchi de agrement: locurl de Joaca pentru copil, parcur, scuaruri, b
~constructil de turism'sl sgrement- Joisir,cu exceptia bungalou, cabana, camp:ns st sat de vacanla.
-pareaje publice subterane, supraterane si multietajate;
- umll pubhce. pletonale, spatii verzi,
“echip telor edilitare,
Fun::ﬂunl e:d:!ente sk mentinute:
- rons transporturi,
- activitati productive in unitati dispersate,
- spatii verzi,
~constryctii aferente echipamentelor tehnico-edilitare,
- terenur| <u destinatie speciala.
ARTICOLUL 2 < UTILIZARS ADMISE CU CONDITIONARI
- se recomanda ca in cazul consteuctiifor de focuinte individuale si colective amplasate pe- anerele pﬂndpale {Glnuna 15t lkal, partend acestora sa asigure functiuni cu acces pubﬂn spatii comerciale,

expozitionale, etc.;
-se rewmarm <3 in T:;:f mlaml unor constructli aferente echipamentelor edllitare, mea sa nu fie amplasate spre strada sl sa_nu afectere prin zonele de protectie sanitara nar.as."e

<
-se mentin functiunife existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul disparitiei acestora, pe terenurile aferente 5a se insereze numal i pecificului zonei;
- pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40,0'm fata de cladiri avand alte functiuni decat cea comerciala; !

- pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea 1a parterul loculntelor {individuale si/sav colective] numal ca conditia asiguraril izalaril tatale a aburulul, mirosulai si gomotulu;

- éste necesar ¢a limita de conmuibﬂlme fays de wmm taluturitor sk se considere ca fiind egald ¢ de 2 orf indljimea taluzulst respectiv;
~sunl necesare lutriri de modelare a g iel . i; de asig! a unej s¢urgeri corecte a apelor p ite din precipitath, inlerbirl ale lor 31 nu in uitimul rdnd o politics locald de protejare
2 fondulul de vegetatie;

- nerespectarea ronel de construibilitate In zoneie taluzurilor poate oricind favoriia manifestarea de pierdere a stabilitafi acestora.

ARTICOLUL 3 - UTIIZARLINTERZISE

fste interzisa amplasarea spre arterele principale Isuazl de categoria | ol al-a) a structurilor de vanzare cu supmlﬂa mare si medie (peste 400,00 mp) cu fatade carbe, indiferent de UTR-ul in care este
sltuat terenul {cu exceptia celor in care sunt. prevazute in mod expres permisivinn de consuukc) Acesiea vor fi amplasate In spatele frontulul la strada, construit s) vor avea accesul carosabil asigurat
din arterele de categoria {a i-a),

Se interzic urmatoarele:

« Activitati productive,

# Activitati agrozootehinice

* Parcaje private (in i Individuale) amplasate pe d lul public sau privat 3l municipiului,

« Service auto, benzinaril, spafatoril auto

» Upitati comerciale- materiale de constructi

« Depotite de orice natura

» Zone gospodarje comunala: cimitire

SECTIUNEA |l - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $t CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

« suprafatd minimé 3 parcelelor este de 150 mp pentru constructii In;irum 31200 mp pnntru cuns!ruql' I:ome sau r.uglatq

» pentru parcele ‘cu suprafata mai mare de 6,000 mp si fonctiuni de importanta p ,l-m-u p : &3 yolum sau trafic generet se va elabora nhhasalouu PUZ pentru intregul UTR,
cu exceptia investitiilor puhlke, Paragral recuﬁr.al 2019 i

 In cadrul zonelor cu valoare arh istica, in cazul operatiunilor de [d brare, se vor I e trasaturile parcelarului ellstem.{de:chwm fa strada, ritm, etc);

« in zonele cu valoare arhilectural urbanistica, in care exisia tesut umwmic locuintelor Individuale nu este admisa modificarea caracteristicilar parcefarulul prin comasarea loturilor sl constructia
unor volume de marl dimensiuni, nespecifice 20nel de locuinte Individual lefor situate la arterele principale de circulatie (categoria 1si a il-a), pe o:adancime de maxim 30 m fata de

fropt; In conformitate cu reglementarile UTR.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Construciiile vor fi dispuse pe alinliment sau vor fi retrase de la allniament, conform caracterulul strdzil, cu urmitoarele condigil:
- in cazul In care pe parcelele invecinate constructile sunt retrase de la aliniament se va resgem reragerca cxistemi dacd retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominant pe stracd,
instituitd prin regulamentele anterioare, evideniiald prin ciddiri mal nol 51 in stare bund; ~
- in-cazul In care parcels se invecineazd pe o latusd cuo constructie dispuss pe alinlament, iar pe cealaltd laturd ¢u o constructie Tn stare bund sau tu o clidire monument de arhitecturd retrasd de ia
nwarmm, nowa clidire va i dispusd pe alinfament, dar se va racorda la alinlerea retrasd, pentru 2 nu evidentia un calcen ;

- in‘cazul in care parcela se invecingazd pe o laturd cu o construciie retiasa de 1a alinlament, far pe cealohtX laturd cu o constructie neviabild iar caracterul strdzii indica tendinta clidirilor mai noi de 3 se
retrage de.la aliniament conform regulamentelor anterioare, de regull cu 3-5.0'metri; noua cladire se va retrage de la aliniament cu 3 - 5.0 m:lrl,
gﬁl\::wl\ﬁﬂ CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELDH =S e e e S g cmaios et t Blppppen i . £

portante ca;

» functiune: locuinte colective, spatii comercialefservicii, RN, Mz iy S e, L A ; N ~
> volim: inaltima mai mare de P+2, 2 : B R IR s B
afectata i d constructiile si jarile specifice) mai mare de 300 mp,

u;irnul de construire se va stabii prin PUD, numal daci conditifie sunt indeplinite cumulativ®;

cu exceptia investitilor pentru care conform legistatiei specifice/ghid memdulnak de elaborare, este necesara elaborare PUZ.
Paragraf rectificat 2017,

- banda de construibllitate faid de alinlerea clddirilor va fi de maxim 15 0 metrl ‘n cazul. cL‘ldl cu inimrm de pina |3 P+4 niveluri 5i de maxim 20 metrd in cazul clddirilor cu Tndlgimi dé peste P+a
nivehur, cu condifia respectarii distaniei de 5 metrl faj4 de limita posterioard;
~n cazul fronturilor continue; ciddirile se vor alipi de calcanele chdiriior tmdmua dispuse pe ambete fimite la!mle ale parcelelor pand 14'0 distand maxim 15.0 metrl daca cl3dirite au pand la P44
niveturl i de m:;d;'l 20,4 12! metrl dac3 ciadirile au peste P+4 aivelurl §l se vor retrage fald de limita pune:mrl 2 parcelel I odistant3 de cel putin jumitate din-indlfimea cladirli masuratd i cornigd, dar
ny mal putin de 5,0 metri;

~Tn.cazud fronturlior discontinue, In care parcela se invecineazd numal pe una dintre limitele Ia:enln i o clddire avnd cakan pe limita de proprietate, lar pe ceataltd laturd se vecineard cu o didire
retrasd de la limita laterald & parcelel si avind pe fatada laterals ferestre ale unor inciperf principale, noua clidire se va alipl de calcanul existent.onumai cu acordul proprietarulul vecin, far 1213 de fimita
opusd se va retrage fa o distantd egald cuminim 1/3 din indltime, dar ou mal putln de 3,0 metri;

- In cazul in care clidirea se Tnvecinear3 pe ambele laturi cu ¢l3diri existente retrase fatd de limitela parcetelos, se va dispuna izolat 5i se va retrage h;i de ambele imite lilelileale parcelel la o distantd
da pumal putin de 3,0 metri pe una din laturl sl minim 2,0 metri pe cealaita; se admit distante de minim 2,0 metri la construciile avind pe fatada laterald ferestre de Ia inciper! In care nu au foc
activitdt permanente 5i deci care nu necesits decilumind naturats;

-1 carul cladiriior izolate, parcelele ¢u front la stradd cupring intre 12,0-15,0 metri, retl ‘ea fatd de una din limitele mera!z poaea fi ae mlmm 20 rnem conform Codulul Clvil, cu obligativitatea
aslgurarti unul acces auta de minim 3,0 metri s curtea din spate. Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea vol A st
- se interzice construirea pe limita parcelei dach aceasta este 5i linia de separatie faid de o clddire publici retras3 de a limita hrml: a pm-elu sau 1213 de o cladire de cult: Sn acesta cazurl retragerea

minimd va fi de 5,0 metri;
- clidirile care alchluiesc frontud discontinue se vor retrage fatd de limita posterioars a parcelei la o distant3 de cel putin jumiate din indltimea ciddirii masuratd 1a cornigd, dar nu mai putin de 5.0

metri,
AmcowL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Cladirile vor respecta intre ele distanie egale cu Tnaltimea fa cornlsd a celel mal Inalte dintre ele; dxsranta se poate nduce la 1/4 din inlfime numai |t cazul In care fagad:le pmzmli calcane sau forestre

care nu asigurd luminares unor Incaperi fie dedocul, fie pentru aite activitdtice necesill lumning naturald;

ARTICOLUL 8 » CIRCULATIN§1 ACCESE
- paccela este :omt:ulbﬂs numal dad are aslzum un acces carosabil de mimim 3 S0 metri dzntr«o :lmrlo;le publéd in mad direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietatile

nvecinate;
IR, tmm__h_dg_.%ﬂ ..la:;lg.ro..‘ezg ura accese pentrd interventi In caz de incendiu, dimensionate conform.pormelor pentruteaficareu; e
3 strads, constructilor ce Tormeara curti interioare.se va Wgura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasij care 53 Pe"mﬂ accesul autovehiculelor de

~in cazul frontunior continue |

ere 2.incendiilar, cu latime min d 30.m;a[g;1 ime de 3,50
ﬂ;rc‘clage'& 5[:‘: mﬁﬂe e fambn;m 1l§£§u§ s‘a fie obnru‘imnalu prin mobilier urban sfirebule sa fie pnhale fibere in permanents;

-in toate coturile este obligatorie asigurarea aceesului in spatiile publice a persoanelorcu d.f:curr.m de deplasare;

< se recomands amplificarea circulatiel pietonale prin crearea pasajelor si dzs:hsderu- curl-ler o \'unqlunl atractive pentru pietoni.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Autorizarea execularii constructilior care prin destinatie, nocmd spatii de parcare se emite aumai daca exista posibilitatea tealizaril acestora in afara domeniului public,
Fungtiune nr. minim locuri de parcare

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii invatamant

<34 locuri parcare |a 12 cadre didactice

- pentru ir ul universitar, functie de capaci canstructiel, se vor prevedea 1-3 loturi de parcare pentru autocare,
- 1locparcace 13:10 persoane angmte pentru alte tipurl de unilati sanitare, crese sf crese speciale, leagane de capii.
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oL “qui;j; retiagerii acestora,
fagadei 3 Tnaiionl

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR . il : 4

Cinalfimea maxin3 admisibité esté egals cu distanta dintre afiniamente; pot fi adiugate suplimeritar unul sau doud nivelurd in funcyie de volumetrla caracterist

astfel incat inaitimea maxima i3 coama/atic pe o distanta de minim 5 m de la akinlament 52 nu depaseascs tanta intre alnlamente; i TR VAR

+in caaul in care Tntr-g interseciie exist3 deja 0 marcare pe coff 3 pontiel favorizate a elidicilor printr-un plus de Indifime, se 2dmite pentru o nowd ciadire de colf depdjirea inp

maxime admisibile cu unul sau doud niveluri pe o luagime de maxim 15,0 metsi de |2 intersectie. e g oo B o v ORI il

TIP UTR RH niveluri/ H maxim (metr la coama/atic) sl : :

minl max

UYR, 34 Polurban principal - Srallel 4/15m 5-9 si >3*/ 18m=30m si >30m* - ok £ :

1Inditimea minim3 este prevazutd pentey cladirile amplasate pe artere principate {categoria | si a H-a).- frontul fa strada,

* pentru 20onele in care sunt prevazute accente verticale conform Studiului de Altimetrie aferént PUG Galati si Plansei de Reglementari.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR =i R et e P
condigiite legii;

- orice iaterventie asupra telor de arhitecturd sau prapuse 3 i declarate, se va éuiea,u_alha nnijnall : S AN
- grice Interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare 3l unor nol constructii, completdri sau extinderl, slemente de mobilier urban orl de redama, necesitd studil de specialitate, avizate

conform legd; 5 ) . St :
ea In valoare 2 caractedisticilor dominante ale acestuia printr-0 expresie

Arhitectura noiar cl3diri se va subordona cerinfelor de coerentd 2 secventelor particulare de fesut urban g va participa 3 pun
arhitecturati contemporand; aceasta va fine seama de caracterul 2onel 5i de-caracteristicile clidirllor invecinate, inl ceea ce priveste:
- volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scirfi, controlul fmaginii din toate directiile din care volumul este perceput in rela
acaperire, evilarea fierli unor calcane, evi impactului vizual 3l unor luerdri. tehnice, etc.: A R oy
- arhitectura faladelor: armonizarea ¢u scara stedei ca ritm al linillor de fort} verticale 5i orizonta
elementelor arhitecturale, ca relief al fajadei, ca 15 a bal delor bal dor silogilor, etc.; - ! g o2
- materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a dadirlor fnvecinate, evitarea materialelor care pot compromite Integrarea Tn caracterul zonel, respectarea materiafelar constructiel
initiale in caz de refacere §i extindere; s B s s ol I AT st it -
 culoare: armonizarea culorii cu schitectura cladiril, respectares ambiantei cromatice 2 strizil, sublinierea eventuald a ritmuli fatadelor etc. bl i
~in vederea autorizdnl se vor prezenta studil suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau pentru hiefven:f‘ii asupra cladirlior existente { ustrari grafice; fotomontaje, machete); L
se intertic imitatii stilistice dupd arhitecturi strdine zonel, realizarea unor false mansarde, imitall de materlale sau ‘Utilizarea Improprie a materialelor, ubilizarea culprifor stridente sau strdlucitoare;
- :“:mm desfigurarea arhitecturii fatadetor gt deteriorarea finksajelor prin tratarea vitrinelor 5i a registrulul parterilul sau prin instalatea firmelar sl a panourilar de afisa), Inclusiv a sistemelor de
lluminare 3 acestora; 3 . Y - L Ry v ¥ L
ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA e AW : ’
_ - toate constructiile nol sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de apd, canalizare; - g
« in cazud aliment3rii cu apd in sistem propriu se va.obtine avizul autorititil competente care adminlstreard resur: S - 4 Koyl
- la ciadirle dispuse pe aliniament racordarea burfanelor la canalizarea pluviald va fi fdcutd pe sab te pe 3 prodi ghetii; ! AR CA
- se va asigura evacuarea rapidd a apelor meteorice din spaliile accisibile publiculut 12 reteaua decanalizare; "0 L e : : Tl
< noile ciidir vor ff echipate Ke cu b antend colectivd 5l o retea de videocomunicagii conform reglementrilor tehnice in vigoare, fle cu un bransament fa reteaua cablaty; 7
- toate celelele edifitare vor  amplasate subleran; Sl STV SRR e o N S e i
-3¢ interzice disp pe fatade a lor FV-satelit §i'a antenelor pentru telefonia moblld; ; 5
cu exceptia telecamunicaliifor speciale; se Interzice dispunerea de pilone(i 2abrefit) (tripoal uniti 1 ! lale; i
o tonformitate ¢u Dicectivele Egropane, In toncle in care exista sistem de alimentare centrallzata cu enerpie tefmica sé recomanda ca §i noile imobile 53 fie racordate 13 acest sistem sau sa foloseasca
surse de incalrice regenerabile. : ¢ oo L el A s ot A
ARTICOLUL 13 - SPATI LIBERE 51 SPATH PLANTATE _ e bie g iy T ]
- spatiile kibers vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini defagads; ~ it
- curfile interioare accesibile publicului vor i tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier } et e
- se recomand ¢a pentru imbundtitires microckimatulul i peatru protectia constructiel 5§ se evite Impermeabilizarea terenului peste minimum ccesar pentru accese;
- elementele fixe de mobilier ueban din spatille accesibile publicului se vor suberdona caracterulul 20nel, necesitind aceleagl avize de specialitate ea gl constructiile. -
- terenul care nu este acoperit cu constructil, platforme si cirevlatil va fi acoperit cu gazan §i plantat cu un arbore Ia fiecare 100 mp; ;
- parcajele vor fi plantate cu un arbore fa fiecare 4 locuri de parcare §i vor fi [nconjurate cu un gard viy de 1,20 metfi indllime; £
- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va f stabllic dupa cum urmeaza: ¥ :
Functiune % min spatiu verde din supraf. teren ;
cgnstructil administrative {cu exceptia sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatil, organizatii neguvernamentale, asociafii, agealii, fonducd, sedit dé birouri)
15% = ; ) Tisd
Functiune % min spatia verde din supraf. teren s ey
Constructi administrative sl financiar-bancare, respectiv sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundayii, organizalii neg
Spatii verai 5i plantate <u rol decorativ §i de protectie 10% 27 o el g
Functiune % min spativ verde din supraf, teren il i
Constructii comerciale : ) 3 o i
Spai verzi 5i plantate cu rol decorativ 5i de agrement, In exteriorul cldirll sau in curtl interfoare; 2-5%
Functiune % min spatiu verde din supraf teren ¢ A
Constructii de cult i
Spatii verd sT plantate; cu rof decorativ 5i de protectie 20%
Functiune % min spatiuverde din supraf. teren
Construct culturale
Spatii verdl §f plantate, spatli de jocsi de odihnd in funciie de capacitatea costructiel 10-20% K
Functiune % min spatiu verde din supral. teren A S
Canstructii de sanatate B
obligatorii akniamente cu rol de protectie 10%
Functiune % min spativ verde din supraf: teren
Cag;r‘s_:_nmﬁ siamenajari sportive

cu cadrul construit in ¢are se lnﬁneil-i_, armantiarea modulul de

e 31 ca frecventd i el lor-accent, cu vecindtitile imediate c3 propdrlii ale

rinzicu ﬂbrele)pecmsek cisBirlior care nu suint tehnice a1

5

. plantatil decorative, inclusiv pe fatade:

imentale, asbciatii, sgeat, fondusi sedi

de birourl

Functivae % min spatiu verde din supraf. teren

Constructii de turism si agrement

in functie de destinatle 5| grad de confart, dar nu mai putin de 25%

Functiune % min spatiu verde din supraf. teren . 2 .
Constructii de loculnte Pt e ] !
in functie de tip locuire, dar nu mal pugin de 2 mp/ locuitor i R e e :
Pentru funcliunile existente sl tr pind la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatille necésare de parcare conlptm R.G.U. Anexa 5,
ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRL & s S i (PO U1 ) e W SO R g
‘Se va mentine caracterul existent al imprejmuiritor astfel: ~ - e . . . Tl s, ; T ! : ¢ : S e w

- in cazul fronturlior retrase de Ia aliniament, gardurile spre stradd yor avea, Tn3ljimea de maxim 2.00 metd din care un soclu opac de .60 m,, partea supericard filnd transparentd realizatd din fier
forjat sau plass metalics sivar putea fi dublate de gard viu: poate i autoriratd o Inltime diferitd in reconstructiel sau restauriril unel imprejmuitl existente saif pentry 3 permite racordarea fa o
“imprejmuire existentd; AT o P L T = el - ‘el

- sthlpit de sus(inere in carul in ¢are nu sunt metalicl, se vor dcmoniza cu finigajul clddiri principale 3l al gardurilor aldturate,

- poriile se vor armoniza cu TmPrEJMUINed .. acobio. ol s Sedg
- pe limitele laterale s pasterioare gardurile vor fi opace 5i vor avea indltimea m:  de 1.00 metr; b fio TR L el
- constructiile putilice vor putea face exceplie-ca dimensiuni 5i calitate a decoratiel gardurifor §i portiior de intrare care se vorarmoniza cu arbitectura GBI = o e

~SECTIUNEA N POSIBILITAT MAXIME OF OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENULUI - 7 e e ; TR T

ARTICOLUL1S - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUK (POT %)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT) :
Tn zonele ¢y resteicyi pentru constrult, se vor respecta condifiile impuse de studille geotehnice.

TIP UTR Suprafata parcela/zona 1 POT CUT Sityn
UTR. 34 Pof urban principal - Brailet 150-200 mp 4515

201~500 mp 45 2.5

501-1000 mp 704.2 y

1001- 6000 mp §i peste 70'4,2/8* -~ - g wiani T
Tabet rectificat 2017. e T Sl e Vi

+ pentru tonale in care suntprevarute accente verticale conform Studiiul de Almetrie aferent PUG Galali st Plansei de Reglementarl..
2ona 1 - In cazul in care prin asociere se elaboreaza documentatia pentr o 7003 mai ampla, se poate realiza PUD/PUZ Fara madifcarea functiunilor.
Pentru spatii versi (cu exceptia celor destinate sportului, agrementului): e 1 i 5

- POT maxim 10% (inclusiv circufanl, alei, platforme)

- CUT maxim 0.2 . i e , ; : < o 5
Pentru. functiunile existente: activitati productive. in uaitati dispersate, 2003 transporturd 5i zona constructil aferente echipamentelor tehnico-edilitare, terenuri cu destinatie speciala (cu exceptia

constructiilor si instalatiilor tehnologice) conform studiilor de specialitate {SF, PT.PUD) sau conform normelor tehnice in vigoare, 3¢ recomanda:
- POT maxim 50% - e j .
~CUT maxim 1,0 ¥ g o . - A )
POT. 51 Cl.:.ll' SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE SPECIFICUL 1 CARACTERI_STICILE ZGNEU AHH.ASAMENI’IJLUI IMPUN ACEA_STA.FENT_RU FUNCTIUNILE PUBLICE, POT.
SI CUT. SE POT MAJORA FUNCTIE DE CERINTELE PROGRAMULUI DE ARHITECTURA. Rt )
PENTRU FUNCTIUNILE PUBLICE, POT.SICUT. SE POT MAJORA F!JNCT]E DE CERINTELE PROGR!\MU_ITUI_BEI#RHITECIIURA._

.
GENERALITATI . _
CARACTERUL ZONEI

rin raportare la populatis progricaata, noi calitat estetic- confi tive.
Y 3 .7“1 ale. cladlri-ampl 3 il

e.d
prin asigurarea terenurilor unar deinteres

P

eafde
Cu-scopul evitdeii riscului de produce "
expuse.1a riscuri naturale, eu exceptia celor c3rora au drept scop fimitarea acestors, este interzisd. In zonele cu ir
autarizares constructiilor se va reallza in urma unar Planuri Urbanistice Zonale sau studii gectehnice detafiate.

Paragraf rectificat 2017 ; s om i i i ; o S
ifickri il istonte situate in rona de risc (rosu: AEGL3, portocaliu: AEGL2] ale obiectivelor SEVESO {conform plansei Zone de Protectie SEVESO) se va solicita pun:

::3:;: mm’émﬂﬁf ;:o‘::uc::t:l:rdm\:i Galati st ol Inspectoratului pentru smuui de Urgenta .General Eremia Grigocescu® Galatl. Pentru Investitiile nol s& vor aplica prevederile HG. nr. 804/2007

privind controlul asupra pericolelor de accident major In care sunt implicate substante periculoase.

AEGL 2 - Nivelol concentratiel deasupra caruia se considera ca populatia expusa timp de 60 minute poate sulferi ¢l

Rricg:j; nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia expusa timg de 60 minute poate suferl efectele unof boll mortale sau chiar moartea.
- -
1035 °16-08-21

dlo “acestes se pot detalia inbaza PUD. © i e S 3 v N
’uah‘ b “:M:'rila? \neci de teren, inundatii) 5l protectiei locuitorilor impolriva acestora, aulortzacea executiri constructilor sau amenajirilor in 20ne
' : dicie temparara de construire, ca urmarg 3 exitentel unis potental rise eatiral,

B e Y it SIS 2 e =

fectale unor boll irevarsibile, grave si pe termen lung si pot pierde capacitatea dease

Unitatile Teritoriale de Referinta aflate sub incidenta acestei prevederi: 31, 34

eudemuarumunidpmmGalaﬂ.:lr.ﬁoteliu{n, ziam.:gﬁmmmrrmm wor.putea confer! municipluluiun-nou prestigl; echilibare fynctionalg————
b b et ol Nar |"' o el H: S G e
: dadirllor- unele fata de altele-pe- parcela - =i

i
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SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
-lacuinte individuale si calective, 2
- constructi comerciale, cu exceptia celor care iali materiale de cti,
- constructit administrative si birourl, oS
- constructil finantiar bancare,
- constructi de cult, cu exceptia ticilor, schiturilor si rel
- constructil de cultura,
- institutil, servicii si echapament:publu. G - 1
- servich (<13 P I service auto, spiiatoﬁi auto, vulcanizari, 5
~ constructii invatamant,
~constructii de sanatate, cu exceptia cenirelor de asistenta de, mecialilale {bali cronice, persaane cudizabilitati; r!tupenn!mcﬂanﬂe, centre psihiatrice],
- constructil s amenajari sportive,
¥ constmcrﬂ de agrement: locuri de joaca pentru copil, parcuri, scuaruri,
i de ludm si agrement- lolsir, cu zrcepda bungalou, <abana, @mping ¢ satde mama.

- parcaje publice s etaj

- spatif publice, pielbnah. verzl,

- construchi alerente tchlplmenlelet edilitare..
Functiunt existente sl mentinute:
+20na transporturl, 1
- getivitati productive in unitati dispersate, - - - : gt
- spatil verzi, Yo, 5 Fak
- constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare,
- terenuri cu destinatie spaciala, e
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI Sl ] -
-s¢ recomanda ca In cazul muuctﬁlm de locuinte individuale si colective | pe arterele principale (categoria 1 sta Il-a), parterul acestora 33 asigure functiuni cu acces public: spatii comerciafe,

expozitionale, elc,;
- se_recomanda ca in caiul amplasarii unor constructii aferente ethipamentelor edilitare, acestea u nu fie amplasate spre strada sl sa nu alectere prin zonele de: protetue sanlrar: necesare

functionarea celorfate cladid existente;
-se mentin functiynile existente care nu sunt caracteristice 2onel, cu conditia ca, ln carul dssparlti-ei aumm pe ‘tesenurile aferente sa se Insereze numai functiuni caracteristice specificulul zonei; 1
- pletele agroalimentare se amplaseatza ta minim 40,0 m fata de cladirl avand afte functiun| decat’ ceacomerclala: |
- peptru unitatile de alimentatie publica se admite 1 1a parterul loculntelor {individuale <i/sau colective) numai o condma aslgurarll izolarli totale 3 aburutui, mirosulul si zgomatului;

- este necesar ¢ fimita damnmnbﬁlme a1l de mmlsa ulumﬂof 53 se considere ca Hind egald cu de 2 ori indlfimea taluzulul respectiv;

= sunt necesare fucrdri de model lul, de asigurare a unel swrmlwm upelor gmwnize din pmdpiutu Inlerbid ate pantelor st nu in ultimul rdnd o polmcs locald de protefare

a fandului de vegetatie; A ¥

~nerespectarea zonei de cnmw«hﬂlme In tanete taluzurilor poaie oricdnd fwlu r de ,.' ‘-‘
ARTICOLUL 3 - UTIUZAR! INTERZI

Este.interzlsa amplasarea spre- arwele principale {strazl de categorla | sl a 1i-a) astm:tuuilorde vanzare cu supraralamm srrne(ﬂe {peste 400,00 mp) cu fatade oarba, indiferent de UTR-ul in care este
situat terenul {cu exceptia celor in care sunt prevazute in mod wpnr- permisivitati d: l:onslrulr!] Acrstu vor fi amp!a;ata in :pal.nle frontilui 1a strada, construit si vor avea Icr,!sul carosabil asigurat

. din arterele de categoria (a ili-a).
Se Interzic urmatoarele: SR T R
» Activitati productive 7 A $ S 5 5 g -

 Activitati agrozootehnice \

» Parcaje private (in consteuctii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al mumcsphulul i

* Service auto, benzinari, spalatorit auto

# Unitati camercizle- materiate de constructii

# Depotite de orice natura H

« Zone gospodarie comunala; cimitire §

SECTIUNEA i - CONDITIE DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR : = e i 5 ¥ ; 4
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) - J ] : B ¥
v suprafatd minimd a parcelelor este.de 150.mp pentru canstructil ingiruite 5i 200 mp pentru mmm:un ieolate s3u cuplaw. = g
» pentru parcele cu suprafata mal mare de 6.000 mp shfunctiuni de Importanta munidpal:! supramurﬂdpala, lmpomnte =] volum sau mﬁcsmem se va elabora obkagau;rlu PUZ pqnnu intregul UTR,

cu exceptla Investitifior publice; Paragraf rectificat 2019

s

v cadrul zonelor cu valoare arhitectural-urbanistica, fn cazul tiunilor de /do - ment e parcelaruiul wistent (desthidere la strada; Hm; etcl:
« in ronele <u valoare arhitectural urbanistics, in care exista tesut caracteristic. loculntelor individuale nu ute admisa modificarea caracteristicilor parcelarului prin comasarea loturilor $i consteuctia
unor volume de mari dimensiuni, nespecifice tonei de focuinte individuale; cu exceptia p lelor situate la arterele ;:n'umpaie de circulatie {categoria | i a l-a), pe o adancime de ma;dm 30 m fata de

front, In conformitate cu reglementarile UTR.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT i
Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sauvor fi retrase de la aliniament, conform caracterulul steizil; cu urmatoarele condilii: i
-in caavl in care pe parcelele Invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta retragerea existentd; dacd retragerile sunt inegale se va respecta retragerea ‘dominantd pe strada,

Instituitd prin regulamantele anterioare, evidentiatd prin ciidir mal noi sl n stare bund;

- in cazul In care parcela se fnvecineard pe o laturd cu o constructie dispus3 pe uﬂnhrneal iar pe cealaltd Iaturl cu a consteuctie In stace bund sau cu o.clidire monument de arh;lmur} retrasd de &

ahmam&m ‘aoua didire va i dispusd pe aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasd, pentru a nu evidentia uncalcan
-7 cazud in‘care parcela seimaneni peolaturd cu o cunsrrucne Totrush de la afiniament, ar pe cealaita laturd cu o consiructie neviabifs Tar caracterul stezii indic3 !emﬂnu E13dlrdos el ok di-ase

retrage de la alini condor de reguld cu 3-5.0 metri, noua clidire se va retrage de 13 afiniament cu 3- 5.0 metr; ¥
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLKDIIII.OR FATA DE I.IMITEtE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR = Tl |
Yo cazul investitiilor importante ca: 1
» functiune: loculnte colective, spatil comerclale/servicil, I
» volum: inaltime mal mare de P+2,

b suprafata afectata (incluzand construetiile sl amenajarite specifice) mal mare de 300 mp,

regimul de construire se va stabill prin PUD, numai dacd conditiile sunt indeplinite cumulativ;

ey exceptia investitifor pentru care conform l:glslauei ap«.lﬁ:e{gh»d mswdolonic de glaborm. este pecesara elnbnr-rz PUZ
Paragraf rectificat 2012, i
« handa de construibifitate fald de alink cladirilor va fi de maxim lSO melriin catul clddirilor cu ‘ninlml de pin! |I P+4 niveluri $i de maxim 20 metsl in cazul didnribf w in%lﬂml de peste P+4 iy
nivelurl, cu condilia respectarii distaalel de 5 metii fagd de imila posterioars; H
- in cazul frantudior continue, cl3dirile se vor afipl de calcanele clidirilor Tnvedinale dispuse pe embelt' ﬂnuu h:erale ale parcelelor pand 1a o distantd maxim 15,0 meli dad clidiriie sy pan3 la P4 1
niveluri 3 de maxim 20,0 meldi dach cladirile au peste P+4 niveluri §i se vor retrage rart de limits poﬂerlwia ‘parcelei la o distan|d de cel.pufin jum3tate din In3igimea clidirii masuratd la tornigd, dar

nu mai putin de 5,0 metri;
. = «in carul fronturilar discontinue, Tn care parcela se lnvm:innd numal pe una dintre limhelu laterale cu o dldln.- avand caltan pe limita de proprietate; far pe cealaltd laturd se Tnvecineaz3 cu o clidic " orem
retras3 de la bmita laterald a parcelei si avind pe fafada laterald ferestre ale unor inclperi principale, noua clidire se va -ﬁn de calcanul existent numai cu acordul propfieumlul vecln, far fagd de limita'o.
_opusd se va retrage la o distanid egald cu.minim 1/3 din indltime, [ﬂumﬂnwndﬂ-ﬂrmw- el T i ki
~In carul clidirea se Invecineard pe ambele laturi cu clidiri exlstente retrase fagd de limi age rerale
de nu mai putin de 3,0 metr pe una din lateri sk minim 2,0 metrl pemhlu, se admi dlswme de minim 2,0 metrifa mtmqlﬂe lrind pe fajada laterald ferestre de ia incaperi in care nu au loc
activitd}i permanente sideci care nu necesitd dec lumind naturald;
- In carul ciidirilor izolate, parcelele cu front la stradd mpzins Intre 12,0-15,0 mmL retruema fatd de una din imi!ele laterale | poale fide mlmm 2,0 metri conform L‘.odului Civil, cu obligativitatea
asigurarii unul acces auto de minim 3,0 metr] a curtea din spate. Se va evita expresivitatea de calcan prin coniormaru |
-s8 mtenk; ng; pe limila parcelel dach aceasta este §i inia de separaie fajd de o dladire publica retm: de f3 imita merm a parcelel sau fatd de o cladire de cult; in aceste cazuri retragerea
minim3 va fide 5,0 meut; :
- clidirile care ald:me-sc fmnturi dnsmnunue sevor retfaxe faxs de ﬁmim loar! 3 pamle- Ia o dés:an;s de tel Mln ;urnswe am inilimea clddirii m:sum: l: :uml;a, r.t.u- nu mai pujin de 5.0 3 i
metri,
ARTICOLUL 7 - mmusa CtAmzlLon uuaz mr& DE ALTELE PE M::EA.si Pn.nc:tl s
Cladirile vor respecta Intre ele distante egale cu indltimea 1a cornisé a celei mai inalte dintre ele; distania se poate reduce la 1/4 din inaltime numai In cazul in care fatadele przzmu calcane sau ferestre y
_care nu asigerd luminasea unos Inclper| fie de locult, fie pentru alte activitayl ce necesitd lumind naturals;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATH §1 ACCESE :
~parcela este consteuibilh numai dac3 are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 metrl dintro cireulatie public In mod direct sau prin drept de trecere legal oblinut prin una din proprietatile 4

Invecinate;
- paftry toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventil in caz da Incendiu, dimensionate confarm ¢ pentiu teafic greu;
~In cazul fronturiios continue 1a stradd, copstructiilor ce formeara curth intericare se va nigun un agces carosabi 1n cuﬂal ‘posterioard printr-un pasaj care 33 permlu accesul autovehiculelor de
stingere a Incendiiloy, cu latime minima de 3,0 m si inaltime de'3,50 m;
- accesele 5i pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionata prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere In permanenta;
- Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesulul in spalille publks a permmelor o duﬂculti;i de deplaur:‘ et
- se recomand3 - amplificarea circulafial pletonale prin crearea p curtilor cu functi atm:tlwpenlru pietoni.
ARTICOLUL § - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Aulprizacea executarl constructiilor care prin destinatie, necesitd spatil de parcare se 'E’ﬁ! numal daca exista posibilitatea reallrarii acestora in afara domeniutyi public.

Functiune nr. mlnlmlu:uri&l parcare
3 :H locuri parme 12 cmd.dam:u

IConstructil invatamant

- péntru invatamantul u‘nmmur, functie de capacita rstructiel, se vor prevedea 1-3 locurl de parcare pentru autocare.

VRSN

U ARTICOLUL 0= lnimmumx;mhummuuuummmh' T : ; =
e I imEa maximd admisibild-este egald cu distanta-dintre-aliniamenta; fac exceplie’ zonelc in care sunt previmeac M\mﬁeah conforrn Stiediului deAltimetrie =mm PJJ G Galalt i Plansel de™ "

Reglamentdrf; pot 1 adjugate tupllmmm unul sau doud niveluri In fancple dé volumetria caracteristic strzii, cu condifia retrageril acestora, astfel incat Inaltimea maxima la coama/atic pe o distanta

de minim 5 m dela aliniament sa nu.d d intre nte; Paragraf moditicat 2019
- cazul in care inti-g intersectie exm deja o marcare pe colf 3 patifiei favorizate a clddirilor printr-un phis de indlfime, s& admite pentris o noul ciidire de colf depdyirea in planul fatadel a Indlfimit

makime admisibile cu unul sau doud nivelurl pe o lungime de maxim 15,0 metri de la intersectie.
e T 3
fin TR _ H nivelurlf H maxim {metd la toama/atic)
" minl max
UTR. 31 Pol urban principal - centru afacedi ! Ve 15m 5-95i 59"/ 18m-30m si >30m*

!Tnimmea minim3 este prevazuta pentru cladirile amplasate pe anere principale (categoria 1si.a ii-a) - frontul Ja stradd, .
* pentru zonele in care sunt prevazute accente verticale conform studiulul de Alimetrie aferent PUG Galati si Plansel de Reglementari.

10337 16-08-21
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR e R et i
-orice interventie asupra mionumentelor de arhitecturd declarate sau propuse A fy declarate, se va putea realiza numai in canditiile legii;
-_enfu inl;rvm(ie atupra faladelor existente, ca §i modul de realizare al unar noi constructil, completiri sau extinderi, slemeante de mobilier wrban ori de réclam3, necesits studit de spedalitate, avizate
conform legii; _ 7 TR d e T e T R
Arhitectura noflar cl3dirl se va subordona cerial lor de 3 a sec lor particulare de jesot urban i va participa |z puaerea in valoare a caracteristic daminante ale acestula printr-0 expresi
ar!’us«\ur.gﬂ r.gnle;npoun_l;, aceasta va {ine seama de caracterul zonel 5i de caracteristicile cladirilor Tovecinate, in coea cepriveste: | T o

adecuares sciri, contralul imaginil din toate directile din care vakumul este percepot in relatié G coeol construit In cave se inserears, aoontarea moduli de

acoperice, evilarea evidentierirunor calcane, evitarea Impactulul vizual al unor fuerdri tehnice, etc. =

" arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazll ca it al finlilor de fort3 verticale §i onzontale sl ca frecvenyd 1 elem lor-accent, irarea cu vecinacalile imediate ¢a proparlii ale
elementelor arhitecturale, ca reliel al fajadel, ca p. i3 delar halcoanelor $7 logilor, et & oo T T

~ materiale de constructle: armonizarea texturf finisajelor cu cea 3 ciidirilor inveci evitare care pot \ite Integrarea in caracterul zonei, respectared materialelor constructiei
inijiale In caz de refacere §i extindere; G " e STV T, K

- culoare: armonizarea culordi cu arhitectura clidiri, resp amblantei asir3il, sublinierea eventuald a ritmulul fatadelor ele;

-in vederca autoritdrii se vor prezenta studil suplimentare de insertie pentru noile ¢Iadiri sau pentry interventii asupra clfdirilor existente | Tlustedi jgrafice, fotomontaje, nﬁ«;'nm);
- 58 interzic imitatii stilistice dup¥ achitecturi strine 1onei, realizarea unor false mansarde, imitatil de materiale sau utilizarea improprie 8 iatetar, utili culorilor stridente siu Z )

v[:'e intertice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor pein tratarea vitrinelor si a registrulul parterulul sau prin instalarea firmelor si 2 panourifor de afisaj, inclusiv a sistemelor de
lluminate a acestara; T ; : =

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILTARA 1

. toale constructifle noi sau reabilitate vor fi racordate Ia relelele edilitare publice de 208, canalizare;

~in cazul alimentrit cu apd In sistem propriu se va obtine avizul autaritdtii competenite care rea:s resursele de apd;

-1a cl3dirile dispuse pe alini dare burlanelor fa canslizarea pluviald va fi ficutd pe sub trotuare pentrisa se evita producerea ghelii; - it

- $4 va asigura evacuarea rapidd 2 apelor rice din spatiile iile publiculul fa refeaua de canalizace; o v ; UL 1A :
- noile eiadirt vor fi echipate fie cu o antend colectivl §i o retea de video icatii confor reglementarilor tehnice Tn vigoare, fie cu un bransament la refeaua cablatd;

- toate refelele edilitare vor fiamplasate subteran; ;

<se interdice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit ¢l 2 antenelor pentru telefonia mobila; &

cu exceplia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunierea de pilone(i zibreliti {tripoti unitl cu grinzi cu 28brele) pe terasele clidirilor care.nu sunt tehnice sau lndustriale;

- in conformitate cu Directivele Europene, in 20nele in care exista sistem de alimentare centralizata cu energle termica se recomanda ca si noile imiobile sa fie racordate la acest sistem sau 53 foleseasca
surse de Incalzire regencrabile. ; 3 1t WL '
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE §1 SPATU PLANTATE

- spatiile ibere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de faladi; : s

<turfile Interlcare accesiblle publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, [ de mobilierurbian, p it decorative, inclusiv pe fatade;

. se recomand$ ca pentru imbundtsticea miceaclimatului s penteu protectia constructiel s se'evite imp abifizarea t dutpestemn " necesar pentru accese;

_ elementele fixe de miobilier urban din spatile accesibile publicului se vor subordona caracterulul 20nel, necesitand aceleasi avize de specialitate ca sl constructille.

~terenul care nu este:acoperit cu constructl, platfarme $i circulatii va f acoperit cu gazon si plantat cu'un arbore la higcare 100.mp;

- parcajele vor fi plantate ¢u un arbore la Hlecare 4 locuri de parcare §l vor fiInconjueate cu un gard viu de 1,20 metd ingltime;

- procentul minim de spatii verziin interioriul parceled va fi stabilit dupa cum vsmveaza: oy T et T S T

Pentru functivnile existente sl mentinute pdnd la disparitie, s vor aplica prevederile privind spatile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI : ) 2 :

e va mentine caracterul existent al imprejmuirior astfel: A e e LT iz Ll 4

“in canul fronturilor retrase de la afinament, gardurile spre stradd vor avea, indifimea de maxim 2.00 metri dia care un soclu opac de 0.60 m., partea superioard filad transparentd reslizatd din fier
forjat sau plasd metalicd 5i vor putea fi dublate de gard viy; poate fi sutorizatd o indlgime difericd Tn cazul reconstruciiel <aul restaurddi unei imprefmuiri exislenté sau pentru 2 permite racerdarea la o
imprejmuire existentd; et (g Rt i A

- sthipii de sustinere in cazul In care nu sunt mietalici, sé vor armioniza cu finisajul daduii principale sial gardurllor aliturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuires; = T

- pe limitele Iaterale 5i posterioace gardurile vor fi'opace §i vor avea inditimea maxima de 2.00 met;

- constructiile publice vor putea face exceplie ¢a dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor si poriilor de intrare care se vol armoniza cu arhitectura clidirit.

SECTIUNEA i1f: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI POT %}
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT]

n 2onele cu restrictii pentry consteuit, se vor respecta conditiile impuse de studille geatehnice, y 2 X : :
TIP UTR el i Suprafata parcelafzonad - -opor ] cut
150-200 mp : i ! ¥ |45 1.5
UTR. 31 Pol urban principal - centru afaceri LR - — Ry e
. 501-1000 mp 70 4.2
1001- 6000 mp §i peste 20 14,8/ 9*
Tabel rectificat 2017;

* pentru zonele in care sunt prevazule accente verticale conform Studiului de Altimetrie alerent PUG Galati si Plansei de Reglementari,

2002 1-in cazul in care prin asociere se elaboreaza documentatia pentru o 2ona mal ampla, se poate fealiza PUD/PUZ fara modificarea functivnilor.
Pentru spatii verzi [cu exceptia celor destinate sportului, agrementuluil:
« POT maxim 10% {inclustv circulatii, afei, platfarme])

<CUT maxim 0.2 s g .
Pentru functiunile existente: activitati productive in unitati dispersate, zona teansporturd si Zona constructij alt chip telor tehnico-edilit terenuri cu destinatie speciala {cu exceptia
constructilior st instalatiilor tehnologice) coalern studiilor de specialitate (SE, PT.PUD]} sau canform normelor tehnice In vigoare, se recomanda: g

- POT maxim 50%

-CUT maxim 1,0 .

P.O.T. §1 C.UT. SE VOR DHVINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE SPECIFICUL bl Ca;\ﬁACTERlSTICILE ZONEI/ AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.

PENTRU FUNCTIUNILE PUBLICE, P.OT. SI CUT. SE POT MAJORA FUNCTIE DE CERINTELE PROGRAMULUI OE ARHITECTURA. 3
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ROMANEIA

JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI

NR. 203547 din 29/09/2021

InscopuL: OBTINERE AUTORIZATIE DE CDNST RU!RE PENTﬂU CDNSTRUQRE CRE$§ MARE "‘l

Ca urmare a cererii adresate de‘l} MUNICEPIUL GALATI PRIN'REPREZENTAN A'L"ERIMAR.IDNUT:FLGRIN:PUCHEANU, cu
demicifiut*2) / sediul In judeful GALATI, municipiul /-erasut-/ comuna GALAT, satul -, sector -, cod postal -, strada DOMNEASCA, nr. 54, bi. -,
sC. - et. -, ap. -, telefon/fax 0236/307724, e-mail investitii@primariagalati.ro, mregmraté la nir. 203547 din 29/09/2021,

pentru imobilul & teren silsau [ constructii situat in judetul GALATI, municipiul / erasul/ esmuna GALATI, satul -, sector -, cod postal -,
strada -, nr. -, bl. -, 5c. -, et. -, ap. -, sau identificat prln“a} CARTEA FUNCIARA Y, NR CADASTRAL PLAN TGPOGRAFIC INTOCMIT DE CATRE
SERVICIUL PUBLIC GEOTOPOCAD EXPERT, ]

'BAN|ST IC GENERAL REGUIAMENT LOCAL DE URBANISM §l
5 cu hoﬁfﬁrea Consﬂiulul [ocal GALATI nr. 62]26 02.2015,

in temeiul reglementdrilor documentatiei de. urbanlsm faza ELAN
STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPA‘nALI.AMUNICIPEULUI GA _11 201.4 o

Tn conformitate cu prevederile Legii nr 50/1991 prwmd autonzarea executérls Iucrér:lor de construcﬂt, repubhcaté cLz modlﬁcénle 5l
completirile ultericare, A G e - i Reritere i :

- sE i:s'aﬂtii:ﬁa‘_ 2

1. REGIMUL JURIDIC: i
IMOBILUL (TEREN TN SUPRAFATA DE 6458 MP) SEAFLA TN FNTRAVILANUL MUNICIPIULUI GAU\TI sl £STE PROPRIETATEA MURNICIPIULUI

GALATI, ASA CUM REIESE DIN ADRESA NR. 203542/29.09.2021 A DIREC[IEJ PATRIMONIU -CDMPARTIMENT DE EVIDENTA S! GESTIUNE A

PATRIMONIULUI DIN CADRUL PRIMARIEI MUNICIPIULUL GALATL - =0 7 0
PENTRU {MOBIL S-A REZERVAT ADRESA POSTALA - STRADA FEROVIARILOR NR 20 Al

IMOBILUL. ESTE OCUPAT PARTIAL DE CONSTRUCTII- (BATERII GARAJE), (I)NSTRUCTII TEHNiCO- EDIUTARE (POST TRAFO} PU\TFORME

BETONATE $| ESTE AFECTAT DE RETELE TEHNICO-EDILITARE.

IMOBILUL NEINSCRIS [N CARTEA FUNCIARA iN SUPRAFATA DE 6458 MP SE SUPRAPUNE PARTIAL 130 MP) cu IMOBPLUL (TEREN S
CONSTRUCTIE) INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA NR. 110199, 110199-C1;

IMOBILUL NU ESTE MONUMENT ISTORIC mscms w Lis
MONUMENTE ISTORICE.

2. REGIMUL ECONDOMIC: 3 ; . ;

FOLOSINTA ACTUALA:TEREN OCUPAT PA&TIAL DE CONSTRUCTII PIATFDRME BETONATE ACCESE CAROSABiL£ Sl PIETONALE FASII DE SPATIU
VERDE -

DESTINATIA ADMISA: UTR 18, Zona pentru Ioculnte culechve si functiuni complementare,

REGLEMENTARI FISCALE STABILITE: CONFORM LEGISLATIEI fN VIGOARE Sors

3. REGIMUL TEHNIC: ; ' TR i Tk T 3 VT S o b S

SE PREZINTA TN ANEXA CARE FACE PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTUL CERTIFICAT OE URBANISM

3.1 REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATHLOR DE URBANISM :

Avand irrvedere: 3
-geometria neregulata a imobilulul si importanta investitiel ca: functiune, volum, mp:afata afem.ta ¥y

-prevedenle art 32, alin. 1, lit. d, sialin. S lith, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismu, ‘cu modificarile'si completarile ulterioare:

“ alin, 1 In cazul in care prin cererea pentru emiterea cerﬁﬂatulul de urbanism se solicita & mod'lﬁcare de la prevederile documentatiifor de urbanism aprobate pentru zona
respectiva sau daca conditiile specifice ale am»!asamentu!ui o "3tura obiechvelof de mvesh'ai 0 lmnun aummanea publica laala are dreptu! ca, dupa Gz, prin certiﬁcatm
de urbanism: d) sa solicite elaborarea unui pian whantsﬂc de de!

alin. S'b) prln Planul urbanistic de detaliu se stahiles: mgfamen u'pere la a:cesun]e auto si pietonaie, retragenle fata de rlmltele I.aterale si posteﬁoara ale:parcelei,
conformarea ‘arhitectural-volumetrica, modu! de ocupare a terenulu: ﬁeslgnul spatillor pubﬂce ‘dupa caz, reglementan cuprinse in ilustrarea urbanlsﬁca parte Integranta
din documentatia de urbanism.

Pentru construirea propusa se va elaborara Plan Urbanlst\c de Detaliu sl se va supune aprnbarh prin Hotarare a Consllru' Local Galati.

DOCUMENTATIA PUD VA FI ELABORATA IN CORELARE CU REGLEMENTARILE STABILITE PRIN ALTE DOCUMENTATII PUD/PUZ PENTRU VECINATATI, AFaOBATE SI AFLATE IN
VIGOARE. DOCUMENTATIA DTAC SE VA INTOCMI NUMA! DUPA APROBARE PUD CU OBLIGATIVITATEA RESPECTAmr INTOCMAI A PREVEDERILOR ACESTUIA. - -
Reglementdrile urbanistice vor fi stabllite in conformitate cu continutul - cadru stabilit prin:

1} Ordmui MLPAT nr, 37/N/08.06.2000 pentru aprobarea Reglemantsm tehnice ,Ghid pmlmi mezodalogzz de elaborare §i continutul - cadrls al Planului Urbanistic de
Detallu”,

8 Ordlnu[ MDRAP nz. 233/2016 pentru aprobarea Nurmelor metodo!ag{ce de apllcare 3 Leall ar. 350}2001 privind amenajarea teritoriulul §f urbanismul si de elaborare $i
actualizare 3 documentatiilor de urbanism. g

A MONUMENTELOR ISTORICE ACTUALIZAT»'« $l NU ss AFLA N zoNIx os PROTECTIE -
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Prezentul cemﬁcat de urbanisar puate fi utilizat [-nu-peuce-ﬁ-uﬁhmm scopul declata('di pentr ('}
> "OBTINERE AUTDRIZA]’IE DE consmums PENTRU comsmumz cnss.il MARE"

------ T L T T T P Ty O T LT PPY e P i -unﬁ-n-u---uuu- onuuuu- uun-nuui-nuu-u"uu---uuuuuuuuu
%

urbanism nu fine loc de autorlzatle e construirs ._g.a"e_a b o e a execy ucrar de constructi

icatul de e[des 2
lll-----l-ll---:"&-'lill.blttlllllllll...l .-...lll..'..-‘l.- LLrs l..lll‘lllll.'.lllllllll.!! LL L R R PR T S

4. OBLIGATH ALE TITUlARULUl CERTIFICATULUL DE URBANISM: | ot g
in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executéri» Iucr.inior de construc;ii ~de construlm / de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritstii competente
pentru protectia mediului: AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GALATI, GALATI, STR. REGIMENT 11 SIRET NR. 2
in aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor antmitor proiecte publice sl private asupra mediulul, modificatd prin Directiva
Consiliului 97/11/CE sl prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitar planuri i programe fn Jegatur
cu mediul $t modificares, cu privire la participarea publicului si accesul la jusﬁpe, a Directivel 85/337/CEE€ sl a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic3
solicitantulul obfigatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sd anallzeze gl <8 demd! dupé ‘caz, Incadrarea/neincadrarea prolectulul investitied
publice/private in lista prolectefor supuse evaludril impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Canslliulul 85/337/CEE, procedura de emutere a acordulul de medil se desfi;aaré dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior
depunerii documentatiei pentru aulonzar:a executdril lucrarilor de construﬂll la autoritatea administratiel publice competenta
in-vederea satisfaceri cerintelor cu privire la procedura-de emitere a acordulul de mediy, autoritatea competentd pentru pmuctla mediutui stabileste mecanismul
aslgur&rll consultrii puhlice centralizdrii optiunifor publlculul 51 aI forrnulﬂm unui‘punct de vedere oﬁcnal cu privire la reah,:area investitiei in acord cu rezultatele consultsri
ublice. < : ;
n aceste conditii:
E # 'D:ﬂ'aé p'rlmlrea prezentuiui Certificat de urbanism, mufami -are obllgaua de Bse ;r'e'z:!'r;ta 15 .;Gia;'l't‘a'tga Eﬁ‘ﬁﬁt‘enty 'pfe'ﬁfru ';;r':;t'e'&'l;;r:e'a;::ru'l'fr: ‘Vederea evelu ?u‘s’
inulale a investitlei si stabilirii necesithtll evalulrii efectelor. acestew asupra mediulun in‘urma evaluirii Initlale 3 Investitiel se va emite actul administrativ al autnrhs;n'
-competventa pentru protectia, mediului,

arasereswas -----------------------unuouuuuuu---n-u"- -“-..-..--.--u----.-.-.....-----uu-----n-u.uq irSasaes e nns R

' 2 ftuatla fn care autorita “"""'" ntd Fe.f'it.ru proteq:a med.liﬂag .s‘t;‘).ll'e'ste necesitates e'v'iilu*é‘l:ll"eﬁ::ﬂfor TRGQ&&‘:IEI’QELBE‘&?E&Eu|m ‘solicitantul are obligatia de
ca acest fapt autoritaii a mlnlstrayei publice: competente cu .privu'e la men{!nerea carerﬁ yentru autorlzarea mcutartl lucrdrilor de constructil.

-nu--u--nunnna-- beselvaverasnen EEnmesgnany nuuuunnnnuu.....tuu-c---u-.-.--

--u.-u.u--u" T Ly L T --ud;n--uu-u-" L e A T LR R Ty E ll.n‘alllljlbilllllllll.l.l...rll'l---;lu.!tntlil‘l

«In'situatia in care, dup3 emiterea certificatului de urbanism or| pe parcursul derularii procedurii de evaluar e!ect veshtlel asupra medivliul, solicitantul renunt
:Ia lntcnt_la de reahzare a imresd}lei acasta are obligapa dea nntlﬁca acn.sl: I'aFt auwmapi admlﬂ[stut_lel pyblice Com)

NaarmwEs AT uunuuuuun---n--.-.-u-."- ETCTLE TR ey .t

5 CEREREA DE EM&TERE A AUTORIZATIB DE CONSTRUIRE/ DESFHNTARE
-vafi insotitd de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (cople);

b) dovada, Tn copie conforma cu originalul, a mlulul asupra lmobllului teren si/sau constructil,’sl, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat fa zi s extrasul de carte funciard de informare actualizat ta zi, in. cazul In care Iegea nu dispune altfel

¢) documentatia tehnicd <D T dupa caz (2 exempfare origlnale) : : i

Borac al “EproE L UDTAD
d) avizele sl acordurile’ stabilite prin certificatul’ de urbanisms - |

d.1}-avize 5i acorduri privind utilitdtile urbane 5i Infrastructura {copie}

ix}allmemare cuapd canai APA CANAL Dfncimre $i apd caidi da consum - ; A[{e' a.v.iz-.e /acnrdurl

GALATI i , CALORGAL SA GALATI g

.allmentare cu energle electric3 - SDEE D_ail_mentare cu energle termicd - Dllumlnat public - SC FLASH LIGHTING
MUNTENIA NORD ELECTROCENTRALE GALATI SA SERVICES SA

R gaze naturale - DISTRIGAZ SUD RETELE Rsefefonizare - TeLEKOM ROMA""“ DTR'ANSGAZ

COMUNICATION

IK['..'a{ui:n'itate - SERVICIUL PUBLIC ECOSAL Dtransport urban - TRANSURB SA GALATI DTRANSELECT RICA

d.2) avize si acorduri privind: AL

X securitatea Ia incendiu lx]protec;la civila ®sinitatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

Xl pisPozITIE ATRIBUIRE ADRESA PosrAlA {cu NOTARE IN CARTEA FUNCIARA}

"X AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE PENTRU DEVIERE RETELE (DAcA ESTE CAZUL)

ZoovApA DESFINTARI CONSTRUCTHLOR EXISTENTE

.COMISIA PENTRU SIGURANTA CIRCULATIE DfN CADRUL PRIMARIEI MUNICIPIULUI GALATI

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): TR

(XIpLAN URBANISTIC DE DETALIU APROBAT PRIN HOTﬁ.RﬁREA CONSILIULUI LocAL : =

WSTUDIU PRIVIND POSIBILITATEA UTILIZARII UNOR SISTEME ALTERNATIVE EJE INALTA EFICIENTA CONFORM LEGI| NR.372/2005
REPUBLICATA

) punctul de vedere/actul administrativ al autoritégil competente pentru protectia mediului (copie);

Litera f) a pct.5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din- anexa ia fost eiimlnatﬁ de pct 9 alart, Hdin’ ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie
2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 fulle 2010.

g) Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe {cople): . :
Braxa autorizatie de construire - Scutit conform Legil nr. _227[2_015_ privind Cod Fiscal, art. 476; Taxd timbru arhitectura.

el GF
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in_cazul necesitatii de detaliere 2 regimulul de construi
- Conform-Legli-nr.-350/2001 privind-amenajarea- teritoriuluf: si-urbanismul-modificata si.completata) art. 48, alin:(1):Planul Ut
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jungirea termenului de valabilitate a

Prezentul certificat de urbanism ara_,va1abilitatea‘dé'- Zdlﬁn d
¢ stuia.

certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului; formula

PRIMAR, . '/,
lonut Florin<Pucheanu
ff:" i

Achitat taxa de: SCUTIT TAXA CONFORM LEGI) 227/201§ PRIVII
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulul direct /.

/PRIVIND CODUL FISCAL, ART.476. . p 1
pHA-post  la data de’ ‘10;3‘?];_&(0'./—,20 17 ;
T conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind: a‘utorizaféé éxeéuté-ﬁi lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificdrile si completarile ulterioare, ot : TR ;
s€ pr_e{qqges"r'e_ va!abf{ifatgd M

__Certificatului de urbanism

de la data de Joe ek ‘p_éi"né"ila"'tléfz;'ﬂé A

solicitantul urmand s3 6b;in5,ifn épn&itiil”e legii, un alt

Dup3 aceasts dats, o nous prelungire a valabilitatil nu este posibila,
certificat de urbanism. : ARt i s

PRIMAR, _  SECRETAR GEN

SEF SERVICIUL AUTORIZARE CONSTRURE, ~ Tntocmit,

Data prelungirii valabilitatii: / / g, Sl !
Achitat taxa de: let, conform Chitantei/O.P. nr. - .din i
Transmis solicitantului la data de / e direct/prin posta.

Nota: . SN <. = e ]
*1) Numele si prenumele solicitantului, R RIAT e s

*2) Adresa solicitantului. b
*3) Date de identificare a imobilului - teren i
urbanism. 3 ; S ‘ i
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere.
#*) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulatd in cerere.”

conform Cereril_pentru_em

terea Certiicatului de

1267=08-10-24-

ANEXA LA CERTIFICATUL DE UliﬂANlSM NR.

CONFORM ANEXA 2, LEGEA NR. 50/1991 PRIVIND AUTORIZAREA EXECUTARI] LUCRARILOR DE CONSTRUCTII: “Drept de executie 2 lucrarilor de constructi
Dreptul asupra constructiel si/sau terenului care confers ti_t_u_larutui dreptul de 3 obtine, potrivit legii, din partea autoritatit competente autorizatia de

construire/desfiintare: Y A % ST r : B e
1. dreptul real principal: drept de proprietate, drept de administrare, drept de concesiune avand ¢a obiect terenuri aflate in dom_e'nrulu public sau privat al statului

sau unitatilor administrativ-teritoriale, uz, uzufruct, superficie, servitute; "

2. drept de creanta dobandit prin: contract de cesiune, concesiune, comodat, locatiune. Emiterea “autorizatiel de construire in baza unui contract de”

comodat/locatiune se poate face numai pentru constructii cu caracter provizoriu sl scordul expres al proprietarulul de drept. Prin exceptie, in baza unuj contract
de Inchirlere incheiat in conditille legislatiel specifice din domeniul petrolului si gazelor naturale, de catre titularti de licente/permise/avtorizatii cu proprietarit
terenurllor din perimetrul de exploatare, se poate autoriza inclusiv executarea lucrarilor de - constructii necesare pentru derularea operatiuntor de
explorare/prospectare geologica si exploatare a petrolului si gazelor naturale, altele decat ‘constructiile cu caracter provizoriu, daca respectivele contracte
cuprind explicit acordul proprietarilor pentru executarea lucrarilor ‘de constructii pe aceste: terenuri, respectiv In baza unut acord pentru constructiile care
afecteaza temporar terenul si cu acordul expres al detinatorului de drept pentru executarea ucrarilor de constructil necesare extinderii, Intretinerii sistemelor

de apa si apa uzata, aductiunl, avand explicit acordul/declaratia din partea detinatorului de drept pehtv_ry‘_ekecuta'réé'lqcranlor d& constriicti pe aceste terenurl.

i igrjiﬁfgtﬂa de a'iiﬁ:i'zi}ngp_t,-ketrag'é e fata de Ilmntela laterale si

a parcelelor (sub 4 lturi), acestea e pot detalia in baza P.

cladirilor unele fata de altele pe parceh,--mmasarea/_dezmemﬁﬁre

caracter de reglementare specific pentru o parceld in relafie cu parceleie invecinate, Planul de urbanism nu poate madifica planurile de nivel superior, ci poate
doar detalla modul specific de construire in raport cu funcjionarea 20nel i cu identitatea arhitectyrald 2 acesteia, in baza unul studiu de specialitate.

(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbani care reglementeard retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
procentul de ocupare a terenulul, accesuri auto §i pietonale, conformarea arhitectural-volumetrici, modul de ocupare aterenului, designul spatiilor-publice.

CONFORM LEGHI . 372-din 13 decembrie 2005 (*republicata*) privind performanta energetica a cladirilor,

%erbaké ale parcelel, amplasarea

fic de. detaliu are exclusiv -
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iy cazol existented Unor echipatmente publice fa parterat blocuriiorde igeuit se retamanda = —
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ART. 10 ' :

{1} Pentru cladirile nol/ansamblurile de cladiri nol avand functiunile prevazute la art, 7 alin. {1), prin certificatul de urbanism emis de autoritatile administratiei
publice competente, In vederea obtineril, in conditiile legil, a autocizatiel de construire pentru executarea fucrarilor de constructii, pe langa obligativitatea
respectarii cerintelor mininie de performanta energetica, se va solicita intocmirea unui studiu privind fezabllitatea din punct de vedere tehnic, economic si al
mediului inconjurator a utilizacii sistemelor alternative de Inalta eficienta, 'daca acestea exista, -~~~ . = R D

(2} Aceste sisteme alternative pot fi: P : o At :

a) descentralizate de alimentare cu energie, bazate pe surse regenerabile de energie;

b) da cogenerare/trigenerara; ' Ui badend i
c) centralizate de incalzire sau'de racire ori de bloc; -

d) pompe de caldura; 3 s A 2
e} schimbatoare de caldurasol-aer; T Y A S Mo
f) recuperatoare decaldura,” * ~ T oot e S B ] ;
{3) Studiul prevazut |2 alin. (1) se elaboreaza de proiectant si este parte componenta a studiului de fezabilitate. :

(4) Studiut cu privire [a posibilitatea utilizarii sistemelar alternative.prevazute Ia ‘alin. (2) poate fi efectuat pentru o cladire sau pentru grupuri de dadiri similare
din aceeasi localitate. Pentru sistemele centralizate de incalzire'si racire, studiul poate fi efectuat péntru toate cladirile racordate la acelasi sistem.

ART, 17 e R T S ’ S

(1} Cladirile nol,'pentru care receptia [a terminares lugr

al caror consum de energie este aproape egal cu zero.." N :

(3] Nivelul necesarului de energie pentru dladirile al caror consum de energie este aproape egal cu zero, inclusiv cel asigurat din surse regenerabile, se stabileste
prin reglementari tehnice, Ponderea de Utilizare a energiel din surse regenerabile se va stabili diferentiat pe functiunile cladirilor si zone cu potential de energle
din surse regenerabile. ! : i ; A : ? 2

(4) Pentru incadrares in termenele prevazute la alin. (1) si (2} privind realizarea cladirilor noi al carar consum de energie este aproape egal cu zero, prin
certificatul de urbanism emis de autcritatile administratiei publice locale competente in vederea obfineril, in conditiile legii, a autorizatiei de construire, se va

solicita incadrares necesarlilui de energie al cladirilor in nivelurile prevazute in reglementarile tehnice specifice.

UTR18

GENERALITATI = -
CARACTERUL ZONEI T R R e D e AT ey ;
Pentru ansamblurile existente, noile cerinte ale locuitorilor si disfunctionalitatile cauzate de nerespectarea prolectelor initiale sau de unele modificari arbitrare
ale cadrului construit si amenajat vor impune interventil corective: = o .

(1) efiminarea cauzelor disfunctionalitatilor si poluarilor care nemultumesc focuitoril; - = >
(2} refacerea amenajarilor exterioare si In'special a spatiilor plantate, a locurilor de Joaca pentru copll si a parcajelor;
(3) extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare; .~ 7 = ¢ e

(4) ameligrarea aspectului cladirilor si amenajarilor; o i o i E -

(5) diminuarea insecuritatii si infractionalitatii prin defimitarea si marcarea / ingradirea spatiilor aferente locuintelor colective pe grupari de blocuri; ¥
(8) restmttzf;'area-zoqe[or prin eliminarea parcajelor private {in constructii individuale} existente pe domeniul public/. privat al municipiulul si construlrea de |
parcaje publice; o =t e GRSl b N RN i 3

Pentru ansamblurile de'locuinte colective cu valoare urbanistica se recomanda mentinerea prevederilor prolectului initial in cazul oricaror tipuri de interventii
(reabilitare termica, amenajarea spatiilor din jurul blocurilor, modificari la unitatile de locuit sau la dotarile aferente). i

Nu sunt permise extinderi ale spatiilor parter sau modificarli ale conformarli initiale 3 fatadelor blocurilor. Nu este permisa extinderéafinfiintarea de spatil
comerciaie fa parterul blacurilor acolo unde nu exista conform proiectului initial sau nu sunt specificate ca atare in cadrul reglementarilor aferente UTR.

baza aﬁtq.r_igath:ai de construire emise incepand cu 31 decembrie 2020, vor fi claditi i

Nu este permisa‘schimbarea destinatiel subsolurifor tehnice si amenajarea de locuinte, birouri, etc.

Nu este permisa mansardarea/supraetajarea blocurilor ci doar acoperirea cu sarpanta si pod neutilizabil,

In gazui realizarii operatiunilor de reabilitare térmica aceasta se va realiza pe intreg tronsonul/ segmentul de bloc,

In cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierli fata de aliniament, fata de limitele laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor

unele fata de altele pe parcéla, comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturl), acestea se pot detalla in baza PU.D.

In cadrul zonelar protejate si de protectie a monumeritelot istarice se aplica p'revedeﬁl_e;pje;lﬁ;p acestora,

Cu scopul evitarii risculul de producere a dezastrelor naturale (alunecari de tergn, inundatil) si protectiei locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executarli

constructiilor sau amenajarilor in-zone expusela riscuri naturale, ¢u éxceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este Interzisa. in zonele cu interdictie
| onstructiilor se va realiza in urma unor Planuri Urbanistice Zonale sau

temporara de construire, cd Urmare a existentel unui potential risé natural, autorizarea
studil geotehnice detaliate.” et i 4 T ) Eat

Paragraf rectificat 2017.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA : Gy e
ARTICOLUL 1~ UY{I.IZARI ADMISE . el

- locuinte colective; A ; i b iy

- echipamente publice specifice zanei rezidentiale: servicii, comert de proximitate (magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant [cu
exceptia unitatiler de'invatamant superior); institutii si servicii publice; )

- scuarurl publice, locuri de joags, spatii verzi;  ” ;

- parcaje publice supraterane multietajate, subterane; . .
- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pletonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport
pentru tineret, imprejmuirly . . : : =it T

~ lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;
=constructii aferente echipamentelor edilitare; -~ ™
Furictiuni existente s mentinute:
- activitati agrozootehnice, © . 4
~-activitati productive in unitati dispersate, et Rl i A il
- spatii verzi, 3 At ¢ oo s
- constructii aferente achipamentelor tehnico-edilitare,
- institutii si servicii publice, i i !
- comert, servicii,

- locuinte individuale, .
- unitatl agrozootehnice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI . 3 p e L e : ¢
Tn cazul In care pe strada [a care sunt dipuse terenurile in cauza, predomina focuinte individuale, sunt permise in continuare locuinte individuale.

- se-recomanda ca in cazul amplasarii unor constructil aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze
prin zonele de protectie sanitara necesare functionarea celorlalte cladirj existente; o il

- se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul disparitiei acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai
functiuni caracteristice specificulul zonei; in acest caz, se récomanda dezvoltarea unar functiuni publicefechipamente publice; 5

- pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40 m fata de cladiri avand alte functiuni decat cea comerciala; 1 i

- pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea fa parterul locuintelor (Individuale si/sau colective] numai cu conditia asigurarii izolarii totale a
aburului, mirosului si zgomotului; A SOt A HEE ‘

= se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 100,00 mp ADC, sa nu
genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de'S autoturisme, sa nu fie poluante, 3 nu alba program prelungit peste orele 22 si sa nu utilizeze teranul
liber al parcelei pentru depozitare si productie; &0 - IS AT G e e i ;

< pensiunt destinate practicaril micraturismului; =~ Gk g R ke ko . iy .

- functiunile comerclale, serviciile complementare |ocuirii si activitatile manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 100,00 mp se pot admite cu conditia
elaborarii si aprebarii unor documentatii PUD; i

~.e dispensarele de |3 parterul blocurlior sa alba un acces separat de cel al locatariloric o - ¥ b 8.

e cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul
coplifor; XL 3 .

@ se permite schimbarea destinatiei apartamenteior, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzind activitati pentru servicii
specializate si practica profesionala private cu grad redus de perturbare a focuirii si program de activitate de 12 ore pe 2 (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete
medicale, birourl de avocatura, notariale, consultanta, asigurarl, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc. si numai daca operatiunea nu modifica
proiectul Initial al fatadel imobilului (nu sunt necesare extinderl spatil, madificare accese, realizare copertine, balcoane, logil);

® se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de Ia parterul lacuintelor pentru categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial,
cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, libraril, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc. si numal daca operatiunea nu
modifica profectul initial al fatadei imobilului (nis sunt necesare extinderi spatii, modificare accese, realizare copertine, balcoane, logil) si numai daca acestea

sunt specificate ca atare in cadrul reglementarilor aferente UTR; ;

1i67-08-1p.94
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- luerari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatﬂ!or pubuce pot fi aprobate num:l in condltiile pfomavaril unor prolecte vszind transformarea

functionala a parterului unui intreg tronson de cladire, respecﬂv apartamentele deservite dé cel putin o scara comuna;

- In cazul unor enclave de locuinte individuale existente in  cadruf ansamblurilor de locuinte colective, acestea vor fi cons&derate funcrlanal' si urbanlst:c similar

2onei si se vor supune reglementarilor de construire pentru aceaslz subzuna (br,uinlc coiecﬁve}, tu ekceptia UTR
ARTICOLUL 3 ~UTILIZARI INTERZISE :

Este interzisa amplasarea

spre arterele principale (strazi de categon al

i UTR 35

-a) a° ructurdnr de uan‘ are cu suprafaia mare. sr medle {paste’ 400 Oomp} cu fatade

aarbe, indiferent de UTR-ul in care este situat terenul (cu exceptia ‘celor In'care sunt prevazute In mod expres. permisivnati de construrre}. Acestea vor fi

amplasate in spatele frontului la strada — construit si vor avea accesul carasabﬂ as}gurat din arterele de categcma alll- -3

Se interzic urmatoarele:

- schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generaraa:e de’ dlsconfort pemru Iocatan cum at B funcn
electronice sau de noroc; depozite de marfa, ateliere de reparatiietc.;

i de pmductie ahmen!atre publica, jocuri

- activitati productive poluante, cu risc tehnoioglc sau care sunt incomode prin trahcul generat {vehscule de trans ort greu sau peste 5 autuvehtcule mici pe zi},
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse orf prin programul de activitate pmiunglt dupa orele 22;

-schimbarea destinatiei spatillor comune ale imobilelor avand functmnea de circuiatie hnlurl ar:cese cu!aare gang
- aclivitati agrozootehnice; : ' -
- parcaje private {in constructii Indmt}uale] amplasate pe domeniul publ'c sau prit jat aI mumca ului

--service auto, benzinaril, spalatorii auto, vulcanizari; & ? A

- unitati comerciale: materiale de constructii;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozite de orice natura;
- zone gospodarie comunala; cimitire; -
- functiuni comerclale si'servicil profesionale care depasesc suprafata de 150 00 mp ADC generea
prelungit dupa orele 22, produc poluare;

- platforme de precolectare a deseurilor; s

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inﬂamahﬂe sau toxlce

- statii de betoane;
- autobaze.

i, curh mtenoare, casele scanlor etc;

n trafic important de persoane si marfurl, au program

In cazul ansamblurilor de locuinte colective cu valoare arhltecmxal urbanishca ny. este permlsa crearea de nol spani comercvale si de ser\m:ﬂ la parterul

Imobilelor, daca acestea nl

SECTIUNEA 1} - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE St CON;ORMARE A CLADIRII.OR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Lotul minim in cazuf locuintelor colective este de 500,00 mp pentru Iocuinte'coiectwe

- Se interzice introducerea de modificari in ansambiunle de Iocumte cufectwe cu val

de inaltime;

ARTICOLUL S5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT e i

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri, dar nu cu mai putin de cat

-in cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, retragenle' ela allruament yqr
-1in cazul In care In zona pratefata cladirile sunt dispuse pe a

u sunt prevazute prin prcuectui mftial

enta dintre Tnalmﬂeg (<
specta caracterdl Initial al acestora; -
ment in front continuu, nolle cladiri se vor dispune de asemenea pe . ahmament

g

ci sl mlmrn 1000.00 mp pentru Jacuime colecwe Inalte
re afhlgecl.ural urhamsﬂca prin v

rea. parcelelnr si rldlcarea nivelului

:tilfcr s dlstanta dlntm afinlamente;

-in cazul siturii la intersectia unor strizi avind situlri diferite ale cldirilor fat3 de alinfament, noile clidiri vor asigura racordarea prin intoarcerea retragerii de la

aliniament $i pe strads avind clidirile dispuse pe allniamem'

vizibile.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE lIMITE

= in cazul lnveshmlur lmp
cuimulativ *

*cu excepna investitiilor pentru care conform legxslaneu specuﬁce/ghld metodologic de elaborare, este necesara elaborare PUZ.
. Paragraf rectificat 2017,
' - cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcg!e: lao djstama cei pulm egala cu }umatate dm
“in punctul cel mai Inalt fata de teren; distanta se poate reduce la jumatate, dar ny, mal putin, de 3 0 metrf in cam! in care e faudele laterale ale cladirilor
- invecinate sunt numal ferestre aledependmte!or sicaseiscarii; .
" -cladirile se pot cupla pe

filnd retrase fata de cealalta limita laterala cu o dlsianta cel putin ega

teren;

Q ;f_v_stan_ﬁ egald cu ce.

ortante ca functiune, volum, 5uprafata afectata, regxmul

una dintre laturile laterale ale parcelel pe o adAnc | _c dc maxlm 15 a metri de

're allnlamentele frnntuﬂlor opuse,

mndl;la 55 nu'ramand calcane

ll!mea Ia cornisa cladirii masurata

fa 3Ilniament, numni cu ar.ordu{ proprietarului vecin,
Ia cu ]u atate dln Tnaltimea ta cornlsa cladirll .asuma in punctul cel mai inalt fata de

- cladirile care'se Tnseriu In regim de construire cormnuu se alipesc pe o adénclme de rrmx.im “15.0 metrl de calcane{e slmate pe lln*utele aterale ule parcelelor, cu
exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de alinjere ale strazii iateraie. : ; ¢ ) 7

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA$| PARCE Fhbe? T thenl Pz
- Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu ‘fnahméa c!adirii celel mal malte. distanta se poate .reduce la jumatate in cazul

in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependlntelor si ale casei scaril

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §1 ACCESE B
numai daca are asigurat un acces carosabll de mlnim 35 metri duntr«u circuiatfe pubilca in mod dfrect sau prm d:ept de trecere legal

- parcela este construlbila

obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- pentru toate categoriile
Brey;

-in cazul fronturilor continue la strada ale constructnlar ce tormeaza curﬁ mterioare se va aslgura un acces

de constructii si amenajari se vor as1gura accese oentru interventil incaz de ncendlu d:rnenslonate conform normeior pentru trafic

rusabsi fn cunea:postenoara prm: r-un pasa} care sa

permita accesul autovehicilelorde stingére a incendiilor, ‘e latime minima-de 3,0 m st malnme A 35 el -

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstrictionate prin mobilier urban s trebuie sa fie pastrate libere in perma nenta;
-Tri toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatiile publice a persoanelor cu dlﬁcuitati de deplasare;

- se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasaielorst eschiderea :umtor cu runctrunl anacﬂva pen\ru pietonl

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR .
Autorizarea executarii constructillor care prin destinatie m:cesim spatll de parcare.

domeniutui public.

5 emite numai daca exista pos:blmatea realuari! acestora in afara

Functiune

- nr. minim locurl de parcare

Constructii de sanatate

de specialitate, dlspensal' policlinic, dlspensar urban;.

- 1 loc de parcare |a 4 persoane angajate cu unspor de 10% pentru spﬂai chnlc. spulaigeneral spltal de specialitate; asistenta

- 1 loc parcare ta 10 persoane angajate pentru aite ripurl de umtat: sanhare, crese sl crese specmle, leagane de copii.

Pentru constructii ce Tnglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme dzfeme de dnmehslonare a parca}etor, vor fi luate in considerare cele care.

prevad un numar mal mare de locuri de parcare.
Pentru functiunile existente si mentinute pana

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltimea maxima admisibila este egala cu distan
caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora, as

dnstanta intre ahmarnente

la disparitie, se vor apllu prevederﬂe privind sgamlc necesare de parcare conform R.G. U Anexa 5.

ta dintre aliniamente; pot fi adaugate suphmentar unul sau doua nwelurl in functie de chumetrla
tfel Incat Inaltimea maxima ia coama/ at'lc pe o distanta de mmlm 5 m de Ia ailnrameru sa nu depaseasca

-in cazul in care intr-o intersectie exista deja o marcare pe colt a pozlnel favorizate a cladirilor, printr un plus de inaltime, sé admiite pentru o noua cladire dé colt

depasirea Tn ptanul fatader a inaltimii maxime admisibile cu unul sau doua niveluri pe o Iungtme de maxim 15,0 metri de la.intersectie.

"RH ntvelurl/ H maxim tmetri la mamal atb:)

STIP um e

UTR. 18 |Locuinte colective - cartier Micro 138 Micro 14 PR 8m

P+4/15m"' "

“Inaltimea minima este prevazuta pentru cladirile am
**# ¢e mentin cladirile existente care depasesc regimu
pe acelasi teren/ amplasament (care sa nu depaseasca ina

fata de cladirile adiacente.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Interventiile asupra locuintelor colective se vor realiza cu conditia integraril in particularitatile zonel &l armoniza
Peritru ansamblurile de locuinte colective cu valoare urbanistica este obligatorie mentinerea prevederilor proiectului ini6i

plasate pe artere principale (categoria | sl ali-a) - frontul la strada.
I de Inaltime maxim admis. In cazul disparitiei/inlocuirii acestora este permxsa inserarea unor cladiri inalte
Itimea cladiril anterioare exustente) st numai daca sunt respeqlate conditiile de vecinatate/ insorire

ril cu vecinatatile imediate: )
al Tn cazul oricaror tipuri de interventii

(reabilltare termica, amenajarea spatiilor din Jurul blocuriler, modificari la unitatile de Iocust sau 13 dotarile aferente.

c67-08-10-21
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Nu'este permisa extinderea spatutur parter sau modificarii conformadei arhltecturale Inihale a b!ocunlor (extinden, etc.), cu exceptia UTR in care acestea sunt
specificate. in cazul realizarii operatiunii de reabilitare termlca aceasta se va realn:a pe intreg transonul/segmentul de b leiRE
ARTICOLUL 12 - CONDlTIl DE ECHIPARE EDIUTARA
- toate constructiile nof sau reabilitate vor fi racordate Ia reteleie edil}tare pub!‘cc de apa, canallzare. i Es
- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluv;ala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se ewta producerea ghetii;
- sé va asigura evactiarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua de canalizare;
- noile cladiri ver fiechipate flecu o an:ena colectiva si 9 retea de wdeocomunlunl conform regiemenlarﬂor tehnice In vigoare fie cu un bransament la reteaua
cablata; s i i ¢
rete.!ele edsluare var fi amplasate subteran hisged :
- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor- pentru telefonia moblla i i
- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea antenelor de telefonle mobila peteraselc cladln!or care nu sr.m! tehnice sau industriale;
- in conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de alimentare centrallmz cu energle’ termu:a se recornanda ca si noile iImobile sa fie
racordate la acest sistem sau sa foloseasca surse de Incaizire regenerabile = ol
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE §1 SPATII PLANTATE
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate c gracﬂni de f&rada,
- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decn;anve, elemente’ de meb:ller urban. prantahi decorative, inclusiv pe fatade;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microcimatului si pentru protectia; construcﬁel sase evile impermeabmlarea terenulu: peste minimum necesar pentru

accese;

elementele fixe de mobilier. urban din spatiile- accesnbnle puhhculul se vor subordona caracherulu: aonec, neceslténd aceleasn avize de spedialitate ca si
constructiile;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si cwcuranl va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore Ia fiecare 100 mp;

~terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va reprezenta cel putin 50% din suprafata totala a terenului liber;

- In orice operatiune efectuata pe unteren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din.aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in cormun;

< parcajele vor. fi plantate cu un arbore fa fiecare 4 locuri de parcare sivor fi i inconjurate cu-un gardwu de 1.20 rnetn Tnaiﬂme

--procentul minin de spatii verzn m interiorul parcelei va.fi sr.ahrht dupa cumurmeazal - i

Functiune - 4 R o %aming spniu verde din supraf ‘teren

Functiune -
IConstructii de cult -~ -

- % min spatiu verde din supraf. teren’

Functiune : : e % min spatiu verde din supraf teren

Constructii de sanatate obligatorii aliniamente ¢u rol de protecn’e 1096

Functiune- - ‘ =Sl g rriin spatiu verde din supraf, teren
Const’m(_:ﬁi siamenajari 0% : ! o Siis Tl
sportive ;

Functiune i L © . % minspatiu verde din supraf. teren
Constructii de locuinte 10%, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI
Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel: 7
- in cazul fronturilor retrase de la alinlament, gardurile spre. strada vor aves, inaltimea de ma:um 2.00 metri, dm care un s\xlu opac de 0,60 m,, partea superioara
fiind transparenta realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o inaltime diferita in aazul reconstructiei sau
restaurarii unei imprejmulri existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire existenta;
- stdipii de sustinere in razul in care nu sunt metalici, se vor armonlza cu hnisaiul cladirii prlncnpate si al gardurilor aiaturate
- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;
- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea de 2.00 mem
- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calltate a decoratie gardufilm’ sl pornlor de lntra:e care se vor armoniza cu arhitectura :laduril

Pentru functiunile existente si mentinute pana la dnspar!he, se vor aplica p}r_evederile privinq spatiile necesare de par'cére conform R.G.U.-Aneta 6;

SECTIUNEA iIl; POSIBIUTATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TEREN Ul.ul

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUL (POT%) -

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT}

in zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehmce

. : STIPUTR - : X POT cuT
UTR- 18 Locuinte colective - cartiar Micm-lsa Micro 14~ - el Yo 22 30 15

Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului - agrementulul}

- POT maxim 10%.(inclusiv circulatil, alei, platforme] = b i
-CUT maxim 0.2
Pentru functiunile existente: activitati preductive in unitati dlspersste ar_nv:ta!'i agroaootehnice 20na constructii afamnte echipamentelor tehnico-edilitare,
terenuri cu destinatie speciala (cu exceptia constructiilor si Instalatiilor tehnologlce} conform studillor de speclaﬁtate (SF, PT,PUD) sau conform normelor tehnice
in vigoare, se recomanda: :

- POT maxim 50%
- CUT maxim 1,0 ¥
P.OT, Si C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE UMITELE MAXIME ABM&SE ACDLO UNDE SPECIFI(‘UL | CARACFERISTICILE ZONEI/AMPLASAMENTULU] IMPUN
ACEASTA.
PENTRU FUNCTIUNILE PUBLICE, P.OT. S C.UT. SE POT MAJORA FUNCTIE DE CERINTELE PROGRAMULU} DE ARHITECTURA.
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